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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, @A TELEPULES HELYE A
TELEPULESHALOZATBAN, TERSEGI KAPCSOLATOK

A kozség 4 km-re helyezkedik el a Balatontdl, a Balatonfiiredi kistérségben, Balatonfiiredi jarasban a
Dorgicsei medencében. Mintegy 235 f6s, Veszprém megyei telepilés, a Balatonflired- Csopaki
borvidék tagja. Bel- és kilteriletének nagyobbik része a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez
tartozik.

Dérgicse a Balatonfiiredi K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz tartozik.

Kozigazgatasi hatarai:

- északon: Mencshely

- keleten: Vaszoly

-délkeleten: Balatonudvari

- délen: Balatonakali

- nyugaton: Balatoncsicso és Szentantalfa

BALATONFOLOVAR \ 7% gl |
1. dbra: Balatonfiiredi Jdrds telepiilései
Dorgicse kdzigazgatadsi teriilete: 1911,4431 ha (forrds: https://www.jaras.info.hu/)
Ebbdl belteriilet: 77,2478 ha
Kilterilet: 1699,8636 ha

Zartkert: 134,3317 ha

Dorgicsét vasutvonal nem érinti, legkdzelebbi allomas Balatonakalin taldlhatd. Tavolsagi jarat koti
Ossze Balatonfiired vasutdllomdson keresztiil Budapesttel.

Dorgicse- Budapest 146 km
Dorgicse — Balatonfiired 18,1km
Dorgicse —Veszprém 32,4 km

Dérgicse a Balaton Kiemelt Udiil6kérzethez /\) VeSZprémi
tartozé telepilések kozé tartozik. A balatoni na%yva'rosi

agglomerdlédd  térség (2018. évi  CXXXIX. tlepu ésegyuttes

torvényben rogzitett part kozeli telepiiléseket
jelenti) kdzvetlen szomszédsagaban fekszik.

Dorgicse az Eszak-Balatoni Kistérség tagja, mely

Veszprém megye déli-dél keleti részén teriil el, a

Balatoni
agglomeralddo térség

teli

Balaton parton a 71- es ut mentén Paloznaktdl
Balatonszepezdig, a part felett huzédo felvidéki

terlileten pedig Dorgicsét6l Monoszldig, 21

1 . . L, . 2. dbra Dérgicse agglomerdcios elhelyezkedése (forrds:
telepiilés tartozik hozza. A kistérség kiterjedt g 99 : yez (f

http://www.ksh.hu/))
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erdéket és réteket nevel, és novekvs jelentdségl sz616ket, amelyek a helyi lakosok szdmdra az élet
szerves részét képezik, fogalomként vannak jelen, mint taji elem, megélhetés és turisztikai vonzeré
egyarant. A térség gazdasagilag meghatarozo része a turizmus. A lakossdg nagyobb része valamilyen
mddon kapcsolédik a vendégfogaddshoz, hasonléan a bortermeléshez, akar kozvetlenil -
szolgdltatdéként-, akdr kozvetve, valamilyen moddon kapcsolédva a turizmust kiszolgdld
intézményekhez. A munkaerd képzésében is tapasztalhato a két meghatarozo gazdasagi ag jelenléte,
hiszen Balatonfiireden a mez6gazdasag a vezetd oktatdsi téma (Széchényi Szakképzs Iskola), Zankan
a Gyermek- és Ifjusagi Centrumban pedig az idegenforgalom.

A térséget a varostdl eltekintve, Csopak és Tihany kivételével kisebb telepiilések alkotjak, 14 kdzség
kevesebb, mint 500 lakost szamlal. Az itt lakdk korében nehézséget jelent az id6s populacio
novekedése, a kevés sziiletend6 gyermek, és az elvandorld fiatalsdg. A helyben sziiletett lakosok
mellett sok az id(il6 tulajdonos, vagy a beteleplil§, az Un. bebird. A tébbségik jol szitudlt, kozépkoru,
aki szivesen tesz valamit a vélasztott falujaért. Nem egy esetben szervez6ként vagy egy- egy esemény
lebonyolitdsdhoz sziikséges pénzforrds megszerzéjeként lép fel.

A térség mar elindult egy fejlédési uton, melynek célja az eddig elfogadott és alkalmazott mdédszerd
passziv vendégvards formadjanak felszamoldsa. A lakosok kedves, vendégszeret6 emberek, akik
tudjak, hogy ma mar minGségi szolgaltatast kell kinalni, és egy-egy attrakcidval érdemes kedveskedni
a turistaknak. Ezért indultak és ma is folytatddnak a fejlesztések az egész térségben.

Dorgicse a 24250 f6 népességl Balatonfired, a jardsszékhely vonzaskorzetében helyezkedik el.
Balatonflired els6sorban idegenforgalmi, turisztikai célpont és rekreaciés térség mivoltanak,
mindségi szolgdltatds- és attrakcidkindlatanak, sporteseményeinek kdszonhetben jelentés orszagos
szerepkorrel rendelkez6 véros. A kiemelked6 gydgydszati potencidllal, kulturdlis értékekkel és
tradiciokkal, természeti és épitett kornyezeti értékekkel bird, reformkori hagyomdanyokat dpold varos
a Balaton északi partja és Veszprém megye szempontjabdl egyarant kiemelt jelent&ségli. A varost
magaba foglaldé megye ,Veszprémi varostérségének" részeként a megyeszékhellyel és
Balatonalmadival alkot szerves terileti egységet.

A megyeszékhely Veszprémnek egyhazi és kozigazgatdsi kozponti szerepe, majd az 1960-as évektdl
gazdasagi és ipari funkcidi miatt a torténelem folyaman is volt a kdrnyezd teleplilésekre iranyuld
vonzd hatdsa, ami tullép a 2013. janudr 1-én kialakitott jarasi hatdrokon. Dorgicse Veszprém, mint
komplex fels6oktatasi kézpont vonzaskorzetében taldlhatd. Veszprém megyében a gazdasagi fejlédés
Utemét nagymértékben befolyasold infrastrukturdlis hattér az orszagosnal magasabb szinvonald. A
megyét slir(i uthaldézat jellemzi, mely fontos ipari csomdpontokat, idegenforgalmi szempontbdl
kiemelt idiil6korzeteket kot dssze.

A Balaton-part és a volgyek mikroklimaja, valamint a vulkanikus altalaj kedvezé feltételeket biztosit a
sz6lészet és boraszat szamadra, ezért tobb borvidék is taldlhatd a megyében. A felszin er6s tagoltsaga
miatt a talajviszonyok — a megye északi részére mélyen benyuld Kisalféld kivételével — kedvez6tlenek
a mez6gazdasagi termelés tobbi dga szamara.
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1.2. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

1.2.1. A Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési
Koncepciordl szolé 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal vald 6sszefiiggések

Az Orszaggyllés Magyarorszag Alaptorvényébe foglalt, a fenntarthatd fejlédés, a jové nemzedékek
lehet&ségeinek védelme és a nemzeti er6forrasainkkal valé hosszi tava felel6s gazddlkodas
kovetelményeinek érvényesitése érdekében tekintettel a hazai és globalis kihivdsokra, valamint a
fenntarthatd fejl6édésre vonatkozd nemzetkozi és kdzos eurdpai célkitlizésekre, tekintettel hazank
jov6képére, miszerint Magyarorszdg 2030-ra Kelet-K6zép Eurdpa gazdasagi és szellemi kdzpontjava
valik, lakossaganak biztonsdgos megélhetést biztositd, az eréforrasok fenntarthatd hasznalatara
épllé versenyképes gazdasaggal, gyarapodd népességgel, meger6sodott kozosségekkel, javuld
életminGséggel és kornyezeti allapottal, szamolva azzal, hogy a fejlesztés és a fenntarthatdsdag
biztositdsa valamennyi nemzeti er6forras (az emberi, a tarsadalmi, a természeti és a gazdasagi
erdforrasok) kiegyensulyozott, egymassal 6sszhangban Iévé meg6rzését, fejlesztését igényli, ezért a
fenntarthatdé fejl6dés kovetelményeinek érvényesitése valamennyi szakpolitikai teriilet szdmara
feladatokat ad, figyelembe véve a széles kor(i tarsadalmi egyeztetés tapasztalatait, az 1/2014. (1.3.)
OGY hatarozattal elfogadta a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési
Koncepciot (a tovabbiakban: Koncepcid).

Az Orszaggy(lés a nemzeti j6ovGkép elérése érdekében a Koncepcidban foglalt négy hosszu tavq,
2030-ig sz06l6 atfogd fejlesztési célt jeldl ki. A négy cél a tdrsadalom és gazdasdg egészének szdl,
beleértve a tdrsadalom és a gazdasdagi kornyezethez vald viszonyuldst és a kérnyezeti szempontokat
is. Az atfogd célok a gazdasagi és tarsadalmi fordulatot célozzdk meg, az aldbbiak szerint:

a) értékteremtd, foglalkoztatdst biztositd gazdasagi fejlédés,

b) népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom,

c) természeti eréforrasaink fenntarthaté haszndlata, értékeink megé6rzése és kérnyezetiink

védelme,

d) térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

Az atfogd célok megvaldsuldsa érdekében a Koncepcid tizenharom specifikus célkitlizését, koztik hét
szakpolitikai jellegl célt és hat terileti célt jelol ki. A specifikus célok nemzeti jelent6ségl agazati és
terlleti tématerileteket Olelnek fel. A célok a tarsadalom és a gazdasag egészének, valamint minden
agazatnak, térségi és helyi szerepl6knek szélnak, tovabba kirajzoljak azokat a fejlesztési sulypontokat
is, amelyekre a kozéptava - fokuszalt - fejlesztési feladatok épilhetnek. A nemzeti fejlesztés- és
terlletfejlesztési politika alakitasa és a célok elérése soran - a Koncepciéban megfogalmazott elvek
figyelembevétele mellett - a specifikus célokat a lehetséges kitérési pontok és fordulatot igényl6
terlletek alapjan fogalmazza meg.

Az Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcid Veszprém megyére vonatkozéan megallapitja,
hogy a Dunantul kdzepén elhelyezkedé megye tarsadalmi-gazdasagi ,,magterilete" a K-Ny iranyua 8.
sz. f6Ut menti térség Veszprém megyeszékhely kozponttal; a megye egészét vizsgalva az atlagosnal
fejlettebbnek mondhaté a Balaton part és hattérterilete; problémakkal leginkabb terhelt a Bakony
és a Marcal- medence, illetve a 8-as szamu f6Uttdl északra fekvé terilet.
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Veszprém megye fejlesztési iranyai:

A kozosségi kozlekedést segité kelet-nyugati irdnyu kozlekedési infrastruktura (8-as féut és
vasutvonalak) haldzati fejlesztése, a varosok kozotti kapcsolat javitasa.

A helyi gazdasag jelenlegi teljesit6 képességének, hozzdadott értékének emelése, Uj
perspektivikus dgazatok és a ,,tudasalapu ipar" megerésodése.

A megyében él6k szaktuddsanak, képzettségi szinvonaldnak novelése, a tudomanyos kutatds
és fejlesztés feltételeinek, intézményeinek fejlesztése.

Az ipari zonak rehabilitacidjanak folytatdsa, a turizmus és a koncentrdlt ipari tevékenységek
kornyezetterhelésének minimalizalasa.

A megye hatarain tulnyulé egészségligyi szolgaltatasok fejlesztése.

A megye tdji, természeti és mliemléki értékeinek meglrzése, tematikus Osszekapcsolasa,
fenntarthatd hasznositdsa, megismertetése.

A karsztviz ivovizforras védelmének fejlesztésével a kornyezet mindségének javitasa és a
Balaton taji, természeti védelmének ndvelése.

A balatoni turisztikai kdrzet, mint rekreacids térség szolgaltatas- és minGségi kinalatanak a
szezonalitast oldo fejlesztése, koordinalasa.

A varosok térségszervezd szerepkoreinek élénkitése, kooperdlas; az aprofalvas és periférialis
térségek komplex fejlesztése a népességmegtartas érdekében.

A megyeszékhely és a varosok kultura és innovativ tudas kézpontjai.

Dorgicse az orszag térszerkezeti jovGképében turisztikai funkcidju teleplilés, a Bakony kulturtdj

teleplilése. A koncepcido ugyanakkor a telepilést az aprofalvas térségek kozé sorolja, melyek

fejlesztéspolitikai feladatai a kovetkezd6k:

A napi munkdba jdras, ingdzas igényeihez maximalisan illeszkedé akaddlymentes és
fenntarthaté kozosségi kozlekedés fejlesztése, a hianyzd térségi kapcsolatok kiépitése.

Az aproéfalvak gazdasagi l|étalapjat biztositd gazdasagi tevékenységek fejlesztése. Helyi,
autonom ellatasi, energetikai rendszerek kialakitdsa.

A szocialis és Onelldtd gazdasadg kialakuldsanak, tartds és fenntarthaté miikodésének
OsztOnzése. Az apréfalvak gazdasagi létalapjat biztosité gazdasdgi tevékenységek fejlesztése.
A helyi népesség szocialis, egészségligyi, adminisztracids igényeinek minél kevesebb utazdssal
torténd kielégitése, rendszeres mobil szolgaltaté rendszerek kiépitésének tamogatdsa.

A klimavaltozas elleni védekezés el6segitése az egészségligyi szolgdltatasok fejlesztésével és
az agrarium atalakitasaval (pl. szarazsagtlrd, a helyi 6koszisztémaba illeszkedd novények
elterjesztése). ® A helyben éI6 tehetséges fiatalok mentordlasa. Hosszu tavu programmal
sziikséges Oket segiteni tanittatasuk és elhelyezkedésiik soran. Helyben maradast és
letelepedést segit6 programokkal az értelmiség helyben tartdsdnak segitése.

Helyi kozosségek kialakuldsanak, fejlesztési programjaik kozos kidolgozasanak segitése, a
kulturahoz vald egyenld esélyl hozzaférés biztositasa, kulturdlis 6rokség megdrzése.

Az apréfalvak falusi turizmushoz, 6ko- és aktiv turizmushoz kapcsolddé infrastrukturajanak és
a kapcsolddo szolgaltatasok kinalatanak térségileg 6sszehangolt fejlesztése.

Az aprofalvas térségekben talalhatd nagy szamu lresen allé ingatlan felmérése, koncepcid
kidolgozasa a hasznositasukra.
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Dorgicse a Balaton-térség tagja. A Balaton és térsége egyediildllé érték nemzetgazdasag jelent6s
tényezGje. Bar nem 0nallé tervezési-statisztikai terlleti egység, az egységes tervezés és
tdmogataspolitika igénye és sziiksége itt a legerGsebb az orszagban. A mindenkori fejlesztésnek a
még meglevd tdji, kulturdlis és természeti adottsagokat tiszteletben tartva szabad csak
megvaldsulnia. A Balaton-térség fejlesztésének alapvetd célja, hogy a kornyezet, a tdj értékeinek
megdrzésével és fejlesztésével, a turisztikai kinalat diverzifikalasaval a térség adottsagainak szélesebb
kord hasznositasaval, valamint az érintett szamos szerepl6 partnerségét biztosité stabil
intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthaté modon versenyképes Balaton térség jojjon
létre. Kilonleges agglomerdlédd varostérséget alkotnak a Balaton korili telepllések. Az itteni
telepilési- és udll6teriletek tovdbbi, kdros 0Osszendvésének mdr szigoru teriletrendezési
szabalyozas is probal gatat vetni, de a fejlesztéspolitikdnak sem szabad a Balaton menti beépitések
fokozasara 6sztonozni a helyi szereplSket és a befektetSket. Fejlesztéspolitikai feladatok:

e A fenntarthatd és versenyképes turizmus megteremtése, a térség valtozatos vonzerGire
épitett Uj és komplex turisztikai termékek kialakitdsa, magas szinvonall szolgéltatasok
biztositasa.

e A szezon meghosszabbitasa egész éves kindlati programcsomagok megteremtésével, ennek
érdekében térségi turisztikai haldzatok, tematikus utak kialakitasa, megerd&sitése.

o Egységes térségi turisztikai menedzsment mellett a turisztikai kinalat teriletileg differencialt
tervezésével a vendégforgalom teriileti szétteritése, a hattérteriletek adottsagain (borvidék,
nemzeti park, hegyek, erd6k, apréfalvak, torténelmi emlékek, népi hagyomanyok
gasztrondmia stb.) alapuld alternativ turisztikai termékek kindlatanak kifejlesztése és
,ertékesitése” a parttdl tavolabbi telepiiléseken.

e A Balaton-felvidék aktiv tdjképvédelme, a természetvédelemre, tdji adottsdgokra épiilé
gazdalkodasi médok kialakitdsa, fejlesztése.

e Akulturdlis 6rokség magas szint(i védelme, tudatositdsa és bemutatasa.

o Egységes, turisztikai vonzer6ként is szolgdld balatoni kozOsségi kozlekedési rendszer
megteremtése. o Teleplilési egylttm(ikodés és egységes elvek mentén zajlé fenntarthaté
varosfejlesztés a Balaton varosgydrdjében.

e A Balaton torvényt és egyéb jogszabdlyokat figyelmen kiviil hagyd beruhazdasok, épitkezések
leallitasa, az eredeti allapot visszadllitasa.

e A Balaton-térség hattér telepliléseinek fejlesztése.

1.2.2. A Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcioval valé osszefiiggés
vizsgalata

Veszprém Megyei Kozgy(ilés a Veszprém Megyei Teriletfejlesztési Koncepciét a 62/2013 (XI1.19.)
szamu hatarozataval fogadta el, majd a 2017. majus 25-én az 54/2017 (V.25.) szdmu hatarozataval
maddositotta. A megfogalmazott j6v6kép szerint ,Veszprém megye egészséges tdrsadalmanak alkotd
munkaerejével, tudasaval, innovacidéra vald nyitottsagaval, feltérekv6é gazdasagaval vonzo, élhetd és
versenyképes térség. Olyan terilet, ahol j6 és biztonsagos az élet, kulturdlt a tdrsadalom, megvaldsul
a kiemelkedd tdji-természeti és az emberi er6forrdsok fenntarthaté hasznalata. Javul a kdrnyezet
mindsége, a helyi tarsadalom rétegei széleskorl egylttm(ikodésének is kdszonhetben erdsodik a
kozosség megtartd ereje és az indokolatlan egyenl6tlenségek mérséklédnek.”
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Veszprém Megye jovGképe: ,A Dunantul szivében fekvS, ezerarci természeti kornyezettel
rendelkez6, tradicioit gondoskodva 6rz6 Veszprém megye egészséges tdrsadalmanak alkotd
munkaerejével, tudasaval, innovacidra vald nyitottsagdval, feltorekvé gazdasagaval vonzo, élhets és
versenyképes térség. Olyan terilet, ahol j6 és biztonsdgos az élet, kulturalt a tdrsadalom, megvaldsul
a kiemelked§ tdji-, természeti és az emberi er6forrasok fenntarthatd haszndlata. Javul a kérnyezet
min&sége, a helyi tarsadalom rétegei széleskorl egyuttm(ikodésének is készonhetGen erésodik a
ko6zOsség megtarté ereje és az indokolatlan egyenl6tlenségek mérséklédnek.”

Dorgicse a Veszprémi varostérséghez tartozé Balatonfiired turisztikai varostérségéhez tartozik. A
vidékfejlesztés és a  turizmus  célterllete, hagyomanyosan borvidéki  telepdilés.

GYOR
GYOR
™
“
N
m
x
m
»
-
m
. e z
m
E
O KR :
xt >
=
)
x e
m (O}
@
N
I—
= —_—
L% VEAZPREM MECTE
< é FUMKCIONALIS, EGYUTT FLILESITENDO VAROSTERSECE

3. dbra: Egyiitt tervezhetd vdrostérségek (forrds: Veszprém Megye Terliletfejlesztési Koncepcidja)
Balatonfiired varostérsége
Poziciondlds

A Balaton északi partjanak kozépsé részét és a Balatoni Riviérat magdba foglald térség. Balatonfiired
a megye és az egész Balaton-térség kiemelkedd turisztikai kézpontja. Kistelepiléseit az elvandorlas
sUjtja, de a megye azon harom térségének egyike, amely Osszességében bevandorlasbdél noveli
népességét. A gazdasdg meghatarozd agazata az idegenforgalom, amely egyszerre elény és hatrany,
mivel a szezondlis hatds a gazdasag bevételeiben és a foglalkoztatdsban is er6teljesen érvényesil. A
térséget feltard 71. sz. f6ut zsufoltsaga nydri idészakban kritikus, észak-déli irdnyd kapcsolatai
hidnyosak.”

Fejlesztési célok

A térség jelene és jovGje szempontjabdl is meghatarozé adottsag a Balaton. A térség a Balatonbdl él,
ezért alapvetd cél a Balaton mind gazdasagi, mind 6koldgiai értelemben egységes egészként torténd
kiemelt kezelése. Tobb Idbon allé helyi gazdasag, munkahelyteremtés
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Munkahelyteremtés terén alapvetd cél a versenyképes jovedelmet nyujtd és egész éves allasok

biztositdsa a lakossag szamara, novelni a janudrtdl decemberig torténd foglalkoztatast.

Cél a legnagyobb jovedelemtermeld, de szezonalis idegenforgalmi agazat mellett a gazdasagi tobb

l[dbon allas megteremtése.

A gazdasagot és a foglalkoztatast athatd erételjes szezonalitds mérséklése, ellentétes szezonalitasu

munkahelyek teremtésével.

Balatonflired kozponti szerepkorének erésitése, intézmények vonzasa, idetelepitése, ezzel
elésegitve a munkahelyteremtést is pl. jarasbirdsag, oktatdsi, egészségligyi intézmények
megtelepitése. Az idGs-ellatas két szinten (emelt szint, kozépkategodrids) torténd kiépitése is a
munkahelyteremtés egyik lehetséges mddja Balatonfiireden.

K+F tevékenységek, magas hozzdadott értéket elGallité gazdasagi agazatok vonzasa -
figyelembe véve a Balaton-torvény természet- és tajvédelmi szabdlyozdsat és az
idegenforgalmi dgazat érdekeit.

A parti teleplilések illetve a hattérteleplilések eltéré problémainak beazonositasa és azok
célzott kezelése.

A népességvesztés megallitdsa a - jellemz6en - kistelepiiléseken, a megélhetés helyi
feltételeinek biztositasa.

Helyi mez6gazdasagi termékek elGallitdsanak tdmogatasa, sz6l6telepités elGsegitése,
spekulansok visszaszoritasa.

Megujuld energiaforrasok térnyerésének el6segitése, rendszerek létrehozasa.

MinGségi fejlesztés az idegenforgalomban

Atfogd cél a rendszerszemlélet érvényesitése a térség turisztikai fejlesztéseiben az egyedi,
véletlenszerd, 6sszehangolatlan fejlesztésekkel szemben.

Térség-marketing a turisztikai termékek értékesitéséhez, a vendégek térségbe vonzasahoz,
kilfoldi vendégszam-arany megtartasa illetve javitasa.

Idegenforgalmi infrastruktira minéségi fejlesztése (szallodak, strandok megujitasa). o
Termék-utak kialakitdsa a turizmusban is, valldsi turizmus, mlemlékek és az épitett 6rokség
védelme (finanszirozasi rendszer megteremtése).

Turizmusagazaton belll cél a - legnagyobb koltéssel jellemezhets - rendezvényszegmens
erGsitése, a versenyhatrany lekiizdése a déli parttal szemben.

A hattértelepilések szerepének erésitése a turizmusban, pl. kulturdlis programok.

A vizszintingadozdsok turizmust negativan érint6 hatasainak mérséklése érdekében
mederkotrds, zagyelhelyezés rendszeresitése, a szennyvizcsatorna fejlesztések befejezése
minden telepiilésen.

Mobilitas el6segitése, kozlekedésfejlesztés

A - térség megkozelithetfsége szempontjabdl fontos - 710-es Ut M7-re rakotése és
meghosszabbitdsa Veszprémig.

71-es f6ut nydri zsufoltsdganak csokkentése, parti telepillések terhelésének csokkentése,
elkerll6 szakaszok.

Veszprém-Tapolca kozotti ut feldjitdsa, szélesitése, ledgazasokkal balatoni kapcsolatok
bévitése, kapcsolddd kerékparuttal, Bakony-Balaton kozlekedési kapcsolatanak erésitése.
Bécs (és kozvetve az egész Duna-medence), Gydr, Pdpa iranyabdl a kozuti és kerékparos
eljutds lehetdségének javitasa

A vasuti kozlekedés szolgaltatasi szinvonaldnak emelése.
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Mobilitas erdsitése: az élhet6ség javitasa és a munkahelyek elérése érdekében. A térségen
beliili kozlekedési kapcsolatok javitasa.

Turisztikai célu vizi kdzlekedés feltételrendszerének javitdsa: vitorlaskikoték, csdnakkikoték
Veszprém megye hatalyos teriletfejlesztési koncepcidjaban rogzitettek szerint a Veszprém-
Gy6r kapcsolatot biztosité fejlesztések kiemelt jelentGségliek

Veszprém Megye Terlletfejlesztési Programjaban rogzitettek szerint a jaras fejlesztésének célja a

Balatonban rejlé idegenforgalmi lehetGségek hatékonyabb kihasznaldsa, Balatonfired komplex

turisztikai kinalat fejlesztése, a szezonalis hatasok mérséklése, munkahelyteremtés az idegenforgalmi

agazatra alapozottan.

A jaras f6 fejlesztési célkitlizése elérését az alabbi - a megyei stratégiai programmal is 6sszhangban

|évé - stratégiai célok segitik:

A térségi és a helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatds bGvitése Balatonfiireden, illetve a
vidéki térségekben

Beavatkozasi teruletek:

EgyUttmdkodésekre épuls, kiilonféle turisztikai vonzerGket és szolgaltatdsokat érintd,
Osszehangolt turisztikai fejlesztések tdmogatasa, a rendszerszemlélet érvényesitése a térség
turisztikai fejlesztéseiben

Versenyképes jovedelmet nyujtd és egész éves foglalkoztatdst nyujté vdllalkozasok
letelepedésének tamogatdsa, a miikodd vallalkozasok bovitése

Magas hozzdadott értéket elGallitd gazdasagi tevékenységet folytaté vallalkozasok
tdmogatdsa

A sz6l6telepités elGsegitése, a bordszatok fejlédésének tamogatdsa

Tematikus utak kialakitasanak tdamogatdsa - kapcsoldédas a borut haldézathoz és a megyét
érint6 ,,egyhazi" uthoz

Helyi termékek gydartasanak és piacteremtésének 0Osztonzése a vallalkozasok online
megjelenésének tdmogatasa, piacfejlesztés 6sztonzése

MinGségi fejlesztés az idegenforgalomban:

Atfogd cél a rendszerszemlélet érvényesitése a térség turisztikai fejlesztéseiben az egyedi,
véletlenszer(, 6sszehangolatlan fejlesztésekkel szemben.

Térség-marketing a turisztikai termékek értékesitéséhez, a vendégek térségbe vonzasihoz,
kalfoldi vendégszamarany megtartasa, illetve javitasa.

Idegenforgalmi infrastruktira minGségi fejlesztése (szalloddk, kempingek, strandok,
rendezvényterek megujitasa).

Termék-utak kialakitdsa a turizmusban is, valldsi turizmus, miemlékek és az épitett 6rokség
védelme (finanszirozasi rendszer megteremtése).

Turizmus agazaton belil cél a - legnagyobb koltéssel jellemezhet6 - rendezvény-szegmens
erGsitése, a versenyhatrany lekiizdése a déli parttal szemben.

A hattértelepiilések szerepének erésitése a turizmusban, pl. kulturalis programok.

A vizszintingadozdsok turizmust negativan érint6 hatdsainak mérséklése érdekében
mederkotrds, zagyelhelyezés rendszeresitése, a szennyvizcsatorna fejlesztések befejezése
minden telepilésen.
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Mobilitas el6segitése, kozlekedésfejlesztés:

A térség megkozelithetGsége szempontjabdl fontos 710-es Ut M7-re rdkotése és
meghosszabbitasa Veszprémig.

71. sz. f6ut nyari zsufoltsdganak csokkentése, parti telepiilések terhelésének csokkentése,
elkerl6 szakaszok.

Veszprém-Tapolca kozotti ut feldjitdsa, szélesitése, leagazasokkal balatoni kapcsolatok
bbvitése, kapcsoldédd kerékparuttal, Bakony-Balaton kozlekedési kapcsolatanak erésitése.
Bécs (és kozvetve az egész Duna-medence), Gydr, Pdpa iranydbdl a kozuti és kerékparos
eljutas lehet&ségének javitdsa.

A vasuti kozlekedés szolgdltatasi szinvonaldnak emelése. Mobilitas erGsitése az élhet&ség
javitasa és a munkahelyek elérése érdekében. A térségen bellli kozlekedési kapcsolatok
javitdsa.

Turisztikai célu vizi kdzlekedés feltételrendszerének javitdsa: vitorlaskikoték, csonakkikoték
Veszprém — Csopak — Balatonfiired kozotti kerékparut fejlesztése.” ,Veszprém megye vidéki
térségeiben cél a falusi turizmusban rejlé lehet6ségek kihasznalasa a helyben foglalkoztatas
bdvitése, illetve az oOnfoglalkoztatdsban rejl6 lehet6ségek kihasznaldsa érdekében. E
térségekben a falusi turizmusbdl szarmazé bevétel tobbnyire kiegészit6 jellegl a csalddok
megélhetéséhez, de a sajatos mezGgazdasagi- kertészeti termékek helyben valé el&allitasaval
és helyben értékesitésével hozzdjarul e térségekben él6k megélhetéséhez, a helyi gazdasag
erdsitéséhez, a népességmegtartd képesség erdsitéséhez és nem utolsdsorban a taj
fenntartasahoz.”

A vidékfejlesztés célteriileteire megfogalmazott célok:

1.2.3.

a kultura (ezen belil kiemelten a helyi kultara) szerepének er@sitése a turisztikai kinalat
bévitésében,

a specidlis helyi és térségi termékek elballitasanak, helyi terméklancba vald integralasanak
tdmogatasa,

a falusi turizmus igényes szallashelyeinek bévitése, a meglévé szallashelyek vonatkozasaban
a szolgdltatas mindségének javitasat, a térség vonzerejét noveld fejlesztések tamogatdsa,

a térségek atjarhatdsagat (a falusi turizmus szolgdltatd helyeinek elérhetdségét) javitod
haldézatfejlesztés tdmogatdsa a 4 és 5 szamjegy(i mellékutak kotelez6 miszaki paramétereitdl
elmarado - kitérékkel egysdvos - Utkapcsolatok kialakitasaval (ebben a helyi 6nkormanyzatok
szerepvallaldsanak noévelésével), 4 2016-ban beépitett javaslat. 5 2016-ban beépitett javaslat.
a kerékparozas lehet&ségének és biztonsaganak javitdsa,

a jelzett gyalogutak halézatanak bdvitése,

a gyalogos kozlekedés biztonsaganak és kulturdltsaganak biztositasa a vidéki telepilések
belteriletein (a jardahalézat fejlesztésével).

Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési Programjaval (Stratégiai Program) valé
Osszefiiggés vizsgalata

A Veszprém Megyei Kozgydlés 47/2014.(1X.25.) szamU hatarozataval elfogadott Stratégiai Program a

megye hosszu tavu céljait jeloli ki, és ezzel mintegy irdnytlje a 2014-2020 kozotti id6szakra készilé

terlletfejlesztési programnak.
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A teriletfejlesztési koncepciéra tdmaszkodva az alabbi prioritastengelyek és beavatkozasi teriiletek
keriltek megfogalmazasra:
1. Atérségi és a helyi gazdasag fejlesztése, a foglalkoztatds bévitése a megye hagyomanyos
foglalkoztaté kozpontjaiban, illetve vidéki térségeiben

,Cél a gazdasagi novekedés felgyorsitasa, elsésorban, a kiemelt fejlédési potencialt hordozé agazatok
fejlesztésével és az innovacid keletkezésének és terjedésének 06sztonzésével, valamint a

|II

foglalkoztatas bévitésének tdmogatasava

Beavatkozasi teriletek:

e pari és gazdasdgi teriletek, telephelyek szolgaltatas- és infrastruktira fejlesztése a
munkahelyteremtés érdekében

o Megyei kis- és kozepes méretli vallalkozdsok foglalkoztatds-bGvitése és innovacids
teljesitményének javitasa

e A munkaerépiaci kereslet és kinalat 6sszhangjanak javitasara irdnyuld intézkedések

e A helyi foglalkoztatdsi szint javitdsa megyei és helyi alternativ foglalkoztatas bdvitést célzé
programok tdmogatasaval

o A képzések szerkezetének és tartalmanak tovabbfejlesztése az innovativ megolddsok
tdmogatdasara, a térségi gazdasag és a tarsadalom igényeihez vald jobb alkalmazkodds
érdekében.

BALATONFUREDI JARAS FEJLESZTESENEK CELKITUZESEI A MEGYEI STRATEGIAI PROGRAM
FIGYELEMBEVETELEVEL

A jaras fejlesztésének célja a Balatonban rejl6 idegenforgalmi lehetdségek hatékonyabb kihasznalasa,
Balatonfiired komplex turisztikai kinalat fejlesztése, a szezonalis hatasok mérséklése,
munkahelyteremtés az idegenforgalmi dgazatra alapozottan.

s

A térségi és a helyi gazdasag fejlesztése, foglalkoztatas bovitése Balatonfiireden illetve a vidéki
térségekben

Beavatkozasi teriletek:

- Egylttm(kodésekre épil6, kilonféle turisztikai vonzerGket és szolgaltatdsokat érintd,
Osszehangolt turisztikai fejlesztések tdmogatdsa, a rendszerszemlélet érvényesitése a térség
turisztikai fejlesztéseiben

- Versenyképes jovedelmet nyujtd és egész éves foglalkoztatast nyujtdé vallalkozdsok
letelepedésének tdmogatdsa, a mikodé vallalkozasok bévitése

- Magas hozzdadott értéket elGallité gazdasagi tevékenységet folytatd vallalkozasok
tdmogatasa - A szG6l6telepités elGsegitése, a boraszatok fejlédésének tdmogatdsa

- Tematikus utak kialakitadsdanak tamogatasa - kapcsolddas a borut halézathoz és a megyét
érintd ,egyhdzi” uthoz

- Helyi termékek gyartasanak és piacteremtésének 0Osztonzése a vallalkozasok online
megjelenésének tdmogatasa, piacfejlesztés 6sztonzése

- A helyi foglalkoztatdsi szint javitdasa helyi alternativ foglalkoztatds bévitést célzo
beavatkozasok tamogatdsaval

- Az idGs-ellatas, a silver gazdasag (emelt és kozépkategdrias szintje) kiépitéséhez kapcsolddo
fejlesztések és beavatkozasok tAmogatdsa a munkahelyek bévitése érdekében
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A hattérteleplilések gazdasdgdban a helyi gazdalkodas sulyanak novelése, a mez6gazdasagi
termékek helyben torténé feldolgozdsanak tamogatasa.
Onfenntartd gazdasagok segitése a vidékfejlesztés eszkdzrendszerével

A sajatos teriileti - természeti er6forrds, agrodkologiai és turisztikai - potencidlok kiaknazasa,
fenntarthato eréforras gazdalkodas

Beavatkozasi teriletek:

A természeti er6forrasokkal valé fenntarthatd gazdalkodas

Az energiahatékonysagi beavatkozdsok tdmogatasa, az energiafiiggfség csokkentése,
alternativ lehet&ségek tdmogatasa elsésorban a telepiilések kommunalis energia ellatasara

A varoskornyéki teleptilések turisztikai potencidljanak hasznositdsa

A teriiletagrookoldgiai potencialjanak hasznositdsa

a sz6l6termelés és a boraszat tamogatasa

A mobilitas tamogatdsa, az elérhetGség javitasa, a helyi és térségi kozlekedési infrastruktira
fejlesztése

Beavatkozasi teruletek:

Térségi mobilitas biztositasa

A térség és a varos elérhetGségét, a kozponti szerep erGsitését, a foglalkoztatds bévitését
valamint a munkahelyek és a szolgdltatdsok elérhet&ségét segit6 kozlekedési haldzat
fejlesztés

Kornyezetbaradt kozlekedési eszkozok haszndlata, a kerékparat halozat fejlesztése, a
kerékparutak halézatta szervezése,

A koz0osségi kozlekedés fejlesztése, a vasuti kozlekedés szolgaltatasi szinvonaldnak emelése

A vizi kozlekedés fejlesztését szolgalé beavatkozdsok tamogatasa

Intelligens kozlekedés kozlekedési rendszerek tAmogatasa

Forgalombiztonsag névelése

A lakossag életmindségének javitasa, a helyi kozosségek fejlesztése

Beavatkozasi teriletek:

P

A térségi és varosi vonzer§ fenntartdsa és blvitése érdekében a funkcidblvité és a
kozteriletek minGségét fejleszté beavatkozasok tdmogatdsa

Balatonfiired koOzponti és varostérségi szerepkorének erdsitése, intézmények vonzasa,
idetelepités feltételei biztositasanak tdmogatasa,

A varoskornyéki teleptilések fejlesztésének tamogatdsa

A lakossag egészségének meglbrzése, egészségi dllapotdnak javitasa

A gydgy- és egészségturizmushoz kapcsolddo fejlesztések és beavatkozdsok tamogatdsa

Az oktatds, a képzés és a tovabbképzés fejlesztése minden szinten

A szocidlis alapszolgaltatdsokhoz és gyermekjoléti alapellatasokhoz (bolcséde, csaladi
napkoézik stb.), valamint évodai ellatashoz valéd hozzaférés javitdsa és a szolgaltatdsok
min&ségének fejlesztése

Az (dulGterlleti szolgaltatasok bévitése, (az itt él6k és itt pihenb6k életminGségét és
elégedettségét javitd beavatkozdsok tamogatdsa)
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1.2.4. Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési Programjaval (Operativ Program) valé
osszefiiggés vizsgalata

Veszprém Megye Terliletfejlesztési Koncepcidja és Veszprém Megye Terlletfejlesztési Programjanak
Stratégiai kotete alapjan keriilt kidolgozasra a 2014-2020-ig értényes Operativ Program.

A 1298/2014. (V. 5.) Kormany hatdrozatban megjelentek alapjan Veszprém megye
gazdasagfejlesztési programjara 21 555 millid Ft all rendelkezésre, mely érinti Veszprém megye 10
jardsat.

A tamogatasok segitségével megvaldsuld programok ,, megvaldsithatdsagi tanulmanyterv alapjan az
integralt telepllési és térségi tervekre éplilnek, a megye, a megyei jogu varosok, valamint a jarasok
fejlesztési szlikségletei és elképzelései alapjan.”

Az Operativ Program ismerteti az egyes prioritdsok ald tartozé intézkedéseket, és az azok alapjan
kidolgozott projektcsomagokat is. A projektcsomagok becsilt forrasigénye, a finanszirozasi forrasok,
a projektek Gtemezése és a megvaldsitasi terilet is rogzitésre kerdlt.

1.2.5. Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja Koncepcid, 2014-2030

Balatoni kiemelt térség a jov6ben: ,Balaton, a természetesség és a magas életminGség egységes

kozép-eurdpai mintarégidjal”

A fejlesztési koncepcidban meghatarozott f6 cél ,,a Balaton térségének dinamizdlasa, fenntarthaté
gazdasagi fellenditése annak érdekében, hogy a térségben éI6k és dolgozdk szamara egész évben
biztosithato legyen egy kiszamithato élet és munkakornyezet.”

A kitlizott atfogd célok a 6 cél elérését tamogatjak:

- a munkanélkiliség, és ezen belll a tartésan allaskeres6k szamdanak csokkentése, az éves
foglalkoztatas el6segitése és kornyezetbarat technoldgidk alkalmazdsanak széles kor(
elterjesztése;

- afels6foku végzettségli lakosok és a K+F tevékenységet végz6k szamanak novelése;

- a vendégéjszakdk szamdnak novelése, kilonosen a kilfoldiek altal eltoltott éjszakak
vonatkozasaban, szallashelyek egész évre vetitett kapacitas-kihasznaltsaganak javulasa;

- a Balaton térségében mikodé intézményekkel, szolgaltatékkal vald elégedettség javuldsa a
helyi lakosok és turistak részérél.

A térség fejlesztésének stratégiai céljai tobb atfogd cél elérését is tamogatjak:

- Innovativ Balaton! A balatoni gazdasag jovedelemtermeld és foglalkoztatdsi képességének
javitdsa, a helyi és kapcsolédd tudasbazisokkal vald egytttmikodés eredményeként az Uj
termékek, szolgdltatasok fejlesztése révén.

- Aktiv Balaton! A turizmusbodl szarmazd bevételek novelése, illetve a kapacitdsok egész éves
kiegyensulyozottabb kihasznaldsa a turisztikai termékek és szolgdltatdsok Osszehangolt
fejlesztésének eredményeként.

- Balatoni egészség és megujulds! A régidban él6k és idelatogatdk egészségi allapotanak és
életminGségének javitasa a térség természeti forrasaira épitett egészségipari szolgaltatasok
igénybe vétele és kozvetitése altal.
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- Balatoni terméket az asztalra! Helyben el6allitott és feldolgozott egészséges élelmiszerek
termelésének, feldolgozdsanak és fogyasztdsanak az 6sztonzése.

- Megujulé balatoni kézisségek! A tarsadalom harmonikus fejl6édésének zaloga, a dinamikusan
m(ikodd gazdasag mellett, a térségben él6 kozosségek folyamatos megujulasa.

- Természetes Balaton! Egészséges kdrnyezet, tiszta Balaton! A taj fenntarthaté médon vald
hasznalata az eltérG teriileti adottsagok figyelembevételével, a biodiverzitds megGrzése, a
kornyezet szennyezés mérséklése és a kornyezet terhelésének a térség fenntarthatd
fejl6dését biztositd keretek kozé szervezése, a teleplilések épitészeti szinvonaldnak novelése.

- Elérheté Balaton! Kornyezetbarat és a valtozd igényekre rugalmasan reagdlni képes,
eréforras-hatékony kozlekedési rendszer mikddtetése a Balaton térségében.

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.3.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol

A torvény célja, hogy az orszag egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatdrozza a térségi
terlletfelhaszndlas feltételeit, a mdszaki infrastruktira-halézatok Osszehangolt térbeli rendjét, a
terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony terileti, terllethaszndlati orientdlasa érdekében, tekintettel
a fenntarthaté fejlédésre, valamint a teriileti, taji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsagok,
értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tdjhasznadlat megbrzésére, illetve erdéforrdsok
védelmére. A hatékony és korszer(i teriletrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen
megujuld, 6sszehangolt rendszert alkot az orszag teriileti képét megalkotd fejlesztési stratégidkkal. A
torvény masodik részében taldlhato az Orszagos Terliletrendezési Terv (OTrT.), a harmadik részében
a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve (BATrT.), mig a negyedik részében a Balaton
Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (BKUTT.).

A jogszabaly egyébirant szdmos mas torvény (pl. ingatlan-nyilvantartdsi, erdégazdalkodasi,
teleptiléskép védelmérdl sz6lé torvény) rendelkezéseinek a modositasat is tartalmazza. Egyidejlileg
hatdlyon kiviil helyezi a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadésardl és a
Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megdllapitdsardl szélé 2000. évi CXIl. torvényt, az Orszagos
Terliletrendezési Tervr6l szélé 2003. évi XXVI. torvényt, illet6leg a Budapesti Agglomerdcid
Teriletrendezési Tervérél sz6l6 2005. évi LXIV. torvényt.

Az orszag teleplilésein, az egyes térségekben a teriletfelhasznaldsra, a telepilésképi
kovetelményekre és az épitésre vonatkozd szabdlyokat az el6bbiekben foglalt rendelkezésekre is
tekintettel e torvény rendelkezéseivel 6sszhangban kell kialakitani.

A telepllési (a févarosban a f6varosi és a keriileti) Onkormanyzatot az altala elfogadott
teleplilésrendezési eszkdz elGirdsa miatt kartalanitasi kotelezettség nem terheli, ha az elGiras
terliletrendezési targyu jogszabaly vagy az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
targyaban kiadott kormanyrendeletben (a tovabbiakban: OTEK) telepiilési szint(i érvényesitésének
kozvetlen kovetkezménye.

Adott térségre vagy teriletre vonatkozdan az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndlasi
kategodriakra vonatkozd szabalyok és a térségi Ovezeti szabalyok kozil az a torvény célja szerinti
adottsagok és értékek megébrzése szempontjabdl szigorubb elGirasokat kell alkalmazni.
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Ahol e torvény a kornyezetvédelemre, a természetvédelemre, a tajvédelemre, az erdékre, az épitett
kornyezetre, a kulturalis orokségvédelemre, valamint a vizgazdalkodasra vonatkozd kilon
jogszabalyokban meghatdrozottaknal szigoribb rendelkezéseket tartalmaz, ott e torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A torvény szellemének megfelelGen a jogalkotd létrehozta az orszagos térségi teriletfelhasznalasi
kategoridkat (2018. évi CXXXIX. torvény 9.8.) és megalkotta a rajuk vonatkozd szabalyokat, amelyet
kiegészitett a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel:

2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl:

(2018. évi CXXXIX. torvény 11.8.):

7= A M-
Vaszol

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

\izgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Térséqgi teriletfelhasznélasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség

S2618, gyimalcs és kertmdvelésd térség
Vizgazdélkodési térség

Telepillési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

—_—

—_—

— F5GL (Meglévs)

—_— Féat (tervezett)

—_— Térségi szerepkdrd Gsszekdtd Gt (meglévs)

— Térségi szerepkodr( dsszekdtd Ot (tervezett)
Mellékat (meglévs)

Mellékit (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
~~~~~ Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévs)
— Foldgazszallitd vezeték (meglévs)
----- Foldgazelosztd vezeték (meglévd)
Vizi létesitmények
- ==~  Térségiszennyvizvezeték (meglévs)
Alaptérképi elemek
Telepillés kdzigazgatasi hatara

| Belteriilet hatara
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Telepiilési térség
Terlletfelhaszndldsi  kategéria, amelybe a vizgazddlkodasi térségbe és a sajatos
teriletfelhasznalasu térségbe tartozd teriletek kivételével a teleplilés belterilete, valamint a
belterileten kivili beépitésre szant teriletek tartoznak.

A telepiilésrendezési eszkdzokben

e U], a kérnyezetre jelent8s hatast gyakorld ipari teriilet nem jeldlhet6 ki;

e Uj beépitésre szant terilet a teleplilés kdzigazgatasi hatdrdhoz 200 méternél kozelebb csak
az allami f6épitészi hataskorében eljaré f6évarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott terlletfelhasznalasi engedélye alapjan
jelolhet6 ki;

e (j ipari terilet telepilési tertletfelhasznalasi egység nem jeldlhet6 ki az M7 gyorsforgalmi
at, a 7. sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. féut és a 710. sz. f6ut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény
parti Ut) és a 71345. sz. ut (Keszthely parti Ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a
koztilik és a Balaton-part kozotti teriileten;

o telepllés kozponti belteriiletéhez kapcsolddd 4dltaldnos gazdasagi terllet telepulési
teriletfelhasznalasi egység teriiletén az Uj kereskedelmi, szolgaltato teriilet legfeljebb 50%-
os, valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-os beépitettségl lehet, tovdbba az Uj
telephelyek teriletének legaldbb 30%-at fas novényzettel fedetten, a telekhatdr mentén
takarast biztositva kell kialakitani;

e a teleplilés kozponti belteriiletétdl elkilonil6é gazdasagi terilet telepilési
terlletfelhaszndlasi egység terliletén az U kereskedelmi, szolgdltatd terilet,
valamint az egyéb ipari terilet beépitettsége legfeljebb 30%-0s lehet, tovabba az Uj
telephelyek terlletének legalabb 50%-at fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

Erdogazdalkodasi térség
Az erd6gazdalkodasi térség teriiletét az erd6k Ovezetére és az erdbtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetére, valamint a kiemelt idiil6korzet teriletére, tovabba a parti és partkozeli teleplilésekre
vonatkozd elGirasok alapjan kell a teleplilésrendezési eszkdzokben erdéteriilet teriletfelhasznalasi
egységként lehatarolni.

A teleplilésrendezési eszkozokben az erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt erd6teriilet a
telepiilés kozigazgatasi teriletén osszességében nem csokkenhet.

MezG6gazdasagi térség

A mez6gazdasagi térség teriletét elsGdlegesen altaldnos mezbgazdasagi teriilet vagy

természetkozeli terlilet telepulési teriletfelhaszndldsi  egységbe kell sorolni, tovabb3a

mezbgazdasagi térség teriiletén Uj nagyvarosias lakéterilet és uj tdaléterilet nem jeldlhetd ki.

Sz616-, gylimolcs- és kertmdlvelés(i térség teriletét altaldnos mezGgazdasagi terilet, kertes
mezG6gazdasagi terllet vagy természetkozeli teriilet telepilési teriletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni az e torvény altal lehatarolt kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete és a teriiletrendezésért
felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altaldnos
mezG6gazdasagi teriilet 6vezete, tovdbba a valds terlilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség
teriiletén nagyvarosias lakdteriilet és tidil6tertlet nem jeldlhetd ki.
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A sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilonleges beépitésre
nem szant, valamint kozlekedési teriilet telepilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

Balaton kiemelt iidiil6korzet Ovezeti terve:

A Dorgicsét érint6 orszagos és kiemelt térségi 6vezetek a kovetkezdk:

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

78.8§
Az 6koldgiai haldzat magteriiletének ovezete tekintetében a 25. § szerinti Ovezeti elGirdasok mellett a
kovetkez6 elGirasok alkalmazanddk:
a) a kialakult tajhaszndlat csak a természetkozeli dllapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatd
meg;
b) 4j épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30
m2 bruttd alapterilet(i szakralis épitményként helyezhet6 el;
c) 10 méter beépitési magassagot meghaladd épitmény - a kizardlag kilatd rendeltetésd épitmény
és a viztorony kivételével - nem létesithetd;
d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kilterileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;
e) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.
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Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete

80.§
Az 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti elGirasok mellett
a kovetkez§ elGirdsok alkalmazandok:

a) orszagos jelentGségl védett természeti terilet szanté mivelési agu terlletén épitmény - Ut- és
kézmdhalozat épitménye kivételével - nem helyezhet6 el;

b) a kertes mez6gazdasagi teriilet dvezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be;

c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kdzmlvezeték, illetve épitmény tajba illesztve
|étesithetd;

d) csarnok nem helyezhetd el;

e) a teriileten kérnyezetszennyezé tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 létesitmény - a komposztdlé telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
|étesithetd;

f) 4j kulfejtéses mivelésl banyatelek nem allapithatd meg, célkitermelGhely nem létesithetd;

g) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

81.§

(1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete tekintetében a 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a tajképvédelmi terilet 6vezetére meghatarozott
Ovezeti elGirdasok mellett - a banyaszatra vonatkozd rendelkezés kivételével - a (2) és (3)
bekezdésben foglalt rendelkezés alkalmazandé.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet Gvezetén:

a) Uj beépitésre szant terilet nem jeldlhet6 ki;
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b) a mdlvelési ag megvaltoztatasa, term6fold mdas céld hasznositdsa csak a hagyomanyos
tdjhasznalatnak megfelel§ termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erésitése,
valamint kdzm és kozut épitése érdekében engedélyezhet6;

c) a latvanyvédelmet a teleplilésképi kovetelményekben és a teleplilésrendezési eszk6zokben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfolégiai formdk természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
meg6rzenddék.

(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet Gvezetén:

a) Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a taji és tajképi
értékek és az egyedi tajértékek meglbrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévé
beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-0s beépitésével torténhet;

b) 0j Gzemanyagtolté allomas és hulladékkezel§ létesitmény - a komposztald telepet és az
atrakdéallomast kivéve - nem létesithetd;

c¢) csarnok nem helyezhet6 el;

d) az er6miivek kozll csak haztartasi méreti kiser6m helyezhet6 el épuletre felszerelten;

e) U] kilfejtéses muvelésli banyatelek nem allapithatdé meg, meglévs kiilfejtéses mivelési
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd, célkitermelGhely nem létesithetd, felszini tajsebeket

i

rendezni kell.

Vagzoly

- Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd terilet dvezete
Alaptérképi elemek
Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatara

Megyehatar

i Telepllés kézigazgatasi hatéra

Teleplilési térség

Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete

84.§

(1) A kertes mez6gazdasdgi teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél kertes
mez&gazdasagi teriletbe kell sorolni. Az Ovezet teriletének a telepuiilés kbzigazgatasi terlletére
esé része legfeljebb 5%-kal, ezenfelll csak kozlekedési teriiletbe sorolds céljabdl az allami
féépitészi hatdskorben eljaré fbévarosi és megyei kormdnyhivatal egyetértése esetén
modosithato.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetén:

a) beépitésre szant terilet és belteriilet nem jel6lhetd ki;
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b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos jelentGségli védett természeti
mas mértéket allapitott meg;

c) legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 brutté alapterileti, a mfiveléssel
Osszefliggd egyetlen gazdasagi épllet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince
épithetd;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakéhaz, mobil lakdéhaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti t6, disztd, medence,
nyilt tlziviztarozo, éllattartd épilet nem helyezhetd el; tliziviztdrozd csak zartan, foldbe
stllyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el;

f) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletl épllet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 brutté alapteriletli szakralis épitmény telekmérettél fliggetlendl
elhelyezhetg;

h) birtokkdzpont nem alakithato ki.
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Borsz616 termdbhelyi kataszteri teriilet 6vezete
87.§

(1) A borsz6l6 terméhelyi kataszteri terilet 6vezetén:
a) Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki;
b) telek belteriiletbe nem vonhato;
c) épllet
ca) az |. osztalyu borsz616 termGhelyi kataszteri terlileten a legalabb 80%-ban sz616 mivelési
agban nyilvantartott és ennek megfelel6en mivelt telken helyezhet6 el, kizardlag
sz6lémdvelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast vagy borturizmust szolgdld rendeltetéssel,
Osszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd alapterilettel,
cb)a Il. osztalyd borsz6l6 terméhelyi kataszteri terileten a mezbgazdasagilag miuveltnek
minGsilé telken helyezhet6 el, legfeljebb 3000 m2 nagysagu brutté alapteriilettel;
d) szakralis épitmény, amely a sz6l6hegyek tdjképéhez hagyomanyosan hozzatartozo
tajképformald elem - sz6l6mliveléssel nem hasznositott terlleten is - a telek méretétdl
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fluggetlenul elhelyezhetd, legfeliebb 30 m2 brutté alapterilettel, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel;

e) a sz6l6mlvelés tényét a teriilet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegybird
nyilatkozataval kell igazolni;

f) a borsz616 terméhelyi kataszteri teriiletbdl vald kivonas és atmindsités nem inditvanyozhatd,
kivéve, ha nem all rendelkezésre egyéb fejlesztési célu teriilet a telepilés kozigazgatasi
tertiletén, a foldvédelmi eljards feltételei teljestilnek és a kivonast, a&tmindsitést a teleplilési
onkormanyzat kezdeményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elGirasokat a mar kijelolt beépitésre szant teriileteken nem kell
alkalmazni.

(3) Az 6vezet terlletén taldlhato egyedi értékd dil6kon Uj épitményként csak a sz6l6termesztéssel
Osszefliggd rendeltetésl épitmény helyezhet6 el, amelyrél a telepllésrendezési eszkbzokben
rendelkezni kell.

(4) A (3) bekezdés szerinti egyedi értékld ddl6k lehatdroldsat és a megGrzésikre vonatkozd
kovetelményeket e torvény felhatalmazdasa alapjan kiadott kormanyrendelet tartalmazza.

(5) E § tekintetében mez6gazdasagilag mliveltnek az a telek mindsiil, amelynek legaldabb 80%-a sz616,
gylimolcsos vagy kert mivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is mdvelt. A m(velt telek
fenndllasat a sz6l6 esetében a hegybird igazolja. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott, kivett mdvelési agu telek nem min@siil mez6gazdasagilag muvelt teleknek. Az
épllet, épitmény hasznalatbavételi engedélyének kiadasat, valamint az egyszer( bejelentéshez
kotott épitési tevékenységhez kiadott igazolds kiadasat kovets egy év elteltével és azt kovetSen
évente a hegybird ellen6rzi a m(ivelés fennallasat. Ha a tényleges miivelés megsz(int, az (1)
bekezdés c) pontja alapjan megvaldsitott éplletet, épitményt el kell bontani.

/

P
‘/‘ )

/

i

- Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

D Balaton Kiemelt Uduilékorzet hatara

i ' Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség
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Erd6k 6vezete

29.8

Az erdGk Ovezetébe tartozd terileteket az adott telepllésnek a telepilésrendezési eszkdzében
legaldabb 95%-ban erdéteriilet teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megel6z6en kijelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6
védelmérél és az erdbgazdalkoddsrdl szolé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovdbba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség
terlletein lév6 erdGk dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30.§
Az erd6k ovezetében kilfejtéses mivelésl banyatelket megdllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

86.§

Az erd6k Ovezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti el6irdsok mellett a kdvetkez6 elSirdsok
alkalmazandok:

a) az orszagos jelent6ségli védett természeti teriileten Iévé erdSben épitményt elhelyezni kizarélag
természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kozjéléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;

b) orszagos és helyi jelentGségl természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdében épiletet, -
erdészeti, kozjoléti vadgazdalkodasi célu épiletek kivételével - 10 ha-nal nagyobb foldrészleten,
legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti terlleteken l1évé erdGk kivételével az erdGk szabad latogathatdsagat -
tulajdoni dllapottdl fliggetlendl - biztositani kell;

d) az 6vezetben - a magasfesziiltségli haldzat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkézlési nyomvonalas halézat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast,

ellenkez6 esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

Erdoék dvezete

Orszaghatar
Megyehatar
Telepulés kozigazgatasi hatéara

Telepulési térség
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A Miniszterelndkséget vezet6 miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4.8)

(1) A telepllés teljes kozigazgatasi terliletére készll§ telepiilésrendezési eszkb6z megalapozd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg meg6rzend6 elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolé torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni
a) a telepllésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi

szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl széléd 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepulésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység meglrzését és a
hagyomanyos tdjhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyeztet6 ml(iszaki megolddsok

70|

alkalmazasaval kell megvalésitani.

Tajképvédelmi terllet dvezete
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VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

5.8)
A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepllések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ald tartozd terilleten a vizmindség-védelmi teriilet dvezet
teriletén, az el6bbiek mellett
a) korlatozott vegyszer- és mltragya-haszndlaty, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezG6gazdasagi termelés folytathatd;
b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztadld telepet és az
atrakédllomast kivéve — nem létesithetd.

- Vizminoség-védelmi terllet Gvezete

Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete

12.8)
A Balaton Kiemelt Udiil6kérzetben a vizerézidnak kitett teriilet dvezetben a kdvetkezd el8irdsok
alkalmazandok:

a) az erézié mértékét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioraciés talajvédelmi
beavatkozdsok megvaldsitasaval, talajvéd6é agrotechnikai eljardsok alkalmazasaval,
vizelvezet6k, sancok kialakitasaval, a leginkdbb veszélyeztetett teriiletek — kivéve a borsz6l6
termGhelyi kataszteri teriletek — erd@sitésével vagy a telek legaldbb 80%-os
névényzetboritasaval kell csékkenteni;

b) a lefolyé vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadasa
korlatozott, akkor tarolé vagy tarozé mitargyban kell gy(jteni a vizeket, és késleltetve,
fékezetten lehet, a felszini vizelvezet6 halézat kezel6jének engedélyében meghatarozottak
szerint, a telepllési — ennek hidnyaban a balatoni — f6épitész hozzajarulasaval a kozterileti
felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az él6vizbe vagy zart tarozdba vezetett
vizek szamara Ulepit6teret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztan tartasarél az
érintett terillet tulajdonosanak gondoskodnia kell;

c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadodig;
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d) a meglévGé vizelvezet6 rendszereket meg kell G&rizni, azokat elépiteni, levélasztani,
megsziintetni tilos, feldjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

- Vizerdzionak kitett terllet Gvezete

Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezete

Az altaldanos mez6gazdasagi teriilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran 95%-ban
altaldnos mez8gazdasagi teriletbe, természetkdzeli teriiletbe vagy kozlekedési teriiletbe kell sorolni.
A fennmaradd teriileten nem jeldlhet6 ki az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 kormanyrendeletben kilénleges beépitésre szant terilet telepulési terlletfelhasznalasi
egységként meghatarozott teriletek kdzil a nagy bevasarldkézpont és nagykiterjedésu kereskedelmi
célu terdilet, valamint a nagy kiterjedés( szallitmanyozasi, raktarozdsi és logisztikai terilet.

Dorgicse

/‘ Altalanos mezégazdasagi terlilet dvezete

14. §

(1) Az altalanos mezGgazdasagi teriilet Ovezetben a kévetkez6 telekalakitasi és épitésiigyi elGirasok

alkalmazandok:

a) szanté mlvelési agban lévé terlileten 20 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithet6, 20
ha és azt meghaladd telekméret esetén a terilet rendeltetésszerl hasznalatat szolgdld, a
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tulajdonos szdmdra lakdrendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény épithetdé ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

gyep, illetve rét vagy legelé mivelési agban |évé terileten 5 ha alatti telekméret esetén épilet
nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos allattarto,
valamint a tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy,
hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett terilet 20%-at nem haladhatja meg;

gylimolcsos mivelési dgban |évé terlileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd,
3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

kert mdvelési dgban |évé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithet6, 2 ha és
azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet
a telek 1%-at és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 700 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult 4allapot esetében az allami fGépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengeddbb szabaly el6irdsahoz hozzdjarulhat.

15. § Az dltalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetén a sz616 mivelési agban levé terileten a kovetkez6
el6irasok alkalmazandok:

a)

b)

sz616 mivelési agban Iévé teriileten — a c¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti telekméret
esetén épllet nem létesithet6;

a sz6l6 mlivelési agban lévé és ténylegesen igy midvelt teriileten — a c) pontban foglaltak
kivételével — szG6l6termelési, boraszati céld és borturizmust szolgdlé gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szamdra szolgalé lakéépiilet és borturizmust szolgalé egyéb szallashely is
elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapterilet a 800
m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg;

a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezS, sz616 mdvelési agban |év6 és ténylegesen igy is
mdvelt telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett
telektél 20 km-en belil 1évé telkeinek Osszteriilete 5 ha-ndl nagyobb — az aldbbi feltételekkel
[étesithet épitményt:

ca) sz6lémiuveléssel 6sszefliggé birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithaté ki, ahol a
birtoktest

tertiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd terllet nagysaga — figyelembe véve

a telkeken mar meglévé beépitést is — a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal

a beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket Ggy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriletd
legyen, és

nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba 6koldgiai halézat magteriletének
ovezetében, okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében és kertes mez6gazdasagi teriilet
ovezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6l6termelési, boraszati célt szolgalé gazdasagi épitmény,
tulajdonos szdmara szolgdld lakdépilet, valamint borturizmust szolgald egyéb szallashely
helyezhet6 el.
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16. § Az altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban meghatdrozottakon tul

a kovetkezé elbirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhaszndlathoz igazoddé mddon, csak a legaldabb 80%-ban
mdvelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a mivelési ag fogadhatd el, amely a telek
mdvelt teriletének 60%-an meghatdrozo; azon a vegyes mvelés(i telken, ahol egyik mdvelési ag
sem éri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé m(ivelési agra vonatkozé
elGiras szerint lehet épiteni;

b) uj dllattartdé telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgdld épiletet — a
lovasturizmus céljait és az Gshonos hazidllatok bemutatdsat szolgdld épilet kivételével — a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizekt6l legkevesebb 200 méter
tdvolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mitdrgyak
elhelyezésérdl a teleplilésrendezési eszkdzokben kell rendelkezni;

c) lakdkocsi, lakékonténer, mobil lakéhdaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6
el.

17.§

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont — a 15. § c) pontjaban foglaltak
kivételével — a mez6gazdasagi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha teriletd telkén alakithaté ki — parti és
partkozeli telepiilésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek nem
mindsilé teleplilésen a birtokkdzpont épitési helyélil szolgald telepiilés és a szomszédos telepiilések
kOzigazgatasi terliletéhez tartozé — legaldbb 50 ha Osszterlletl, mez6gazdasagi mlvelés alatt allo
birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithaté ki, ahol a birtoktest teriletének
legaldbb 50%-a, a parti és partkozeli telepiilésen pedig a birtoktest teriletének 100%-a taldlhaté.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mezdgazdasagi hasznalatot szolgald gazdasagi
épitmény, a tulajdonos szamadra szolgdlé lakdépiilet, lovasturizmust szolgald, tovédbba, ha a
birtoktesten legaldabb 5 ha sz6l6 miuvelési agl és ténylegesen igy mlvelt terllet is talalhato,
borturizmust szolgald épiletek helyezhet6k el, 6sszesen legfeljebb 3000 m2 nagysagu bruttd
alapterilettel.

(3) A mez6gazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb egy
kiegészit6 kozpont alakithatd ki egy legaldbb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-os
beépitésével és 6sszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagu brutto alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont beépitett
terlilete a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozé telkek Osszteriiletének 1%-at és a beépitett telek
terliletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd koézpont nem
alakithatd ki az Okoldgiai hdalézat magteriletének Ovezetében, az oOkoldgiai halézat ©koldgiai
folyoséjanak ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ teriilet dvezetében, a
kertes mezG6gazdasagi teriilet dvezetében, valamint a Balaton szabdlyozdsi partvonalatdl szamitott
1000 méteren beldl.
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVEINEK
- AZ ADOTT TELEPULES FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOZO
MEGALLAPITASAI

MENCSHELY Mencshely

KOZSEG
SHERDECES ESKOLE
s

A Planteus Kft készitette el 2015-ben a telepiilés
szerkezeti tervét a 73/2004.(VIl 1.10.) sz hatdrozat
2. sz. mellékleteként egységes szerkezetben a
77/2010.(VH1.18.),  163/2013.(X| 1.17.)  és
73/2015.(X.29.) sz. hatarozatokkal. Dérgicséhez a
Mencshely erddé és mez6gazdasagi teriiletekkel,
kertes mez6gazdasdgi és sz6l6 terlletekkel
csatlakozik, a két telepilés kozott nincs kdzvetlen
kapcsolat.

Vaszoly VASZOLY
KOZSEG

Vaszoly koézség Onkormanyzatanak Képvisels- =
testilete a 18/2018.(11.05.) sz. hatarozataval i
M1:10000 "\

dontott a telepilésfejlesztési koncepcid
elkészitésérsl és a teleplilésrendezési eszkdzok
felllvizsgalatardl. A koncepcidban megfogalmazott
jelmondata: Vdszoly a Balaton-felvidéki tdj,
hangulat és épitészet minden jellegzetességét
felmutatva és megdérizve, a fejlédést korddban
tartva kivanja megteremteni az itt él6 dsszetarto
kézdsség szamdra az otthont.

Vaszoly az allandd lakossag helyben tartdsa
mellett a szelid turizmusban, a szolgdltatdsok irant
megnovekedett keresetben latja a jovdjét.
Dorgicsét érint koncepcionalis elképzelés Vaszoly
ofalujdban a Balatonsz6l6s, Pécsely, Vaszoly,
Balatonakali  6sszekotésével létrejové  hegyi
kerékparos utvonal, amely altal a kerékparos
turizmushoz kapcsolédé szolgaltatasok valhatnak
jelentBssé.

Vaszoly telepiilésszerkezeti terve a 1/2006.(1.26.) sz. Kt. hatdrozattal lett elfogadva. A szerkezeti terv
azota tObbszor lett modositva, egységes telepllésszerkezeti terv készilt a 2015-6s mddositaskor.
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Vaszoly Helyi épitési Szabalyzata a 1/2006. (11.10.) sz. 6nkormanyzati rendelettel lett elfogadva. A
rendelet tdbbszér mddositasra keriilt az alabbi mddositd rendeletekkel:

- 5/2008.(XI.24.) 6nkormanyzati rendelet
- 7/2009.(VIII.25.) 6nkormanyzati rendelet
- 17/2015.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet
A moddositasok egységes szerkezetbe lettek foglalva. A telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgalata

folyamatban van.
Dorgicséhez erdéteriiletekkel csatlakozik. A két teleplilés kozti kapcsolatot a 7338-as mellékut
teremti meg.

Balatonudvari

Dorgicse délkeleti szomszédja Balatonudvari.
Balatonudvari Dorgicséhez Natura 2000-es
erdd, mez6gazdasagi és a sz6l6hegyek miatt

kertes mez6gazdasagi teriiletekkel
csatlakozik. Balatonudvari Osszefoglald

jov6képe: Balatonudvari, a jelenlegi
természeti, épitett és kulturdlis 6rokségének,
egyedi hangulatdnak megGrzésével és
hasznositasaval, a Balaton-felvidék egyedi,
min&ségi turisztikai célpontja lesz, ahol az
egész éves turisztikai szezonhoz kapcsolddo
helyi gazdasag biztositja a telepilésen élGk
megélhetését, a lakossdg megmaradasat, a
koz6sség megerGsodését.

Balatonudvari koncepcionalis elképzelése a
mikrotérséget osszekotd ,korat”
(Balatonudvari falukézpont — Vaszoly -

Dorgicse — Akali) rossz allapotu szakaszanak ,
felujitdasa és egységes arculatanak kialakitasa, mely az igen keskeny és leromlott allapotu Vaszolyi ut
szélesitését és burkolat-feldjitasat jelenti a kozlekedés Osszes szerepl6jének biztonsaga érdekében.
Egységes tdjékoztatdrendszer, utcabutor rendszer kialakitdsa révén a térségi Osszefogds ,kézzel
foghatéva” tétele a fejlesztés fontos eleme. Dorgicse és Balatonudvari k6zott nincs kdzvetlen kozuti
kapcsolat.

Balatonakali

Dorgicséhez dél fel6l kapcsolddik Balatonakali, melynek teleplilésszerkezeti tervét a Tajterv MUhely
Kft 2014-ben készitette el egységes szerkezetben. Dorgicséhez erdd, illetve mez6gazdasagi
terlletekkel, sz6l6hegyein mez6gazdasagi kertes terlletekkel kapcsolddik. Balatonakali telepiilés
kdzpontjabdl indul a 7338 j. 6sszekot6 ut, a Dorgicsei ut, amely a kérnyez6 telepiilésekkel teremti
meg a kapcsolatot, valamint kerékparozasra kijelolt Utként tarja fel a Balatonparttdl tavolabbi
teleptléseket.
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A telepllésen lakossag beruhdzasok keretében turisztikai szallashelyek fejlesztése torténik. A
teleptilés elképzelései kozé tartozik a kerékpdros turisztikai Utvonal kijelolés - a szomszédos
Dorgicséhez és Vaszolyhoz kapcsolddva.

SIKGY1E
50

Dorgicse délnyugati szomszédja Szentantalfa, amely csak egy
nagyon kis terlileten csatlakozik a telepiiléshez.
Teleplilésrendezési tervét a Pro Arch Studid készitte 2010-
ben. 2015-ben volt egy kisebb, csak a belteriiletet érint6
modositasa.

Szentantalfa Dorgicse felé az Agyaglikalja nemzeti parki
teriilethez tartozd mez6gazdasagi terilettel csatlakozik.
Zanka felé vezet6 7312j. Utbdl lecsatlakozd tervezett orszagos
mellékat Dorgicse kozigazgatasi teriiletén at vezet.

Balatoncsicsd
Telepiiléarandeési ter

Balatoncsicso

Balatoncsicsé, Dérgicse nyugati szomszédjanak,
telepiilésrendezési tervét a Pro Arch Epitész Studid készitette
2010-ben. A telepiilésszerkezeti tervet Balatoncsicsd
Onkormanyzata 96/2010 (1X.29.) szdmu hatarozataval hagyta
jova. Balatoncsicsd rendkiviil sajatos telepiilés, ugyanis a
kozigazgatasi terlilete két egymassal Ossze nem fliggd
terliletre oszlik. Dorgicse nyugati része Balatoncsicséd
koézponti hatdrrészének keleti részével hatdros, amely
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sz6lSlltetvényekkel (pl. Szent Gyorgy hegy), mezbgazdasagi és erdd teriletekkel jellemezheté.
A hatalyos telepiilésrendezési terv ezt a hatdrrészt valtozatlanul erd6gazdasagi és mez6gazdasagi
teriletként tartalmazza.

A két falut fontosabb helyi gyalogutak/ orszagos turistautak kotik 6ssze. Dorgicse fejlédését érinté
elhatarozas az el6bb emlitett utakon kiviil nem taldlhatd Balatoncsicso telepiilésszerkezeti tervén.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

Dorgicse kdzség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a 55/2020.(VI. 8.) sz. hatarozataval déntétt a
telepulésfejlesztési koncepciod elkészitésérdl és a teleplilésrendezési eszkozok fellilvizsgdlatardl.

A tervezéshez sziikséges Partnerségi egyeztetés szabalyait a Testilet 8/2017(VI1.14.) sz. rendeletében
rogzitette.

1.5.2. A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

Dorgicse kdzség képviseld testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcidt az 1/2003.(1.20.) sz. hatarozattal
fogadta el. Az 6nkormanyzat nem tudta a tervez6k rendelkezésére bocsatani, igy annak tartalmat
megvizsgalni nem tudtuk.

1.5.3. A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

A telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalatdhoz benyujtott minden lakossagi kérelemhez tartozik
telepullésrendezési szerz6dés is.

1.6. BALATONSZOLOS TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEI
1.6.1. A hatalyban lévo telepiilésrendezési eszkozok

A Telepulésszerkezeti tervet a 25/2003.(1X.30.) sz hatarozattal fogadta el és tobbszor mddositotta:

- 41/2008 (VI. 11.) 6nk. hatarozattal és a

- 3/2016.(11.12) sz. hatarozattal

- 2013-as szerkezeti terv moddositas elfogaddsardl nincs dnkormdnyzati dontés a tervezd
birtokdban

s s e .

gazdasagi és turisztikai beruhazas céljat szolgalja a 108/2019.(IX.16.) szamu onkormanyzati
hatarozatban fogalmazta meg.

.....

rendelet tobbszor moddositasra kerilt és az 5/2005.(V.20), 6/2008.(V1.12.), 9/2008.(XIl.1.),
3/2014.(111.5.), 12/2014.(X.10.), 2/2016.(11.22), 12/2018.(X1.20) és a 16/2019.(XIl.23.) sz.
Onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetbe lett foglalva.
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

Kilterileti tervezett teriiletfelhasznalas, fejlesztési teriiletek

A hatdlyos szerkezeti terv a Dbelterlilethez délr6l csatlakozéan 19,29ha-os kilonleges
szabadid6kozpont és turisztikai teriilet fejlesztést tartalmaz (ez a mai napig nem valdsult meg). A
belterilethez csatlakozéan jelol a terv lakéteriilet fejlesztést a Kertalja és a Kukolla utcdk
Osszekotésével. Nagyobb kilterileti fejlesztést nem iranyoz el6 a hatalyos szerkezeti terv.

Belteriileti tervezett teriiletfelhasznalas, fejlesztési teriiletek

A hatdlyos szerkezeti terven belteriileten tervezett fejlesztési elképzelések kozil az Agyagliki utca
mentén mar belteriiletbe vont lakdterilet kerult kijel6lésre. A 2004-ben kijel6lt 40 db telekbdl allé
tomb mar lassan beépil. Nagyobb zolteriilet fejlesztéseket is tartalmaz a terv. A rendezvénytér
kiterjesztését, bOvitését, illetve a jelenleg magan tulajdonban |évé Levendula Major teriletén.

Elmaradt zoldterilet ‘
fejlesztés, jelenleg a LA Gl RN
Levendula Major (magan i

terilet)

Meg nem valdsult
lakoteriilet
fejlesztés

Meg nem valdsult
zoldterilet
fejlesztés

_ Meg nem valdsult
A szabadid6kozpont
és turisztikai
fejlesztés

4. dbra: A hatdlyos tervben szerepl6, meg nem valdsult fejlesztések
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1.7. A TELEPULES TARSADALMA

Az orszdg teriletén ma él6 népesség korstrukturdja és demografiai jellemz6i alapjan nagy
valdszinliséggel a népesség tovabbi csokkenésére lehet szamitani. Az 1990. évi 10 370 000 f6rél
2018-re a lakossagszam 9778 371 f6ére csokkent, azaz majdnem hdrom évtized alatt mintegy
571 000 fével, kozel 6%-kal lett kevesebb.

Veszprém megye lakossaganak szama is folyamatosan csdkken. Csokken az dllandd népességen beliil
az aktiv kortak szama.

A Balatonfiredi jarasban a lakossagszam az elmult tiz évet tekintve 2011-ig emelkedett, majd pedig
2013- 2014 kozott jelentdsen csokkent 2015-re mar majdnem a 2009-es szintre esett vissza. A
természetes fogyast tekintve viszont a megyében a harmadik legkedvez6bb helyzetben lévé jaras.
Vandorlasi egyenlegét tekintve Veszprém megyével ellentétben pozitiv képet kapunk, 2015-ben a
negativ vandorldsi egyenleg pozitivba fordult, ami azt jelenti, hogy tobben koltdztek a jardsba, mint
ahanyan elvandoroltak onnan.

Dorgicse lakonépessége a KSH 2019. januar 1-jei adatai szerint 235 {6, a jaras hetedik legalacsonyabb
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¢

népességszamu telepilése. Lakdnépessége 2014-t6l kezd6dGen folyamatosan csokkent.
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5. dbra: Dérgicse lakonépességének alakuldsa (forrds: KSH)
Egy telepllés lakdnépessége nagysdganak alakulasat két tényezd befolyasolja:

- egyrészt az élvesziletések és haldlozdsok szamanak kiilonbozete, azaz a természetes
szaporodas vagy fogyas;

- masrészt az, hogy hanyan vandorolnak be az adott telepiilésre és mennyi az onnan elk6lt6z6k
szama; e kettd kilénbsége a vandorlasi nyereség vagy veszteség.
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Dorgicse esetében, a jardshoz hasonldan, az allandd vagy ideiglenes jelleggel bejelentkez6k és az
onnan masik kozigazgatasi egységbe allandd vagy ideiglenes jelleggel bejelentkez6k szamanak
kilénbozete 2009 és 2018 kozott ingadozd képet mutatott. A 2018-ban meghaladta a megyei, régids
és jarasi értékeket. Ezzel a 22 telepiilést szamldalo jarasban a kézépmezSnyben All.

{€) 2020 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt 2 TelR-rel.

Balatonalmadi
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6. dbra: Vdandorldsi egyenleg (ezrelék) (TEIR)

Az élvesziiletések szamat az elmult tiz évben folyamatosan meghaladta a haldlozdsok szama.

Természetes fogyast/szaporodast tekintve Dorgicse kedvezdtlen képet mutat. 2018- ban mig az
orszagos, megyei, régids és jarasi szinten a természetes fogyas 5 ezrelék kéril mozgott, addig
Dorgicsén 24,14 ezrelék volt. (Ezzel Doérgicse a jarasban legrosszabb helyen 4llt.) Utoljara 2009-ben
volt pozitiv az egyenleg, ekkor az élvesziiletések szama meghaladta a haldlozasok szamat.
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7. dbra Természetes szaporodds/fogyds (ezrelék) (forrds: TEIR)

A 2001-es és 2011-es népszamldlas adatait 6sszehasonlitva lathatd, hogy az elmult tiz évben csdkkent
az aktiv koru lakonépesség aranya, mig az id6skoriak aranya névekedett. Jelentésen csokkent a fiatal
koruak aranya a lakonépességen beliil.
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Lakdnépességen beliil az alabbi korcsoportok aranya
2001 2011.
0-14 éves (fiatal koruak) 18% 14%
15-59 éves (aktiv koruak) 53% 54%
60-x éves (id&skoruak) 29% 31%

*forrds: www.nepszamlalas2001.hu, http://www.ksh.hu/nepszamlalas/

1.7.1.1. Nemzetiségi dsszetétel

Dorgicse telepllésen a 2001-es népszamdlaskor 1 f6 vallotta magat valamely hazai nemzeti
kisebbséghez tartozénak: cigany, romani, beas.

A 2011-es népszamldlaskor a magyar lakossagon kiviil német (118, azaz 4,4%) és lengyel (0,4%)
nemzetiséglek laktak a telepilésen.

1.7.1.2. Képzettség, életmindség

a megfeleld koruak szazalékaban
férfi né Osszesen
10-X éves altaldnos iskola els6 évfolyamat sem B B B
végezte el
15—X éves legalabb altalanos iskola 8. évfolyam 97,1 91,8 94,4
18-X éves legaldbb érettségi 34 38,7 36,4
25-X éves egyetem, fGiskola stb. oklevéllel 14,9 19 17
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[KATEGORIA NEVE]
0,4% _,

<

8. dbra: A 7 éves és idGsebb népesség a legmagasabb befejezett iskolai végzettség szerint, 2011

1.7.1.3. Foglalkoztatottsdg, jovedelmi viszonyok

Lakonépesség (f6) 2019-ben: 235 f6
Nyilvantartott allaskeres6k aranya a munkaképes
. oy s

koru népesség %-aban 4,27%
(Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. junius)
Nyilvantartott palyakezdé allaskeres6k szama

0f6
(KSH 2018)
Egy éven tul nyilvantartott allaskeresék szama
(Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. junius) 3f6
Altalanos iskola 8 osztalyanal kevesebb
végzettséggel rendelkez6 regisztralt munkanélkiliek
szama

s f e e . ofé

(Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
(ITM)/Nyilvantartott allaskeresék
adatai/2020/Nyilvantartott allaskeres6k 2020. 05.
hé/Iskolai végzettség)
Altalanos iskolai végzettség(i nyilvantartott
allaskeresék szama

3f6
(Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
(ITM)/Nyilvantartott allaskeresék
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adatai/2020/Nyilvantartott allaskeresék 2020. 05.
hé/Iskolai végzettség)
Kozépiskolai (szakmunkasképz, szakiskola,
szakkozépiskola, technikum, gimnazium)
végzettségli nyilvantartott allaskeres6k szama

s s e N . 48
(Innovdcids és Technoldgiai Minisztérium
(ITM)/Nyilvantartott allaskeres6k
adatai/2020/Nyilvantartott allaskeresék 2020. 05.
hé/Iskolai végzettség)
Fels6foku (egyetem, fGiskola) végzettségli
nyilvantartott allaskeres6k szama
(Innovdcids és Technoldgiai Minisztérium ofé
(ITM)/Nyilvantartott allaskeres6k
adatai/2020/Nyilvantartott allaskeresék 2020. 05.
hé/Iskolai végzettség)
Fizikai foglalkozasu nyilvantartott allaskeresék 9 fé
szama
(KSH 2018.)
Szellemi foglalkozasu nyilvantartott allaskeresék
szama 3£
(KSH 2017)
Fels6foku végzettségliek a 25 éves és id6sebbek 17%
aranyaban °
(Telr 2011.)
Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen
beltl 62%
(Telr 2011.)
Naponta ingdzo (eljaro) foglalkoztatottak aranya 52,7%
(Telr 2011.)
Foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya

46%

(Telr 2011.)
Nyilvantartott allaskeres6k ardnya a munkaképes
koru népesség %-aban 4,27%
(Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. junius)
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Nyilvantartott palyakezdé allaskeresék szama
0f6
(KSH 2018)

1.7.2. Térbeli- tarsadalmi rétegz6dés, szegregatumok

A szegregacio fogalmat a hazai szakirodalom leggyakrabban a terileti elhelyezkedéssel, lakhatassal és
az ebbdl kovetkez6 intézményi — Magyarorszagon jellemz6en az oktatds teriletén jelentkez6 —
elkulonuléssel/elkulonitéssel kapcsolatban haszndlja. Szegregacionak nevezzik azt a jelenséget,
amikor egy-egy telepiilésen belil a kiilonb6z8 tarsadalmi rétegek, etnikai csoportok stb. lakdéhelye
erdsen elkOlonil egymastdl. A szegregdcid egyitt jar a jovedelmi viszonyok és a telepllési
infrastruktura lényeges egyenlGtlenségeivel. A szegregaciés mutaté a 2011l-es népszdmlalasi
adatokbdl dllithaté el6. A 314/2012-es Kormdanyrendeletben foglaltak szerint azon teriletek
tekinthet6k szegregatumnak, ahol a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és a
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv koruakon (15-59 év) belil eléri,
illetve meghaladja az adott telepiiléstipusokra vonatkozd hatarértéket.

A telepiilésen nem taldlhaté olyan teriilet, mely a szegregaciés mutaté alapjan megfelelne a
tényleges szegregatum vagy a szegregdcioval veszélyeztetett teriilet feltételeinek.

oy

1.7.3. Telepiilési identitast erdsité tényezok
1.7.3.1.  Civil szervezetek, sport egyesiiletek

Bejegyzett egyesiletek:
e Dorgicséért Kozalapitvany
e Dorgicsei Polgarér és Onkéntes T(izolté Egyesiilet
e Dorgicse Sportegyesiilet

1.7.3.2. Egyhazak

A 2011-es népszamlaskor valaszt adék 41,5%-a vallotta magat romai katolikus, 22,6%-a evangélikus,
9,3%-a pedig reformatus valldsunak. A dorgicsei anyagyllekezetnek 3 él6, m(ikodé evangélikus
templom van, bar az evangélikusok szama a 100 f6t sem éri el.

Szent Imre romai katolikus templom
(8244 Dorgicse, Templom tér 1.)

A templom Alsédorgicse kdzponti terén, a régi magtar mellett helyezkedik
el. Az 1820-ban épiilt, késé barokk stilusjegyeket visel6 épiilet E-D-i
tajolasu, D-en kdzéptornyos, E-on félkorives szentéllyel zarédik, hajojat
csehslivegboltozat, a szentélyt lapos félkupola fedi. Keleten két
csehsiivegboltszakaszos sekrestye csatlakozik hozzd. A bels6ben az
épitészeti elemeket hangsulyozé geometrikus, illetve figuralis diszités
talalhato, mely a 20. szazad elején készilt. Balatonakali plébania filidja.
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Alsé dorgicsei evangélikus templom
(8244 Dorgicse, F6 utca 43.)

Az alsédorgicsei késé barokk stilust, E-D-i tajolasu, boltives
kiképzésli templom épitését 1771-ben kezdték meg,
felszentelésére 1794. advent 2. vasarnapjan keriilt sor. A
templomot tobbszér renovaltik, illetve bdbvitették, de
mindmaig megdrizte klasszikus szerkezetét. A templom
orgondjat 1903-ban Szalay Gyula készitette, a hangszer mdra
feldjitandd allapotban van, de mindmaig mikodéképesen
szolgdlja a gyllekezet liturgikus alkalmait. Az alsdédorgicsei

templom tornyaban két harang lakik, melyek Seltenhoffer
Frigyes fiai harangont6 gyardban, Sopronban késziiltek. A nagyharang 73,5 cm atmérdjd 1930-ban
készilt, felirata: ,Ne csligged;j el, kicsiny sereg”. A kisebb harangot 1938-ban ontotték ,Kozeledjetek
az Istenhez, és kozeledni fog hozzatok” felirattal.

Dorgicsei Evangélikus Tarsegyhdzkozség Fels6dorgicsei temploma
(8244 Dorgicse, F6 utca 49.)

A kisméretl, egyszerli templom a kozépkori kettds templomtdl
nyugatra helyezkedik el, Kisdorgicse iranyabdl a faluba érve, a jobbos
nagy kanyarban. K-NY-i tdjolasu, nyugati kozéptornyos, egyenes
szentélyzarddasu, egyterl templom. Kétemeletes tornydt éraparkany és
gula formdju sisak zarja. A nyitott, csehslivegboltozatu toronyalj utani,
harom csehsiiveges boltszakaszbdl all6 belsében pillérekre tdmaszkodo
fakarzat huzodik kérbe a hajo hosszanti oldalai mentén. Nyugaton az
orgonakarzat emelkedik zomok oszlopokkal aldtdmasztva. Itt taldlhaté
egy korongba vésett datum, 1839, mely az épiilet beboltozdsanak
idejére utal, a torony 1863-ra éplilt fel. A fa oldalkarzatokkal rendelkezé

templom tornydban jelenleg egy 1928-as 6ntés(i harang lakik.

Dorgicsei Evangélikus Tarsegyhdzkozség Kisdorgicsei temploma
(8244 Dorgicse, Didfa u., 512 hrsz.)

A kisdorgicsei gyllekezetiink legkisebb temploma. A kis elGkertes,
egyszer(i késGbarokk, 1834-ben elkészilt egylégterl, 40-50 ember
befogadasara alkalmas kis templom kertekkel koérilvett, hézagos
beépités(i utcasoron all. Az épiilet E-D tajolasy, egyter(, nyeregtetés,
két csehslivegboltozatos, délen nagy tomegl, el6reugré toronnyal.
Egyenes szentélyzarédasu templom. A bels6ben két szakaszu
csehsiivegboltozat fedi a szentélyt és a hajét. A bejarat az alacsony
templomtérbe vezet, ahol a falakat a falpillérekre tdmaszkodd heveder-
és homlokivek tagoljak. Az alacsony szdszékoltar el6tt kovdcsoltvas
aldozdéracs, a retablon Munkacsy Mihaly Krisztus Pilatus el6tt c.

festményének Jézus alakjat masoltak ki. Mély falfiilkében két-két ablak,
a kozéptengelyben egy szolgdltatja a fényforrast.
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1.8. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA
1.8.1. Human kozszolgaltatasok
1.8.1.1. Oktatads

Dorgicsén telepilésen helyben sem bolcséde, évoda, sem iskola nem mikodik. Az oktatds feltételei a
térség mas teleplléseibdl allé kistérségi tarsulds formajaban biztositottak. A Balatonfiredi
Kozoktatasi Intézményfenntartdé Tarsulds keretében Dorgicse, Pécsely, Vaszoly Kozség
Onkorményzatai teljeskér(ien biztositjdk a pécselyi tagintézményekben —az iskoldban az 1-4.
évfolyamos alapfoku nevelés- oktatast, az évodaban az évodai nevelést— igénybevevd tanuldk és
d6vodasok tekintetében a koltségeket.

Bolcs6de: Balatonfiireden a Vérosi Bolcs6de

Ovoda: Pécsely 50 féréhelyes két csoportos 6voda 6vodaja 2007. szeptember 1-tSl a balatonfiredi
3.sz. Napkéziotthonos évoda (Tiindérkert Ovoda) tagintézménye lett, majd 2011-t8l a Kékdrcsin
tagévoda nevet vette fel. Tovabbi Ovodak: Balatonfiiredi Ovarosi Ovoda, Balatonfiiredi Tiindérkert
Ovoda.

Altalanos iskolak:

e Bencés Apatsag lllyés Gyula Altaldnos és Alapfoku M(ivészeti Iskoldja (Tihany)
e Eotvos Lorand Altalanos Iskola (Balatonfiired)

e Eotvds Lorand Altaldnos Iskola Tagintézménye (Pécsely)

e Fekete Istvan Altaldnos Iskola (Balatonfiired)

e Reformatus (volt Bem Jézsef) Altalanos Iskola (Balatonfiired)

e Radnéti Miklés Altaldnos Iskola (Balatonfiired)

Kozépiskolai képzés Balatonfiired hdrom iskolajaban biztositott.

1.8.1.2. Kultira

Kényvtar és telehaz

A Dorgicséért Kozalapitvany sikeres palyazatanak koszonhet6en a dorgicsei faluhazban 2002. marcius
5. ota Uzemel telehaz. A térségben az els6k kozott létrejott telehdzban mostanra mar 6t darab
szamitégép all az érdekl6d6k rendelkezésére, illetve radids (WiFi) csatlakozasi pont is kiépitésre
kerdilt.

A szamitogépek hasznalata mellett természetesen lehetdség van fénymasoldsra, szines és fekete-
fehér nyomtatasra, valamint szkenner haszndlatdra is. Heti két nap tart nyitva.

Dorgicsei Konyves Varok

Dorgicse 4 buszmegalldjdban elhelyezett konyveket az
Onkormanyzat bocsatotta a falu lakosainak rendelkezésére
2019. 4prilisaban. ,Vedd el, vidd ell Ha elolvastad hozd
vissza! Ha megszeretted, hozz helyette masikat!”
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Ol Galéria

Egy 1868-ban épilt baromfi és disznddlbdl kialakitott
| kigllitéterem, mely "profi" és "amatér" képzémiivészek
kiallitasainak, gyermekrajz versenyeknek és mas kulturdlis
programoknak ad helyet.

1.8.1.3. Szocialis ellatas

Balatonfiredi Kistérségi Tobbcélu Tarsulds keretein bellil m(ikodik a Csaladsegitd szolgalat, valamint
Balatonfiired varos teriletén, hazi segitségnyljtds, jelz6rendszeres hazi segitségnyuijtas,
csaladsegités, IdGsek Klubja. Fogyatékosok nappali ellatdsa 2007. januar 1-t6l indult. Gyermekjoléti
szolgdlat helyettesitést, esetmegbeszélést, szakmai konzultaciét biztosit a telepllésen. A
Fogyatékosok nappali intézménye a Balatonfiired Szocidlis Alapszolgaltatdsi Koézpont (BSZAK)
legfiatalabb intézményrészei kdzé tartozik, 2007 januarjaban kezdte meg mikodését azzal a céllal,
hogy Balatonfiired és kistérsége felnGtt fogyatékkal él6 lakdi szamdra nappali ellatast nydjtson.
Szakmai feladata kozé tartozik az egészségligyi, szocidlis és egyéb elldtdsokhoz valé hozzdjutds
megszervezése, az egészségnevelés, mentdlis gondozds megvaldsitdsa, gyogytorna, egészségbazar,
teahdz programokon keresztil. Végez még életvezetési tandcsadast, és segitséget nyudjtunk a
hivatalos ligyek intézésében, valamint a kozszolgaltatdsokhoz vald hozzaférésben. LehetGséget
biztosit az lUgyfelek szdmara személyi higiénidjuk biztositasara (ruhdzatuk és személylk tisztan
tartasara). 2007. februar 1-jétSl kezdve zajlik az intézményben szocidlis foglalkoztatas, melyet az
,S0S” Kft., mint kilsé foglalkoztaté kozrem(likddésével szervezett meg. 2010-ben a jogszabdlyok
valtozdsa csupan 55 év feletti ligyfeleink szdmara tette lehet6vé a szocidlis foglalkoztatasban vald
részvételt - mindannyian ,fejleszt6-felkészit6” szintl foglalkoztatas részesei voltak -, ezdltal lgyfelei
harmada munka nélkil maradt.

1.8.1.4. Egészségiigy

Haziorvos hetente kétszer masfél érat rendel a telepilésen, illetve heti egy napon Kisdorgicsén is.
Fogorvos Balatonakaliban, Pécselyen és Szentantalfan taldlhaté. Védén6 minden hénap elsé
szerdajan rendel Dorgicsén. Balatonfireden a legjobb és legszélesebb kord az ellatas, itt 6 haziorvos
rendel, 3 gyermekorvosi rendel6 van, jardbeteg szakellatas is biztositott.

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

Dorgicse kozség megalkotta a 2018- 2023-as idGszakra szélé Helyi Esélyegyenl&ségi Programjat. A
helyi esélyegyenlGségi programjaban megfogalmazza szdndékat arra vonatkozdan, hogy egyenlé
esélyt biztositson a szolgdltatasokhoz valé hozzaféréshez és megel6zze a hatranyos
megkiilonboztetést.

Dorgicse Kozség Onkormanyzata toérekszik el6mozditani, hogy a telepiilésen megvaldsuljon a
mélyszegénységben él6k, nék, gyermekek, id6sek és fogyatékkal élGk esélyegyenl&sége. Valamennyi
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onkormdnyzati tevékenységet 4datjarja a cél, hogy egy Osszetartd, szoliddris és hatranyos
megkilonboztetést6l mentes helyi kozosséget erGsitsen. Tovabba fontosnak tartja a telepiilés
mulkodtetése és fejlesztése mellett a lakosok emberi értékeinek, méltésaganak, egyediségének
megerGsitését. Kildetése, egy olyan telepiilés kialakitdsa és fenntartasa, melyben folyamatosan
fokuszalva az egyes célcsoportok helyzetére és problémaira, a kozszolgaltatdsok egyenlé eséllyel
elérhetGek.

A teleplilésen az életet, lakhatdst, gyermek, idGskoru, bantalmazott né vagy fogyatékkal él6 személy
ellatatlansdgdbdl ered6 azonnali beavatkozast igényl6 probléma nincs.
A kozségben a roma szarmazdsUak szegregdcidja, illetve ellenlk irdnyuld diszkriminacié sem

jelentkezik.

Az alacsony jovedelmlek bevételeinek szdmottevd része szarmazik a pénzbeli juttatdsok
rendszereib6l. Az inaktiv emberek kozott nagy aranyban fordulnak el az alacsony iskolai
végzettségliek és megvaltozott munkaképességliek. Dorgicsén a tapasztalatok szerint a munkaer6-
piacra jutds f6 akadalyai: a tartds munkanélkiili 1étb6l fakadd motivaltsagi problémadk, a tarsadalmi
elGitélet jelenléte. A lakossag pénzeszkozokbe, értékpapirba fektetett megtakaritdsairdl nincs adat.
Az viszont az id6sebbek elmondasaibdl kitlinik, hogy 06k, ha szerény mértékben is, de
takarékoskodnak, gondolvdn arra, hogy egy haladleset gyermekeiket anyagi terheléssel ne sujtsa.

A csalddok kevés kivétellel sajat tulajdonu csalddi hazakban élnek. Néhany otthonban tobb generacid
él egyltt. A hazak a jovedelmi helyzettdl fliggéen nagyobb részben karbantartottak.

1.9. A TELEPULES GAZDASAGA
1.9.1. A telepiilés gazdasagi siulya, szerepkore

Balatonfiireden és a kistérség telepilésein, a kilencvenes években lezajlott gazdasagi atalakulas
hatasara, jelent6sen visszaesett az ipar és a mez6gazdasag szerepe. Iparon belll az épitipar szerepe
nétt. Jelentds épitbipari beruhazasok valdsultak meg a kdzelmultban. A feldolgozd ipari agazatok
kozil tovabbra is kiemelkedik a sz616 feldolgozasa és a bordszat. E tevékenység nagy hagyomannyal
rendelkezik. A szolgdltatasok szerepe jelent6sen megnovekedett, ezen belll is meghatarozé az
idegenforgalomhoz k6t6d6 szallashely és vendéglatas.

Mez6gazdasag

A kistérségben a mez6gazdasagi teriletek jellemzéje az elaprézddottsag, mely a gazdasagos mivelést
és ennek kovetkezményeként a megélhetést is megneheziti. A jelenlegi foldtulajdonosok szama tébb
ezerre tehet6 és donté hanyaduk nem is az adott teleptiilésen él. Ez az 1990-es évek elején lezajlott
,karpotlds” kovetkeztében alakult ki. A feldolgozé ipari agazatok kozil kiemelkedik a sz616
feldolgozasa és boraszat.

Ipar

A kistérség jelent6s ipari hagyomanyokkal nem rendelkezik. Iparon belll az épitGipar szerepe
megndtt. A feldolgozd ipari 4dgazatok kozil kiemelkedik a sz6l6 feldolgozdsa és a bordszat. E
tevékenység nagy hagyomannyal rendelkezik.
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Szolgaltatasok

A Kkistérség szolgaltatd szektora nem tul széles kor(i, ugyanakkor a részesedése a kistérség
vallalkozasai kozil a legnagyobb. A szolgdltatd szektoron belll viszonylag magas szinvonal jellemzi a
kistérség turisztikai szolgaltatdsait, ezen belll is a szallashely és a vendéglatds a meghatdrozd. Tébb
vallalkozas, szolgdltatds is a telepilés nyaralé lakossagara épitve az ingatlan, a kert fenntartasaval
foglalkozik.

Vallalkozasi szerkezet

A térségben mikod6é vallalkozdsok nagy részének csekély a munkahelyteremt6 képessége: a
kistérségben dontéen a 10 f6 alatti létszdmmal m(ikédé egyéni vallalkozasok domindlnak. A
vallalkozasok alapvetéen t6keszegények. A gyenge gazdasagi teljesitmény okai tobbnyire a piaci és
infrastrukturalis kornyezet fejletlenségében és a vdllalkozasok alacsony versenyképességében
keresendd&k.

A kistérség a befektetdi lehetdségeket tekintve elég sajatos helyzetl. Teljes teriiletével a Balaton
Kiemelt UdulSkérzetében helyezkedik el, és teriiletének jelent8s része tartozik a Balaton-felvidéki
Nemzeti Parkhoz. Ennek kovetkeztében a ,Balatoni torvény” és a Nemzeti Park szigoru elGirasai a
befektet6k bizonyos kore részére nem teszi lehet6vé a kistérségben valé megtelepedést.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzdi

Regisztralt 79 | Regisztralt gazdasagi vallalkozdsok szama ezer lakosra, 2011-t6l (db)
vallalkozdsok

s74ma- N g
GFO14 =

2018 [db] -~ e BN W .

Adatwspatkozasi éve: 2014 S
(€) 2020 LTK Nonprofit Kft. Készilt a TelR-ret~. M7

0 és ismeretlen f&s
regisztralt
vallalkozdsok szama -
GFO14 2018. [db]

1-9 f6s regisztralt
vallalkozasok szama -
GFO14 2018. [db]

10-19 fGs regisztralt
vallalkozasok szama -
GFO14 2018. [db]

20-49 f6s regisztralt
vallalkozasok szama -
GFO14 2018. [db]

19 58 1 1
Regisztralt vallalkozasok szama nemzetgazdasagi aganként
(2018.)
Mez6gazdasag, Banyaszat, kéfejtés, feldolgozdipar, villamosenergia-, gaz-,

erd6gazdalkodas,
halaszat

gbzellatas, légkondiciondlds, vizellatas; szennyviz gy(ijtése,
kezelése, hulladékgazddalkodds, szennyez6désmentesités

27 db

5db

Feldolgozdipar EpitSipar Egyéb szolgaltatas

nemzetgazdasagi dgban

4db 5db 3db
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Kereskedelem, gépjarm(javitds

Széllitds, Raktarozas

Széllashely-szolgdltatas,
vendéglatas

4db 3db 14 db
Informacid, kommunikacié Humadn-egészségligyi, szocialis Ingatlantigyletek
ellatas
4db 1db 5db
Szakmai, tudomanyos, m(iszaki | Adminisztrativ és szolgaltatast Oktatas nemzetgazdasagi
tevékenység tdmogato tevékenység agban
4db 3db 3db

Egyéb szolgdltatas

1db

Kiskereskedelmi iizletek szama (db) 2020

Elelmiszer vegyesiizletek

Kecskesajt manufaktura

1

1

Vendéglatohelyek szama (db) 2020

Ettermek, bifék szdma: 4

Erika Kavézoé

Dorgicse Kispipa Vendéglé
Pantlika Pincészet

Granarius Udvarhdz, Etterem és Panzid

Idegenforgalom 2020

Szallashelyek vendéglatoinak
szama 0sszesen, 2020 [db]

Szallashelyek féréhelyeinek
szama 6sszesen, 2020 [db]

7

64

Kivetett ipar(izési add

allandé jelleggel végzett ipar(izési tevékenység esetén az addalap
1,4 %-a. Az add mértéke ideiglenes jelleggel végzett ipardizési
tevékenység esetén naptdri naponként 1000.- Ft.

Idegenforgalmi add

személyenként és vendégéjszakanként 300,-Ft.

Epitményadd (lakas)

500Ft/m? (gépjarmiitarol6 esetében 300Ft/ m?)

Telekadd

50Ft/ m?

Telepdlési

Uj épitésd

Uj épitésd lakdsok aranya (szazalék)
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szint{ adat

lakdsok

Lakasok szama | 159db

9db

(c) 2020 Lechner Nonprofit Kft. Készillt a TelR-rel
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A lakasok és lakott tidtlSk
komfortossag szerint (KSH
2011. népszamlalas)

0sszkomfortos
komfortos
félkomfortos

komfort nélkili
szlikség- és egyéb lakas

71
69
2

17

A lakdsok és lakott tid{il6k
alapterilet szerinti aranya

(KSH Népszamlalas, 2011.):

-29 m2 alapteriiletd lakas

0% (1db)
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30-39 m2 alapterilet( lakas
40-49 m2 alapteriletd lakas
50-59 m2 alaptertletd lakas
60-79 m2 alapterdlet(i lakds
80-99 m2 alaptertleti lakas
100- m2 alapterilet( lakas

1,9% (3db)
8,2% (13db)
9,4% (15db)
27,7% (44db)
19,5% (31db)
32,7% (52db)

Kozlizemi ivovizvezeték-, és
kdzcsatorna-haldzatba
bekapcsolt lakdsok szama (db)
(KSH, 2018)

ivoviz:
159

csatorna: 101

Kozlizemi ivovizvezeték és
szennyvizgy(ijt6- halozat
hossza (km)

(KSH, 2018)

ivoviz:
10

csatorna:
9

Kézmdolld (szazalék)

(c) 2020 Lechner Nonprofit kft. Készult a TelR-rel.
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Haztartasi villamosenergia- 417
fogyasztok szama (db)
(KSH, 2018)
Villamosenergia- fogyasztdk 491
szama (db)
(KSH, 2018)
A kisfesziltségd 11
villamosenergia-
elosztéhaldzat hossza (km)
(KSH, 2018)
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‘ Haztartasi villamosenergia fogyasztas 1000KWh/f6

(€) 2020 Lechner Nonprofit Kft. Készillt a TelR-rel. B 4 iy Mentés PNG-be
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1.9.3. A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényez6k (elérhetdség,
munkaero képzettsége, K+F stb.)

Dorgicse nem kozvetlenll part menti teleptlilés, a Balaton-felvidék része. Itt az infrastruktura
fejlettsége nem olyan magas. A telepilés kicsiny volta miatt a gazdasagi adottsagok sem tul
kimagasléak. A helyi vallalkozdsok altaldban kicsik tobbségében egyéni vallalkozasok, munkaerd
igénylk nem nagy. Jelenleg a kozségben mintegy 61 vallalkozd folytat tevékenységet, illetve
vallalkozas miikodik, ezek jelent6s része hazai vallalkozd. A telepiilés kdzlekedési adottsagai jok, a
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kozeli teleplilések, varosok jol megkozelithet6k tomegkozlekedéssel is. A telepiilésen a vallalkozasok
folyamatos beruhdzdsokat végeznek. A munkaltatok altal leggyakrabban keresett szakmak a
térségben: pék, pincér, szakdcs, pultos, eladd, gépkezel6, fémipari végzettséggel betdlthetd
munkakorok, egészségligyhoz kotéd6 szakmadk, idényjelleggel az épit6ipari foglalkozasok. A
hidnyszakmak megjelenésének oka: alacsony munkabérek, szezondlis jelleg, a kedvezdtlen
munkafeltételek, munkaid6 beosztas elsGsorban a vendéglaté-iparban, ausztriai hatdrnyitds hatdsa.

Az allaskeres6k altal leggyakrabban keresett allaslehetGségek kiilonboz6séget mutatnak. A nék
esetében altaldban jellemz6 az egymliszakos, vagy részmunkaidds jol fizet6 betanitott munka iranti
igény. A férfiaknal legfontosabb szempont a minél magasabb bér, aztdn a munkarend és a
munkakorilmények. A munka jellege nem meghatarozo tényezé.

1.9.4. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Lakdingatlanok négyzetméterdrainak alakuldsa 2020 juniusaban

SN ] ] ]

OeFt 60eFt 130eFt 200eFt 270eFt 350eFt 460eFt 700eFt

10. dbra :Lakdingatlanok négyzetméterdrainak alakuldsa 2020 jiuniusdban
(forrds: https://www.ingatlannet.hu/statisztika/Dérgicse)

A lakdingatlanok szama Dorgicse telepiilésen 2009-ben 130 darab volt, mely 2014-re 159 darabra
emelkedett. Ez azt jelenti, hogy Dorgicse telepiilésen a lakdingatlanok szama 5 év alatt 22.31%-kal,
azaz 29 darabbal bévilt. Ez alatt az id6szak alatt a lakdingatlanok szama atlagosan egy évben 6
darabbal névekedett meg. Lakdingatlanok esetén Dorgicse telepilésen az elmult 5 évben az atlag
négyzetméter ar 258 531 forintrdl 438 911 forintra nétt, ami 180 380 forintos (41%-0s) emelkedést
jelent.
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1.10. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, A TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZ- ES

INTEZMENYRENDSZERE

1.10.1.

Dorgicse kozség gazdasagi programjanak készitése folyamatban van.

1.10.1.1. Vagyonkezelés, vagyongazdalkodds

Az Onkormanyzat vagyonszerkezete a kévetkez6:

Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

értékesithetd és megterhelhetd)

Az Osszes
Az OSSZE,’S vagyonbdl a
vagyonbdl a
vagyon
Vagyonelem megnevezése Ingatlan db vagyon A - %
szama részaranya | cocaranya
% brutt¢ [netto
értékbdl  jértékbdl
Forgalomképtelen torzsvagyon (nem értékesithetd, nem 510 25,9 25,9
terhelhetd, a kotelez6 feladatok ellatasat biztositd vagyon)
Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon (meghatarozott 34 44,7 35,5
feltételekkel értékesithetd, illetve megterhelhetd vagyon)
Egyéb (forgalomképes vagyon, amely szabadon 55 29,4 38,6

e Forgalomképtelen vagyon a helyi kbzutak és m(targyaik, a jardak, vizmosas, terek és parkok,
belterileti és kilterileti vizelvezet6 arok, temetdk terilete.
e Korl. forgalomképes vagyon az 6nkormanyzat intézményei, az dnkormanyzati feladatellatast
szolgdld intézmények (képviselG-testiileti dontés szikséges az eladasukhoz): sportpdlya,

vizm(, K6zséghaza, tlizoltésag

e Az lzleti, forgalomképes vagyon mindazon vagyontargy, amely nem tartozik a torzsvagyon
korébe: lakdovezeti telkek, mez6gazdasagi teriletek, belteriileti beépitetlen teriletek

1.10.1.2. A koltségvetés fobb szerkezete és a varhato tendencidk

l. Kozponti koltségvetésbdl szarmazo bevételek

Telepiilési 6nkormdnyzatokat megilletd dtengedett bevételek

A telepiilési 6nkormanyzatot illeti meg:

a) agépjarmiaddhoz kapcsolddd birsaghdl, potlékbdl és végrehajtdsi koltséghdl szarmazo

bevétel 100%-a.
b)

A term6fold bérbeadasdbdl szarmazo jovedelem utdni — a telepiilési 6nkormanyzat altal

beszedett — személyi jévedelemadd 100%-a a foldterilet fekvése szerinti telepilési

onkormdnyzatot illeti meg.
¢) maganszemélyek kommunalis addja

d) ipar(izési add
e) talajterhelési dij
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2021-ben az oktatas-nevelés , a szocidlis tdmogatasok és az egyéb mas masra nem kolthetd célzott
tdmogatdsok emelkednek. Az dnkormanyzatoktdl a gépjarmuiadot elvonjak. Viszont jelent6s elvonas
torténik a helyi ipar(izési adébdl. A szolidaritdsi hozzajarulas kiterjesztésre keril, mig 2020. évben
csak 32.000 Ft/lakos adoeréképesség felett kellet fizetni, 2021. évben mar 22.000 Ft/lakos felett kell
fizetni, vagyis szét van teritve. Az adder6képesség kiterjesztésével azt éri el az allam, hogy csdkken az
onkormanyzatok szabadon felhasznalhatd forrdsa. Ez azt jelenti, hogy jovGre mar csokken a valds,
helyi iparlzési adébdl az 6nkormdanyzatok altal szabadon felhaszndlhato 6sszeg.

Azokon a feladatokon tul, amelyre 2021. évben tobb tdmogatds keriilt betervezésre, az 6sszes tobbi
altaldnos mi(ikodési tdmogatdas — ami a bérek, a teleplilésiizemeltetés és minden egyéb mas
tdmogatas tekintetében van — nem valtozik semmit sem. Ez azt jelenti, hogy az 6nkormanyzatokbdl
él6 dolgozdknak — kivétel az oktatas-nevelés, szocidlis és egészségligy teriilete — 2021-ben sem lesz
semmivel sem jobb, mint az idén.

A 2020. évben ki fognak futni a fejlesztési tamogatdsok, a TOP-os programok jelentGs része, ezért
2021. év még szép eredményeket fog mutatni, de jelentfsen vissza fog esni az 6nkormanyzati
beruhazasok mértéke.

Osszegezve, a j6v8 évi kdzponti kdltségvetésben 2020-hoz képest a 2021. évben tdbbletforras nincs,
belsé atrendezddés lathato.

1.10.1.3. A koltségvetés bevételei és kiaddsai

Az Onkormanyzat bevételeit, egyez8en a kiadasi f66sszeggel, a képviselé-testiilet 216.942.486
forintban (tovabbiakban Ft) allapitotta meg az aldbbi részletezettségben:

Koltségvetési bevételek el6iranyzata: 99.860.078 Ft
Finanszirozasi bevételek elGiranyzata: 167.449.098 Ft
Ebbdl: belsé hiany 167.071.018 Ft
és kiils6 hiany 378.080 Ft
Allami tdmogatas megel6legezés 378 080 Ft
Koltségvetési kiadasok elGiranyzata: 266.023.028 Ft
Finanszirozasi kiadasok elGiranyzata: 1.286.148 Ft

Az el6bbiek szerinti kiadasi f60sszegen beliil a kiadasokat az elGirdnyzat-csoportonkénti és kiemelt
el6iranyzatonkénti részletezettségben a kovetkezé 6sszegekkel allapitja meg:
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I. MUikodési kiadasok

72.945.983 Ft

1. Személyi juttatdsok

2. Munkaadét terheld jarulékok és szoc. hozzajaruldsi ado

3. Dologi kiaddsok

4. Elldtottak pénzbeli juttatdsai

5. Egyéb m(ikodési kiadasok
5.1. Egyéb mikddési célu tamogatdsok ah-n beliilre
5.2. Egyéb mikddési célu tamogatdsok ah-n kiviilre
5.3 Allami tdmogatas visszafizetése elszamolds alapjin

6. Tartalékok
6.1. Altalanos tartalék

6.2. Céltartalék

Il. Felhalmozasi kiadaso

17.810.954 Ft

3.072.049 Ft

35.970.798 Ft

184.756 Ft

13.907.426 Ft

10.256.386 Ft

3.600.000 Ft

51.040 Ft

65.051.455 Ft

31.845.490 Ft

33.205.965 Ft

128.025.590 Ft

1. Beruhdazasok

2. Felujitasi kiadasok

74.584.094 Ft

53.417.302 Ft

3. Egyéb felhalmozasi kiadasok 24.194 Ft
3.1. Egyéb felhalmozasi célu tamogatdsok ah-n belilre 24.194 Ft
3.2. Egyéb felhalmozasi célu tamogatdsok ah-n kivilre O Ft
3.3. Felhalmozasi célu visszatéritend tamogatdsok
kolcsonok nydjtasa ah-n kivilre 0 Ft

[ll. Finanszirozasi kiadasok 1.286.148Ft

1.1. Hitel- kdlcson torlesztés ah-n kivilre 0 Ft

1.2. Belfoldi értékpapirok kiadasai 0 Ft

1.3. Allami tdmogatas megel6legezés visszafizetése 1.286.148 Ft
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Beruhdazdsi feladatokra az onkormanyzat 74.584.094 Ft-ot fordit, az ©6nkormanyzati vagyon
feljitasara 53.417.302 Ft-ot fordit, egyéb felhalmozasi kiadasokra 24.194 Ft-ot. Az altaldnos tartalék
Osszege 31.845.490 Ft. Az 6nkormanyzat 2020. évi céltartaléka 33.205.965 Ft.

1.10.2. Foglalkoztataspolitika

Az 6nkormanyzat |étszamkerete 7 f6, melybdl 2 f6 kozfoglalkoztatott.
1.10.2.1. Kozfoglalkoztatas

A kozfoglalkoztatdas a munkaviszony egy specialis formdja, tamogatott ,tranzitfoglalkoztatds”,
amelynek célja, hogy a kozfoglalkoztatott sikeresen vissza-, illetve bekeriljon az elsédleges
munkaerG-piacra. A kozfoglalkoztatds atmeneti munkalehet6séget biztosit azok szamara, akiknek az
0nallo alldskeresése hosszu ideig eredménytelen.

A hosszabb id6tartaml kozfoglalkoztatdsi rendszerben a kordbban kézhasznd munkavégzés
keretében tdmogatott intézmények vehetnek részt. A foglalkoztatas idétartama 2-12 hénap, napi 6-8
6ra munkaid6ben. A tamogatds 70-100 szdzalékos lehet, a munkabérek és jarulékok mellett a
foglalkoztatassal Osszefliggd egyéb koltségek is érvényesithet6k a tdmogatds legfeljebb 20
szazalékaig. E pdlyazatokat is a munkaigyi kirendeltség fogadja be, de 30 napja van az elbiralasukra.

Az orszagos kozfoglalkoztatasi program keretében valdsithatok majd meg a jelentés nemzetgazdasagi
haszonnal jard, egész agazatokat atfogd programok, és ennek keretében valdsulhat meg az ar- és
belvizvédelem, a kozutak, vasutak, az allami erd6teriiletek mellett Ujabb terlletként a megujuld
energiaforrasokhoz, és az energiatakarékossdghoz kapcsolédd kozfoglalkoztatas is. Itt a tdAmogatds
legfeljebb 12 hdénapig nydjthatd, mértéke a munkabér és jarulékai 100 szazalékaig, a koltségeknél
pedig e tdmogatas 20 szazalékaig terjedhet. Legaldbb szaz f6 vagy nagyobb létszam foglalkoztatasa
esetén a szervezési koltségek hdrom szazaléka is finanszirozhaté.

Kistérségi/ jarasi startmunka mintaprogram keretében valdsithaték meg a kozfoglalkoztatasért
felel&s miniszter altal inditott programok meghatarozott célok elérése érdekében. A mintaprogram
esetében a kozfoglalkoztatdsi bér és a szocidlis hozzdjaruldsi adé 100%-os tamogatdsan kivil a
beruhazasi és dologi koltségek és kiaddsok 70-100% kozotti mértékben tamogathatok. Raépils
kozfoglalkoztatasi program esetében a tamogatds mértékérél a kdzfoglalkoztatasért felel&6s miniszter
dont. A kozfoglalkoztatasi mintaprogramra épilé kozfoglalkoztatdsi programok beruhazasi és dologi
koltségei szintén 70-100%-0s 0sszegben tamogathatdak.
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Kozfoglalkoztatasban részt vevék havi atlagos létszama *

Dorgicse
Veszprém megye
Balatonfiiredi jaras

Hosszabb id6tartamu
kozfoglalkoztatas
tdmogatdsa

Orszagos
kozfoglalkoztatasi
program tdmogatasa

Minddsszesen
Kozfoglalkoztatasi mutatéd

Elldtasban nem részesilé
allaskeres6k szama
zarénapon

Allaskeresési ellatasban
részesuls allaskeresék
szama zadrdénapon

Foglalkoztatast
helyettesité
tdmogatasban részesiilé
allaskeres6k szdma
zarénapon

Regisztralt allaskeresdk
szama zardnapon

-- Ebbdl tartds allaskeresd
Nyilvantartott
allaskeresdk relativ

mutatdja

Munkavallalasi kord (15-
64 éves) népesség szama

2020

2013. | 2014. | 2015. | 2016. | 2017. | 2018. | 2019. 01
év év év év év év év i
05. hé
3 5 4 6 4 2 0 1
1 1 1 1 1 0 0 -
3 6 5 7 5 3 1 1
2,12% | 3,43%  3,20%  4,07% | 2,96% | 1,60% | 0,55% | 0,46%
7 6 5 4 4 4 4 6
1 2 2 4 5 5 4 2
3 3 4 2 1 - 0 -
12 10 11 10 11 8 9 9
- 0 2 4 4 4 4 3
7,16% | 5,92% | 6,79% | 5,59% | 6,15% | 5,04% | 5,23% | 4,83%
164 166 167 170 172 167 164 178

(http://kozfoglalkoztatas.bm.hu/)
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1.10.3. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Dorgicse Kozség Onkormanyzata 2 db nem szocidlis alapu dnkormanyzati bérlakdssal rendelkezik.
Szocidlisan raszorult személyek nem élnek Doérgicse telepiilésen, ezért piaci alapu bérbeadas torténik.

Dorgicse Onkormanyzatanak vendéghdza a falu f6utcdjan varja a vendégeket. A vendéghdaz a 2015-6s
turisztikai szezon kezdetére nyitotta meg kapuit és azéta vdrja vendégeit. 2017-ben palyazati
forrasbodl kerilt sor feldjitasra. Az dnkormanyzat a miikodéséhez sziikséges vagyon haszndlatat
kozfeladatanak ellatasa céljabodl ingyenesen biztositja az dnkormanyzat altal alapitott intézmények

1.11. TELEPULESUZEMELTETESI SZOLGALTATASOK, OKOS VAROS TELEPULESI
SZOLGALTATASOK

1990., a rendszervaltozas elStt Dorgicse a Pécselyi K6z6s Tandcshoz tartozott. Ebben az id6szakban,
mivel a kozség "szerepkor nélkili telepilés"-ként volt meghatdrozva beruhazasok, fejlesztések a
teleplilésen nem torténtek. Ebben az id6ben épitési engedélyt nem adtak, igy a fiatalok
elvandoroltak.

A vdltozds az 1990-es 6nkormadnyzati valasztdsok ota tapasztalhatd. Dorgicse 1990-t6l kivalt és 6nalld
jegyz6séget és hivatalt alakitott ki. A falu sorsat és iranyitdasat mar a helyileg valasztott
polgarmesterek és képviselSk alakitottak. Ez folyamatos fejl6dést hozott. Kiéplilt a kdbel tv halézat a
faluban. Tajba ill6 buszmegdllék épiltek. Kisdorgicsén feldjitdsra kerllt az orvosi rendeld,
bekeritettiik a temetdt, ravatalozd és jatszétér épilt. Fels6dorgicsén is megujult a ravatalozo, kerités
épllt, valamint Millenniumi Emlékpark kertlt kialakitasra. Alsédorgicsén bekeritettiik a temet6t,
jatszotér és sportpalya éplilt, illetve keriilt 6nkormanyzati tulajdonba.

A Gernye-hegyen szabadid6 park lett kialakitva. Feldjitottdk a tlzolté szertdrat. Telehazat,
falugondnoki szolgdlatot, konditermet hoztak létre. Az egész telepiilésen bevezették a vezetékes
gazt, 100%-0s a viz és szennyviz-csatornazottsag, energiatakarékos kozvilagitas lett kiépitve. Elkésziilt
a rendezési terv, valamint szamtalan tovabbi terv az elkdvetkez6 évekre vonatkozéan. 41

/////

az 6nkormanyzat rendelkezésére all.

2001-t6l koltségtakarékossagi szempontok miatt az 6nallé korjegyz&ség helyett Vaszoly telepiiléssel
egyluttm(ikodésben Dorgicse és Vaszoly kozségek KorjegyzGsége miikdodott, melyet 2013-tél a
Balatonfiiredi K6z6s Onkormanyzati Hivatal valtott fel.

A képviselG-testilet 2013-ban k6zos hivatalt hozott Iétre Balatonfiired, Dorgicse, Pécsely, Vaszoly
Kdzségek Onkormanyzataival, Balatonfiiredi K6z6s Onkormanyzati Hivatal elnevezéssel.

Balatonfiiredi Tobbcéll Kistérségi Tarsulas keretében latja el a kovetkez6 kozszolgaltatasokat:

o egészségligyi alapellatashoz csatlakozd Kozponti Ggyelet miikodtetése

e csaladsegités

e hazi segitségnyujtds

e gyermekjoléti szolgdltatds
Zoldhulladék (a novények fold feletti része; avar, fli, faagak, nyesedékek, lomb) az Aszéf6i ati, volt
kommunalis szilard hulladéklerakd telep teriletén |éteslilt Térségi Komposztdld Telepen
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(Balatonfired,  Asz4éf6i at,  087/1  hrsz.)  helyezhet6 el, az  aldbbiak  szerint:
Nem balatonfiiredi ingatlantulajdonosok részére:

Az Eszak-Balaton Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. mikodési teriletén [évé telepiilések
ingatlantulajdonosai, amennyiben az ingatlantulajdonos rendelkezik hulladékszallitasi szerz6déssel és
dijtartozasa nincsen, dijmentesen helyezheti el zoldhulladékat.

Az Onkormanyzat biztositia az egészséges ivOvizelldtdst. Az odnkormanyzati tulajdonu
szennyvizcsatorna-halézatot a Bakonykarszt Zrt. (izemelteti, valamint az ivéviz szolgdltatds is hozzajuk
tartozik.

A 2017. marcius 20-i Magyar Kozlonyben megjelent az 56/2017. (lll. 20.) Korm. rendelet az egyes
kormdanyrendeleteknek az ,okos varos”, ,okos varos maddszertan” fogalom meghatdrozasaval
Osszefliggd moddositdsardl. A kormdnyrendelet hivatalosan is meghatdrozza mit értiink okos varos
alatt:

Az okos varos olyan telepilés vagy telepiilés csoport, amely természeti és épitett kdrnyezetét,
digitdlis infrastrukturdjat, valamint a teriletén elérhetd szolgdltatdasok minGségét és gazdasagi
hatékonysagat korszerl és innovativ informacidtechnoldgidk alkalmazasaval, fenntarthaté mddon,
lakosainak fokozott bevonasaval fejleszti.

A maddszertan szerint véghezvitt, fenntarthatd varosfejlesztés horizontalis szempontokat — magas
mindség és hatékonysag, kornyezeti és gazdasdagi fenntarthatésag, lakossag fokozott bevonasa —
érvényesit a szolgaltatasok és az infrastruktira fejlesztésében egyarant. A fejlesztés és mikodtetés
eszkodztaraba integralt informaciétechnolégiak ezek eléréséhez és a fejl6dés nyomon kdvetéséhez
nyujtanak segitséget.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A Balatontdl minddssze 4 km-re, a Dorgicsei-medencében, sz6l6kkel és erdékkel boritott dombok
kozott fekszik a minddssze haromszaz lelket szamlalo telepilés, mely még ma is harom, egymastal jol
elkllénuls - Alsd-, Fels6- és Kisdorgicse - teleptilésrészbdl all. A telepuilést északrdl a Halomhegy (390
m) cslcsa hatarolja, nyugatra a Nivegy-volgy, keletre a pécselyi dombvidék, mig délre a Balaton tdjai
terllnek el.

Az 1946-ig Zala megyéhez tartozd Fels6dorgicse és Alsddorgicse egyesilt el6szor Dorgicse néven,
majd 1983-tél egészilt ki Kisdorgicsével a Balatonakali és Mencshely kozott elterdld,
templomromjairdl hires falu. A rendkivil sokoldald, 6si telepiilés elsé osztalyu sz6l6termd
tertleteir6l kivald borok keriilnek a fogyaszték elé. Kulturtorténeti értékei egyedildlldk, szakralis
oroksége mellett védett népi éplletek, lakdéhazak és pincék is gazdagitjak értéktarat. Tajképi,
természeti értékekben bévelkedik e vendégvard falucska, a Balaton-felvidék szivében.

12. dbra: Dérgicse latképe a Halom-hegyi kildtobdl (foto: Peté Piroska)

A Balaton-felvidék egésze, s benne a Dorgicsei-medence Magyarorszag egyik legcsodalatosabb taja. A
falu kétségkiviil ritka adottsagokkal bir, a kedvez6 fekvés és a valtozatos adottsagok varazslatossa
teszik. A szelid dombok, kisebb-nagyobb voélgyek tagolta terlleten, a telepilés kozigazgatasi
teriletén belll a szurdokvolgyt6l az erdbvel fedett hegycsucsokig sokféle térszin és élGhely
valtakozik. Balatonakalitél a Halom-hegy felé folyamatosan emelked6 térszinen, tobb ,szinten”
helyezkedik el a falu, ami mar 6nmagaban egy sajatos adottsag. A hagyomanyos telepulésszerkezet
és a nagyjabdl megtartott 6sszkép a tajkép harmonikus megjelenését eredményezi. Szamos helyrél
nyilik kivalé panorama.

A telepiiléshez tartozé sz6l6hegyek az épiiletek mellett jelentGs agrdrgazdasagi, termelési értékkel,
sz6l6kkel, gyiimolcsésokkel, id6s gyimolcsfakkal, hagyomanyos mivelésl parcellakkal rendelkeznek,
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amely szintén értéket képvisel. A Becce-hegyen, Agyaglikban, a Kis-Leshegyen és az Erdei-d(il6ben is
szamolhatunk egyedi érték( dlilének minGsithet6 teriiletrészekkel.

A mdvelt, emberi kéz altal kultartajja formalt csodalatos részek mellett az érintetlenebb természet is
megmutatkozik, a kiemelkedd geoldgiai értékeket fontos él6helyek, novénytarsulasok, botanikai-
dendroldgiai értékek is kiegészitik.

1.12.1. Természeti adottsagok

Dovényi Zoltan Magyarorszag kistajainak katasztere ciml munkaja nyoman a telepilés kozigazgatasi
terllete egyszerre két kistdjnak is a része. A telepllés észak-északnyugati fele a Balaton-felvidék és
kismedencéi, mig dél-délkeleti fele a Balatoni-riviéra kistaj része. Kett6s fekvése ellenére éles ellentét
a teleplilésen nem érzékelhet6, az északi
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felvidéki tdj, fokozatosan simul bele a 8 ). La q 1 2
v -s {
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| Mencshely ‘
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délre  haladva attérink a  hegylabi 3alatono$lc
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felszinekre, melyet a Balaton-felvidék felsl [’ s Tag')‘y n\ Gl eTi
4 ‘//’ - *
érkezd délnek futé volgyek hataroznak meg. Monoszio 2 't o % Us
(Dévényi, 2010) Dérgicse tehat tébb szinten @7 1 ‘, = ”” i ol iy
helyezkedik el, mely tdjhasznalatat is == #%,# " Datatonakali Szantodf

,'Za’nka
¢

alapjaiban is meghatdrozza: a dombsagi, L | Ralatonfaldval® S

magasabb térszineken szél6ultetvényekkel 13, gbra: Dérgicse elhelyezkedése Magyarorszdg kistdjainak
és erd6teriiletekkel, a siksagi teriileteken térképén. 5.1.22: Balaton-felvidék és kismedencéi; 4.1.15:
szantokkal és gazdag gyepekkel Balatoni-riviéra (Forrds: Dévényi, 2010)

taldlkozhatunk.
Klima

A vidék éghajlata északon mérsékelten hlvos — mérsékelten szaraz, de mar a mérsékelten nedvesbe
hajlé, mig a Balatonhoz kozeledve mérsékelten meleg klimaba valt at. Az évi napsitéses 6rak szdma
2000 o6ra korili, mely a nyari idészakban 800, a téli hénapokban pedig 190 déra koril mozog. Az évi
kozéph6mérséklet 9,5-9,7°C koriul mozog, délre kissé melegebb, 10,2-10,5°C kordli. A fagymentes
id6szak a csucsokon és a fennsikokon aprilis 15-18. k6z6tt, mig a medencékben korabban, aprilis 8-
12. kozott kezdddik, hossza 200 nap kordli. Az évi abszolut maximumok atlaga 33,0-34,0°C, az
abszolat minimumoké -14,0°C kordili.

Az évi csapadékdsszeg a teleptlilésen 580-640 mm, amibdl a nyari vegetacids id6szakban 340-380 mm
hull a térségre. A hétakards napok atlagos szdma a hegylabi részeken 35-40, a cstcsokon 40 nap. A
ho vastagsag atlagosan 20-25 cm, a Balaton felé kicsit kevesebb 16-18 cm.

Az ariditasi index 1,04-1,10 kordli.
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Az uralkodo szélirany a térségben északi. Az atlagos szélsebesség a felvidék magasabb pontjain 3 m/s
felett, a kismedencékben 3 m/s alatt van. (Dévényi, 2010)

A térség éghajlata kedvez a sz616- és gyimolcstermesztésnek, mig domborzati adottsidgai az
erdégazdasagi és rekredcids célu terillethaszndlat szempontjabdl kedvezéek. A térség éghajlatat
tehat egyardnt befolydsolja a Bakony, illetve a Balaton kozelsége. A telepiilés erdésiiltsége a
foldhivatali nyilvantartas szerint 45%-0s, melynek allomanyklimaja szintén hozzajarul a telepiilés
mikroklimatikus adottsagainak javitdsahoz.

Jelmagyarazat

/ - hiivés - nedves

I hiivos - mérsékelten nedves
[ havos - mérsékelten szaraz

[ navos - szaraz

Il mérsékelten hivos - mérsékelten nedves
D mérsékelten hiivos - mérsékelten szaraz
[] mérsékelten hiivos - szaraz
[[7] mérsékelten meleg - mérsékelten nedves
:] meérsékelten meleg - mérsékelten szaraz
[] mérsekelten meleg - szaraz
[[] meleg - mérsékelten szaraz

Bl meleg - széraz

14. ébra: Magyarorszdg éghajlati kérzetei
(Péczeli Gyérgy munkdja alapjan)(forrds: Orszdgos Meteoroldgiai Szolgdlat)

Geolégia

A térség szerkezetileg a kozéphegységi paszta® dél-keleti szarnyanak része. A teriilet 9sszetételét
harom szerkezeti épitmény jellemzi: a metamorf-magmads és lledékes kézetekbdl épiilt paleozoos
alapzat, a mezozoos geoszinklindlis Osszetdredezett dolomit és mészké sasbércei, valamint a
harmadid&szaki és Uledékes k6zetekbdl épiilt fed6. A kilonb6z genetikdju és magassagu, tébbnyire
délies sikok, volgyek és volgyhatak kozott a Balatoni-riviéra teriiletén szdmos mikroforma is kialakult,
mint a lapos derazids volgyek, kisebb-nagyobb hordalékkipok, volgyvallak, krioplanacids lépcsdk,
porfiroid telérek, a mészkoves felszineken kisebb tobrok, karrok. Ezen valtozatos adottsagoknak
kdszonhetben a térség természeti értékekben igen gazdag. (Dovényi, 2010)

A néhany telepilést magukba foglalé Balaton-felvidéki medencéket egymastdl kisebb-nagyobb,
kemény kézetrétegekbdl allé kiemelkedések vélasztjak el egymastél. Dorgicse, Vaszollyal egyiitt, a
Dorgicsei-medencében helyezkedik el. A medencére a puha, kdnnyen lepusztuld margarétegek
el6fordulasa jellemzé. (Cholnoky, 1936)

A kdzéphegységi paleo—mezozoos pdszta a magyarorszagi alaphegységi kutatasok kezdetén elkilonitett egység, ma mar
nem érvényes geoldgiai lehatarolds. A Karpat-medence aljzatanak egyik része. Ma mar két részre osztjak, a dunantuli-
kozéphegységi egységre és a gomori egységre.

65. oldal



Dorgicse teleplilésrendezési eszkbzeinek felllvizsgalata 2020.
MEGALAPOZO VIZSGALAT — VELEMENYEZESI ANYAG

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi FGosztalya Banyaszati Osztalya elGzetes tdjékoztatdsa
alapjan Dorgicse kozigazgatdsi terliletén nyilvantartott dsvanyi nyersanyag lelShely, banyaterilet
nincs. Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgds-veszélyességi kataszteri térképe Dorgicse
nyugati kiltertletének egy részét potencidlis felszinmozgds-veszélyes teriiletek koézé sorolja. A
felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriiletek olyan jelenlegi allapotukban stabil
terlletek, amelyek nem megfelel6 emberi beavatkozas vagy szélsGséges id6jaras hatdsara instabilla
valhatnak. E terileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan végezni,
a terilet stabilitdsanak meg6rzése érdekében.

15. dbra: Felszinmozgds-veszélyes teriiletek lehatdroldsa Dérgicsén (forrds: VMKH Bdnydszati osztdly,
Felszinmozgds-veszélyességi kataszteri térkép, 1980)
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Domborzat

A Balaton-felvidék és kismedencéi kistdj teriletének fele 200-300 m, egy 6tode 300-400 m tszf-i
magassagu, hegységi, dombsagi jellegli és siksagi domborzat tipusokbdl tevédik 6ssze. Fliggdleges
tagoltsaiga mérsékelt, a 40-50 m/km?’ relativ relief értékek a fennsik kdzpont homogenitdsat
hangsulyozzak. Szemben a kozponti teriiletekkel, a fennsikok peremein nagy relativ relief értékek
tinnek ki. Ezzel Osszefliggésben legnagyobb a volgyslrlség a szaraz aszévolgyekkel, erdzids
volgyekkel szabdalt fennsik peremeken. A hegykdézi medencék gyengén tagoltak, volgyhdaldozatuk
fejletlen. (Dévényi, 2010)

A Balatoni-riviéra teriletén ennél alacsonyabb térszinek kilénithet6k el 120-180 m tszf-i magassagok
kozott. A magasabb térszinek erGsebben tagoltak, a Balaton-felvidékrél délnek futd volgyekhez
feldarabolédd hegyldbi teriletek kapcsolddnak. A relativ relief 5-15 m/km? kézott valtozé. (Dévényi,
2010)

Dorgicse rendkivil gazdag természeti adottsagokkal biré telepilés, a szelid domboktdl a kisebb-
nagyobb volgyeken keresztiil az erd6 boritotta hegycsucsokig valtozatos térszinekkel és élGhelyekkel
taldlkozunk. A domborzati valtozatossag elsGsorban a geoldgiai adottsdgokra vezethet§ vissza. Itt
fontos megemliteni a kdzségtbl északkeletre fekvd sziklas szurdokot a K6-hegy oldaldban. A szurdok
vizfolydsa ma mar csak ritkan, évente 1-2 alkalommal mikddik, de a méretes volgy arrél arulkodik,
hogy a pleisztocén csapadékos idészakaiban jelent6s viztomeg zddult itt le. A szurdok, vagyis a K-
volgy keleti oldalan egy 6tven méter hosszu és tiz méter magas sziklafal emeli a latvanyt. Felette
hazadik a Bakony-Balaton Geopark legnagyobb karrmezéje. (Futé-Mesterhdzy, 2013)

Talaj

A teleplilés igazgatasi terlletén az Agrotopo adatbazis alapjan 2 féle talajtipus osztozik: a Balatoni-
riviéra terlletén agyagbemosdddsos barna erdéGtalaj, a Balaton-felvidék és kismedencéi kistdj
terlletén pedig Ramann-féle barna erdétalaj fordul el6. (MTA AGROTOPO) Az agyagbemosddasos
barna erdGtalajok gyengén savanyu kémhatdsuiak és szélsGséges vizgazdalkodasuak. Termékenységik
gyenge. Teruletik a kistdjon korllbelll 10%-ban sz6l6ként, 30%-ban erdéként hasznosul. A
harmadid&szaki és id6sebb koru iledékeken barnaféldek (Ramman-féle barna erdétalajok) alakultak
ki. A telepilés Balaton-felvidék és kismedencéi kistajra esé teriletének nagy részét ezek a talajok
adjak. A lepusztult termdérétegli valtozatok vizgazddlkoddsa széls6séges, szervesanyag-tartalmuk
valtozd (15-30 ext. és 20-35 int. kozott), mig az erodalatlan véltozatok kedvez8bb szervesanyag-
tartalmuak ( 40-55 int.). Erd6ként mintegy 40%, sz6l6ként 25%, szantdként 35% hasznosithato.
(Dévényi, 2010)

A térség éghajlata kedvez a sz6l6- és gylimolcstermesztésnek, mig domborzati adottsagai — és mint
fentebb lathattuk, talajadottsdgai - az erd6gazdasdgi és rekreacids célu terilethasznalat
szempontjabdl kedvezéek. A telepiilés erd8siiltségi ardanya 45%, mely mind térségi, mind pedig
orszagos szinten igen magas. Dorgicse kozigazgatdsi teriilete Osszesen 1911,44 ha, melynek
korulbeltl 90%-a (1744,79 ha) terméterilet. EbbSl mezbgazdasagilag hasznositott 50,35%, azaz
878,53 ha.
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Az aldbbi tablazat a teleplilés viszonylataban meglévé atlagosndl jobb mindségl terméfoldteriletek

mdvelési dgat és min6ségi osztdlyat tartalmazza a Veszprém megyei Kormanyhivatal Foldhivatali

Osztaly adatszolgdltatdsa

alapjan:

Miivelési ag Mindségi osztaly
gyumolcsos 2,3
kert 6
szanto 3,4
sz616 3
gyep (legeld) 1,2
gyep (rét) 3,4
erdd 1
fasitott terilet 3

A kozségben az atlagosnal jobb minéségli termé&teriiletek Osszteriilete 642,91 hektdr, ami a telepilés

kozigazgatasi terlletének 33,6%-at, a mezGgazdasagilag hasznositott teriileteknek pedig jelent8s

részét, 73,18%-at teszik k

Talajvédelmi szempontbdl kiemelend6k még a sz6l6 és gyiimdlcs terméhelyi kataszteri teriletek.

Gylimoélcskataszteri teriilet a Nébih adatszolgaltatasa szerint dsszesen 25 hektarnyi teriiletet. (NEBIH

adatszolgdltatds)
foldrész
teljes
hrsz J__
terllete
(ha)
0121/3-5, 6,5
7,9
0121/6,7, 8 1,3
016/6 3,4
05/13, 18 4,2
010/15 1,2
015/8 1
010/6-7, 9, 5,5
10

let foldrészlet
kataszterbe
sorolt
tertlete (ha)

6,5

1,5

1,2

5,5

fajok, amelyekre a
besorolas vonatkozik

mandula

mandula

mandula
mandula

mandula, cseresznye,
meggy, Oszibarack, kajszi

mandula, cseresznye,
meggy, 6szibarack, kajszi

mandula, cseresznye,
meggy, kajszi, 6szibarack,
szilva, csemegesz618
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0283/54-55 6,1 3,4 mandula a foldhivatali
nyilvdntartas szerint
nem taldlhatd ilyen hrsz.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 2018. évi CXXXIX. torvény a
Balaton Kiemelt Udil&korzet teriiletére (tovabbiakban: BKUK TrT) egyedileg meghatarozott borsz616
terméhelyi kataszteri teriilet Gvezetét vezette be, amelybe a sz616 termd&helyi kataszteri I. és Il
osztalyu teriletek tartoznak. E terlleteken hosszu tavu cél a minGségi sz616- és bortermé teriletek
védelme. A Nemzeti Foldlgyi K6zpont Mezdgazdasagi Tavérzékelési és Helyszini Ellen6rzési Osztaly
NFK-035980/002/2020 ligyiratszamu levelével egylitt elektronikusan megkuldte a teleptilés részére a
borsz6l6 terméhelyi kataszteri nyilvantartast. A BKUK TrT-ben meghatarozott 6vezet és az NFK altal
megkildott adatszolgaltatds egymadssal mindenben megegyezik. A sz6l6 term&helyi kataszteri
terlletek a telepiilés kozigazgatasi terliletének 25,6%-at (489,36 hektdr) teszik ki.

\

f t 4
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16. dbra: Borsz4616 termdéhelyi kataszteri teriilet Gvezete (forras BKUK TrT) balra és a borszé16 kataszteri
nyilvantartds lehatdroldsa (Nemzeti F6ldiigyi K6zpont, Mez6gazdasdgi tavérzékelési és Helyszini EllenGrzési
Osztdly) jobbra

Felszin alatti vizek

Osszefiiggd talajvizszint a volgytalpakon 2-4 m mélységben, a volgyekben 4-6 m mélységben
taldlhaté. Kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbondtos, keménysége 25nk® korili vagy ez
alatti. Mennyiségiilk nem szamottevd. A rétegvizek mennyisége nem jelent8s, az artézi kutak szdma
alacsony. Mivel a telepiilés a Balaton udil66vezetének hatarterllete, a vizminGség-védelem
fokozottan igényelt. (Dévényi, 2010)

A jol karsztosodd mészké és dolomit konnyen elnyeli a rdhulléd csapadékvizet, mely a repedések
mentén beszivarogva tiszta karsztvizként tarolédik. A karsztvizek a hegyek 1abanal karsztforrasként
lépnek a felszinre, és gyors folyasu sédeket taplalva futnak a Balaton iranyaba. (Futo-Mesterhdzy,
2013) A BFNPI el6zetes adatszolgaltatasa szerint Dorgicse igazgatasi teriiletén egy védett forras
talalhato.

Forras neve Kataszteri szama

Nemes-mezé forrdsa F-4400-3129
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A teleplilés teriletét érint6 felszin alatti viztestek lehatdrolasa, a viztestek dallapotanak besorolasa
megtaldlhaté a Magyarorszag felulvizsgalt, 2015. évi vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervérdl szolé 1155/2016.
(1. 31.) Korm. hatarozatban és mellékleteiben. A Kh. nyoman készilt Viziigyi Geoinformatikai Portal
és a Balaton kozvetlen vizgylijté terilet alegység vizgy(ijt6-gazdalkodasi terve szerint Dorgicse
teriletén harom felszin alatti viztest osztozik:

Azonosité | Viztest neve Viztest kod Viztest tipus

AlQ491 Balaton-felvidéki karszt k.4.2 karszt

AlQ489 Balaton-felvidék sh.4.2 sekély hegyvidéki
AlQ490 Balaton-felvidék h.4.2 pordzus és hegyvidéki

Felszini vizek

A taj életében mindig is nagy jelentGsége volt a folyéknak, kis felszini vizfolydsoknak, amelyek
folyamatosan alakitottdk a térség felszini és talajviszonyait. A teleplilés teljes kozigazgatasi
terliletével a Balaton kozvetlen vizgydjt6teriletéhez tartozik. Ennek értelmében az illetékes vizigyi
igazgatdsag a Kozép-dunantuli Vizigyi |gazgatdsag (Székesfehérvar).

A vidltozatos kézettani felépités miatt a Balaton-felvidéken nagyon sok forrds fakad, amelyek a térség
jellegzetes vizfolyasait, a sédeket taplaljak. A sédek jellegzetessége, hogy kozvetleniil a felszin alatti
vizbdl is kapnak utanpotlast. (Balaton részvizgylijté-gazdalkoddsi terve, 2010) A térség gazdag vizrajzi
adottsdgai ellenére Dorgicsén nem halad at allandé vizfolyds. IdGszakos vizfolyasok a volgyekben és
kilteriileti arkokban alakulhatnak ki. Természetes nyilt vizfelilet a Vaszoly-Dorgicse
telepuléshatdron, inkabb Vaszoly teriletén fekvé NyelS-td, mely szintén idGszakos jellegtli viztikor a
Nyel6 nev(i mélyedésben.

A Balaton kozvetlen vizgylijt6 terilet alegység vizgy(jt6-gazddalkoddsi terve szerint Dorgicse teriletén
két felszini viztest osztozik:

AIHO049 Balaton sikvidéki - meszes - nagyon nagy feliletd - kbzepes
mélység( - allandod vizboritottsagu
AEP861 Orvényesi-séd és dombvidéki — kdzepes esésli — meszes — durva és
mellékaga kozepes-finom mederanyagu — kicsi vizgy(ijté

A fentiek koziil az Orvényesi-séd vizgy(jtSje csak kevéssé, a telepiilés északkeleti hataran érinti
Dorgicsét.

Novénytakaro

A Dorgicsei-medence a Balaton-felvidék szubmediterran és mediterran floraelemekben igen gazdag
tertiletén helyezkedik el. A térség a novényfoldrajzi teriileti felosztds szerint a Pannoniai
flératartomanyon (Pannonicum) belil a Dunantuli-k6zéphegység floravidékébe (Bakonyicum), a
Balaton-vidék flérajarasahoz (Balatonicum) tartozik. (Borhidi, 2007)

A Balaton-felvidék potencidlis erdéteriilet, de az évezredes emberi jelenlétnek kdszonhetéen a
mlivelésre alkalmas medencékben a szantd- és gyepgazdalkodds, a meleg hegyoldalakon pedig a
sz6l6- és gyiimolcstermesztés hoditott teret. (Dévényi, 2010) Zélyomi Balint Magyarorszag potencialis
vegetacidjat megjelenit6 térképe alapjan a teleplilés kdzigazgatasi terliletén a természetes vegetaciot
a cseres-tolgyesek, illetve az illir molyhos-tolgyes karszterd6k adjak. (Zolyomi, 1989)
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A cseres-tolgyes (Quercetum petreae — cerris) tarsulasok az enyhe keleties-nyugatias lejtGkon,
dombhdtakon fordultak el6. A megtelepedés, valamint a mez&gazdasagi termelés szempontjabol
ezek értékes terlleteknek szamitottak, hiszen a lakossag a vizenyGs hegylabakkal szemben elényben
részesitette a dombhatakat. Ennek koszonhet8, hogy ezen erdGtarsuldasok estek elGszor az
antropogén hatasok aldozataul. A cseres-tolgyesek a hegylabakon, a fejlettebb talajtakardju részeken
maradtak fenn. Allomanyuk a kiilonb6z6 mérték(i, évszazadokon &t jellemzd legeltetés és
erd6gazddlkodas hatasaira valtozé mértékben alakult. (Endrédi-Varga, 2010) Napjainkban azonban a
korabbi gazdalkodasi formak (sz6l6mdvelés, legeltetés) visszaszoruldsdval Ujra uralkodéva valhat az
erdé.

17. ébra: Szurdokerdé a dérgicsei Kii-vélgyben 18. dbra: Csersz6mdrce (Cotinus coggygria)

A karrmezékon vékony talajréteg huzédik, igy azok igen szélsGséges él6helyek. A hegytet6kon huzodo
cseres-tolgyes tarsuldsok itt mar letorplltek, helyiiket molyhos-tolgyesek vagy virdgos kérises
bokorerdék (molyhos tolgy — Quercus pubescens, virdgos kéris — Fraxinus ornus, bokros koronafiirt —
Hippocrepis emerus, sziklai sas — Carex halleriana, pusztai szélfl (Mercurialis ovata, pazsitos nészirom
— Iris greminea, pilisi bikkony — Vicia sparsifolia) vették at. A sziklakibukkanasokon féleg mohak és
zuzmoék élnek. Magasabb rendl vegetdcid csak ott képes kifejlédni, ahol vaztalajok alakulnak ki.
Ezeken a helyeken dominansak a csenkeszek (Festuca sp.), de tdmeges lehet a lappangd sas (Carex
humilis) is. (Futé-Mesterhdzy, 2013)

A domboldalakon elteriil6 bokorerd6k tisztasain taldlkozhatunk a tollas arvalanyhajakkal, melyek
kozul féként a pusztai drvalanyhaj (Stipa pennata) és a délvidéki arvalanyhaj (Stipa eriocaulis)
jellemzdé. Emellett jellemz6 novénye a térségnek a nagyezerjéfli (Dictamnus albus). A bokorerdék
cserjeszintjében tomeges fordul el6 a cserszomoérce (Cotinus coggygria), és a pukkand dudafirt
(Colutea arborescens). (Futé-Mesterhdzy, 2013)

71. oldal



Dorgicse telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2020.
MEGALAPOZO VIZSGALAT — VELEMENYEZESI ANYAG

A kornyéken a leggazdagabb botanikai értékkel rendelkezd tarsuldsok, az erddsztyeppek (réti
Gszirdézsa - Aster sedifolius, baranylirom - Artemisia pontica, hengeres peremizs - Inula germanica). A
vizfolydsokban gazdagabb helyeken lap maradvanyokkal és laprétekkel taldlkozhatunk, melyek
jelentds ritkasagokat rejtenek, mint a lisztes kankalin (Primula farinosa) és az illatos hagyma (Allium
suaveolens). (Dévényi, 2010)

Szegényes vizrajzabol kifolydan Dérgicsén nem taldlkozhatunk vizes él6helyekkel. Egyedil a Nyel6-to

koérnyezetében kialakult magassasosok és zsombéksasosok emlithet6k, ahol az apré békalencse
(Lemna minor) mellett csapadékos években a hinaros viziboglarka (Ranunculus trichophyllus) is
domindnssa vélhat. (Futé-Mesterhdzy, 2013)

19. dbra: Fds legel6 az Agyaglik teriiletén 20. gbra: A nydron nyild Réti imola (Centaurea
jacea)

A 19. szazadban megjelent filoxéra jarvany a térség sz6l6teriileteinek szinte egészét sujtotta. Habar a
balaton-felvidéki sz616ket viszonylag gyorsan Ujratelepitették, kiterjedésiik mar nem érte el a jarvany
el6tti nagysagrendet. A parlagon hagyott, legeltetett részeken facsoportokkal tarkitott legelSk jottek
|étre, melyeken megkezd6dott a bordka térhdditdsa. A bordkas teriletek egyarant hordozzdk a
korabbi legeltetéshez kapcsolddd és a szukcesszid soran megjelené erdészegélyi fajokat. Kiilondsen
értékes tdrsuldsok alakultak ki ott, ahol a bordkdsokat sziklakibuvdsok is tarkitjdk, hiszen itt
megjelentek a dolomit sziklagyepi fajok is. (Futo-Mesterhdzy, 2013)
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21. dbra: Bordkads sziklakopdr a K6-hegyen 22. dbra: K6zénséges boroka
(Juniperus communis)
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1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tdjhaszndlat

A telepulés kedvez, tajképi szempontbdl hagyomanyos képet mutat.

Dorgicse emblematikus templomromjai orszagos nevezetességként gazdagitjdk a telepiilés
értéktdrat. A vallassal kapcsolatos emlékek mellett lakéhazak is védelmet kaptak. A faluban az egyes
éplletek megérizték hagyomanyos karakteriiket, ami az 6sszképet kedvez6vé teszi. Sokhelyiitt kozel
eredeti allapotukban lathatjuk az épileteket (eredeti telekszerkezettel, elrendezéssel), szamos
lakdéhaz értékdrzé felljitason esett at, és szép Ujjdépitésre is van példa.

A teleplilés kultertleti vagy zartkerti részein, a sz6l6hegyeken rendkivil sok, kiemelked6 népi
épitészeti, mliemléki értékkel bird épiilet all. Ezek nagy része semmiféle védelmet nem élvez,
veszélyeztetettségik fokozott.

A sz6l6termesztéshez, borkészitéshez- és taroldshoz kot6d6 épliletek a hagyomanyos gazdalkodas,
tdjhasznalat multjat, jobb esetben jelenét tarjak elénk, agrartorténeti, épitészeti, helytorténeti
jelent&ségiik mellett néprajzi jelent&séglik kiemelkedd.

24. abra: Védett miiemlék préshdz értékérzo felujitdast kévetben - Pintér-pince (foto: Petd Piroska)

Dorgicse tajhasznalatdt, tajszerkezetét a természeti adottsagok és az egyes hatarrészek, teriletek
hasznositasanak fliiggvényében értékeljik.

A medence tdjszerkezetét a telepiiléseket 6sszekotd utak, az egyes jellegzetes tdjhasznalati egységek,
az 6sszefliggd erddségek, valamint a szomszédos térségek (Nivegy-volgy, Vaszoly felé vezetd utak)
hatarozzak meg.
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A Dorgicsei medencét korulolels, 300 méternél magasabb hegyek — Halom-hegy, K6-hegy, Gernye,
Imer-tet6, Fenyves-hegy, Baldzs-tet6, Szent Baldzs-hegy, Lencse-hegy, Szent Gyorgy-hegy, valamint
ezen hegyek gerincén, magasabb oldalain elteriil6 erd6k a szerkezet mellett alapvetSen befolydsoljak
a tdj latvanyat is.

A szomszédos Nivegy-volgyben a kisebb patakok, idészakos vizfolydsok meghatarozdak a tajszerkezet
alakitdsdban. Ugyanez a Dorgicsei medencérél nem mondhaté el. Vizfolydasok helyett csak néhany,
idénként kismennyiségl vizet elvezetd arok — mint pl. Bere-arok — taldlhato, jelentGsebb patak nem.

A mar emlitett, kordbban az erd6k széléig, illetve a XIX. szazadban az erdd kozepén lévé Betser-
pusztaig is felér6 sz6l6hegyek a tdjszerkezet alakitdsaban meghatarozd szerepet jatszottak. Egyrészt
az odavezet6 utak mindaddig, amig m(ivelték a hegyeket, meghatarozd szerkezeti elemek voltak,
masrészt a pincékkel, préshazakkal beépitett mivelt sz6l16hegyek elhelyezkedéslikkel, latvanyukkal, a
tdjhasznalat egyedi érték(i elemei voltak.

A régi térképek és a mai tajhasznalat alapjan is megallapithaté, hogy a tajszerkezetben fontos
szereppel bird sz6l6hegyek a Halom-hegyen, a Szent Baldzs-hegy keleti és déli oldalan — Agyaglik,
Korkovany — a Betze (Becce) hegyen és az Imer oldalon voltak a Dorgicsei medencében. A ma is
Dorgicséhez tartozd Kisleshegy és ErdShegy is sz6l6vel volt beliltetve, de ezek a teriiletek inkdbb a
Balatoni Riviéra, mintsem a Dorgicsei-medence részei.

A mai tajszerkezet leegyszer(is6dott, kiilonos tekintettel arra, hogy a féldutak egy része, pl. a Csicséi-
ut, vagy a Becser-pusztan at a Kisleshegy, Erdei d(il6 sz6lGibe vezetdé ut elveszitette korabbi
jelentGségét. Ma a telepuilésrészeken is dtvezet6 burkolt utak, a Vaszoly, Akali, Mencshely irdnyaba
vezetd orszagutak a meghatarozdak, s mellettik az Als6-majoron keresztlil az Agyaglik /Tagyon/ felé
vezetd, részben kavicsolt Utnak maradt meg valamennyire a jelentGsége.

A természeti adottsagok értékelésénél kiemeltiik, hogy Dorgicse nagyszer(i adottsagokkal rendelkezik
a sz6l6- és gyimolcstermesztés szamadra. A toparttdl észak felé fokozatosan emelkedd, zommel déli,
délkeleti, déInyugati kitettségl terileteken az orszagos atlagnal joval magasabb pontszamu borsz616
termd&helyi kataszterbe sorolt I. osztdlyu termdGhelyek taldlhatéak. A dorgicsei sz6l6terméhelyek
atlagos pontszama 360 (!) pont.

Az egymastdl jol elkilonithets, eltérd tajhaszndlatu terlletegységek hatdrozzak meg a Dorgicsei-
medence tajkarakterét, a dorgicsei taj jellemzéit.

A hegyek gerincén, a magasabb oldalakon lévé erd6k alatt, a kedvezd kitettségli domboldalakon
kordbban sz6l6k voltak. A sz616k |dabanal gyliimolcsosok, alatta szantdk, mig legalul a legeld és rét
teriletek kdvetkeztek.

1945 el6tt Dorgicsén is igen nagy kiterjedésben voltak fas legelSk. Sajnos a legeltetés, az allattartas
visszaszorulasa kovetkeztében ezek - az idedlis tdjhaszndlatot jelents fas legel6k - befasodtak,
beerd6sodtek.
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Dorgicse f6bb tajhasznalati egységei négy nagyobb csoportra kiilonithet6k el:

25. dbra: Dérgicse elkiilbnithetd kiilénb6z6 tdjhaszndlati egységei

A. Korabbi sz6l6hegyek, kis parcellds sz616, kert, erdé miivelési dgu teriilet

Evszézadokon &t  sz8l6m(iveléssel  hasznositott
sz6l6hegyi terlletek Doérgicse nyugati részén a Szent
Baldzs-hegy déli és keleti lejt6jén az Agyaglik,
Korkovany , északon a Halom-hegy szoknydjan,
Kisdorgicse felett a Kopasz-hegy dil6. A koézponti
belterilet felett a Gernye és a Becce oldala, valamint a
tdvolabbi Kisleshegy és az Erdei dil6 is jellegzetes
sz6l6hegy volt kimagaslé épitészeti értékekkel.

Mdara az egykori sz6l6hegyekben jelentdsen

lecsokkent a sz6l6 teriilete és mas, tobbnyire Gdulési
jellegli folyamatok indultak el.
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26. dbra: A Becce-hegy déli lejtdjének részlete 27. dbra: A Becce-hegy nyugati oldaldnak
részlete

B.: Jellemzéen sik, nagytdblds, mezégazdasdgi teriiletek

Féleg szantd, gyep és sz6lSlltetvények valamint mdveletlen parlag teriiletek taldlhaték ebben a
terlleti egységben. A kilénb6z6 — de atlagban tobb hektaros - méretli tablak a mdvelési agtdl
fliggben jelentés mértékben befolydsoljdk a taj élményét, |atvanyat. Egy mivelt, nagy teriletd
sz6l6illtetvény kilondsen emeli a tdj vonzerejét. Ezek a nagyobb, egységesebb hasznalatu teriletek
féleg a medence kozepén, illet6leg a dombok, hegyek szoknya teriletein taldlhatok.

28. dbra: Eltéré miveltségii nagytdblds

széléiiltetvények

5% P ™

29. dbra: Jellegzetes tdjhasznc’rlat az enyhe lejtésii 30. dbra: Becser-pusztai szantoteriilet
teriileten
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C.: Jellemzéen gyepes, gyepes-fds teriiletek

A hegyek oldaldban, illetve a medence alacsonyabb, kézépsé részein kialakult réteket, kordbbi
legel6ket, a koparos sziklagyepeket, valamint a még felismerhet6, magasabban |évé volt fas-legel6k
sorolhatdk ide. EImondhatd, hogy ezekre a teriiletekre kevésbé jellemz6 a mivelés, gondozas.

5

31. dbra: Apdcska teriilete

D.: Erdéteriiletek

A dombok, hegyek magasabb részein, koztik a vékonyabb termérétegen kialakult karsztbokor jelleg(
erddk tartoznak ebbe az Gvezetbe. Az erddk java részének nem a termelési, hanem a védelmi
funkcidja a jelent6sebb. Tobbséglik szaraz cserestolgyes illetve karsztbokor erdé.

'33. bra: JOl Idthatd a Baldzs-tetd térségében 34. dbra: Sekély, kéves termdrétegen kialakult

elnyuld erdé erdé
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1.12.2.2. Tdjszerkezet

A tdjszerkezetet a kozigazgatdsi teriilet természeti adottsagainak és a telekhaszndlatnak a kett6se
hatarozza meg. A tdjszerkezet elemzésének egyik mddja a terileti statisztikai adatok vizsgalata.
Dorgicse esetében a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly altal nydjtott foldrészlet
nyilvdntartas segitette az elemzést:

Foldrészlet statisztika miivelési aganként

.. osszes . .

e .. alrészletek os’s zes alrészlet Iegk’lsebb Iegna’gyobb atl’a B

mi(ivelési ag s23ma alrészlet teriilet alrészlet alrészlet alrészlet
teriilet (m2) (ha) teriilet (m2) teriilet (m2) | teriilet (m2)
erdd 85 8625231 862,52 1501,00 1507000,00 ' 101480,00
fasitott 21 37349 3,73 218,70 12740,00  1778,46

teriilet

gylimolcsos 71 291709 29,17 411,30 34430,00 4108,71
kert 31 42186 4,22 413,20 7063,00 1360,89
kivett 973 1666540 166,65 11,71 27590,00 1683,73
legel6 281 2760735 276,07 5,85 335800,00 9924,17
rét 299 1106858 110,69 52,29 61690,00 3707,00
szanto 289 2158899 215,89 5,34 129700,00 7472,24
sz6l6 467 2424924 242,49 1,79 50410,00 5195,26

* Tdbldzat adatainak forrdsa: Allami alapadatok, féldhivatali nyilvdntartds (2020.)

A foldhivatali statisztikat vizsgdlva tobb
markans megallapitds is tehetd. Az

adatokbdl egyértelmiien latszik az az B
4 L. . . . Yo o 13% m erdé
erd6gazdasdgi dominancia, ami az el6z6

. C o . fasitott teriilet
fejezetben a talaj és klimatikus adottsagok asitott terdie

ismeretében prognosztizadlhaté volt. A gylimdlcsds
teleplilés erddsiiltsége az orszagos atlag a5y, kert
feletti, 45%-0s, amely mind = kivett
teleplilésokologiailag, mind legels
természetvédelmi szempontbdl igen . rét
kedvez6. Az alrészletek statisztikdjabdl antd
kideril, hogy nagy szoras mutatkozik a

9% sz616

telekméretben, az atlag telekméret 101 480 0%-2%
m2, azaz 10,15 ha. Az erd6dallomanyt

tekintve a cseres-tolgyesek, illetve az illir 35. dbra: Miivelési dgak eloszldsa a telepiilésen
molyhos-tolgyes karszterd6k hatdrozzak

meg. Az erdGteriletek gondozasa, megdvasa, valamint az Uj erdGteriletek kialakitasa az 6koldgiai és
okondmiai szempontok figyelembevételével az Erdészeti Hatdsag altal tervezett. Az illetékes
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly tdjékoztatdsa szerint a telepiilésen elsGdleges

rendeltetésiiket tekintve donté tobbségében védelmi erdbket talalhatunk, mindésszesen 861,36 ha
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terlileten (ebbdl természetvédelmi rendeltetésl 843,08 ha és talajvédelmi rendeltetésl 18,28 ha),
mely az izemtervezett erdGteriileteknek mind6sszesen 98%-a. Az elsGdlegesen védelmi rendeltetés(i
erddk mellett faanyagtermel6 gazdasdgi erdGteriletek taldlhatok Dorgicsén (13,76 ha).

Az erdGteriletek utan legnagyobb aranyban a sz616-, szanto- és gyepteriiletek képviseltetik magukat,
kozel azonos aranyban. Dorgicse teriiletén, mint mar emlitettiik, 489,36 ha sz6l6 termdéhelyi
kataszteri nyilvantartasba vett teriletet taldlhatunk, mely a teleplilés 25,6%-at teszi ki. Ezzel szemben
a foldhivatali nyilvantartas szerint csak 13%-ban képviseltetik magukat a sz616 mdvelési agba sorolt
tertletek. A sz6l6teriletek a telepiilési szinthez képest magas szamu foldrészleten helyezkednek el
igen véltozatos telekmérettel, melyek &tlagosan 5000 m® koriliek. A Balatonfiired-Csopak
dilGtérképe, illetve az allami alapadatok szerint sz6lGterlletek a kozség nyugati és déli felén
hazédnak az alabbi dil6kon (északrdl délre haladva): Kutfgi-dilé, Mocsar, Margya, Sarkat, Apacska,
Baldzs alja, Agyaglik, Hosszu-d(il8, Becce és Sajtd-telek, valamint a kdzség legkeletibb csiicskében az
Erdei-d(ilG és a Les-hegy terlletén.

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE

Balatonfiired-Csopak
Oltalom alatt all6 eredetmegjeldlés
Mencshely Balatonakali, Ddrgicse, Mencshely
Dalétérkép

T

Csemfa

Agyaglik

Toepshas Szili-dii6 Balatonakali
| Doehatsr \,L—/ﬁ

Pantiika

Bateriet : o n
| a
B a
s e " . 00| VS ..
— —_— 1S A

36. dbra: A borvidéki termékleirds térképmelléklete, oltalom alatt dllo eredet megjelélés (forrds: BFKH FTFF
VINGIS)
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A szantdk a teleplilést6l északra és nyugatra teriilnek el, a kozigazgatasi teriilet mintegy 11%-at
adjak. Telekméretiikbdl is latszik, hogy a telepiilésen nem jellemz6 a nagytablds szantéfoldi mivelés.
A legnagyobb telekméret 13 ha, de atlagosan az 1 hektart sem érik el.

Pozitiv jelenség, hogy viszonylag nagy ardnyban maradtak fenn gyepteriiletek (legel6 14%, rét 6%).
Terililetik nem egészen egybefliggs, tobbnyire a dombok alacsonyabb térszinein és a volgyekben
hosszan jelennek meg. Legnagyobb ardnyban a teleplilés déli felén vannak jelen, itt azonban
egybefiiggt terilettel, mely 6koldgiai és természetvédelmi szempontbdl egyardnt nagy érték.

Az erd6- és mezbgazdasagi mlivelési terlletek utan legnagyobb aranyban, minddsszesen 166,65 ha
kiterjedéssel, 9%-os arannyal vannak jelen a kivett terlletek, mely messze az orszagos atlag alatt
marad. Tanyas kilterileti beépités a terlleten nem jellemzd. A kiilteriilet meghatarozé épiiletei a
szG6lGterileteken talalhaté pincék, valamint a szélGlltetvények kozé beékel6d6 kertes mivelési agu
(6sszesen 0,2%) teriiletek épitményei.

Megemlitendd még, hogy a kozség teriiletén a Nébih nyilvantartasa szerint gyimolcs terméhelyi
kataszteri terlletek is taldlhaték 25 ha teriileten, ugyanakkor ezek a terlletek a mai helyrajzi
szamoknak megfelel6en 19,34 ha teriletet tesznek ki, mig a féldhivatal nyilvantartasa minddsszesen
0,04 ha teriletet sorol gylimolcsds mivelési agba.
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1.12.2.3. Tdjszerkezeti egységek, tdjkarakterek

A tdjhasznalat vizsgalatdt nemcsak a jellemz§ tajhaszndlati formdak elkiilonitésével, hanem a
tajszerkezeti egységek lehatdroldsaval és azok elemzésével végezziik el.

A vizsgalat soran 9 tajkarakter terilet kerllt meghatdrozasra, az alabbiak szerint:

37. dbra: Dérgicse elkiilonitett kiilénbézé tdjhaszndlati egységeibdl Iétrehozott tdjkarakter teriiletek

Tdjszerkezeti egység

Az 1. tajszerkezeti egységet Dorgicse kodzigazgatasi teriiletének ENy-i részén jeldltiik ki. Délrél egy
foldat, a régebben nagyobb jelentGségl Csicséi-Ut hatarolja, Kelet fel6l pedig a 034-es helyrajzi
szamu foldat. Ez a foldut egyuttal a borsz616 termGhelyi kataszterbe tartozo terilet hatara is egyben,
ugyanis az 1. tdjszerkezeti egységet ugy jeloltik ki, hogy annak teljes teriilete beletartozzon a
borsz616 terméhelyi kataszterébe. A 356 pontszamu kataszteri teriilet északi, felsé része a Halom-
hegy — szintén egykori hires sz6l6hegy, a Balaton-felvidék legmagasabban fekvé sz6l6teriilete —
kertes mez6gazdasagi teriiletéhez kapcsolddik. A mencshelyi orszagut felett és attdl keletre esé
dorgicsei kertes mezGgazdasagi teriileten 11 foldrészlet taldlhaté. Ezeken a 0,4 -1 ha nagysagu
telkeken nyarald jelleg(i éptletek allnak.

A Scher- haz csaknem egy hektaros telkén (1496/21 hrsz) az egyébként igényes és a Halom-hegy
bazalt jellegéhez teljesen igazodd bazaltkével burkolt két épiletet és az éplletek kozotti

83. oldal



Dorgicse telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2020.
MEGALAPOZO VIZSGALAT — VELEMENYEZESI ANYAG

Uszodmedencét sz6l6lltetvény veszi koril. A borkészitéssel és borkereskedéssel is foglalkozd Vivamus
birtokan (1496/25 hrsz) sz816 nincs, az épilet koril gyep és fak talalhatok.

A terulet kisebb  része  kertes
mezGgazdasagi teriilet, de a kilterileti
részeken is tobb nagyméretl nyaralf,
kisebb  kuriaszerd  épliletek  allnak.
Taldlhato itt gyimolcsos, st teniszpalya
is (031/59 hrsz), valamint van egy harom
éves, tobb mint 6 hektar nagysagu Uj
sz616 is a Kutféi dilében.

A terulet déli részén, a belteriletre futd

parcelldkon felhagytak a sz6l6miiveléssel.

v

A katf6i forrast befoglaltak (031/15 hrsz). 38. dbra: Fiatal sz616k a Kutfé teriiletén (fotd: Peté Piroska)

A mencshelyi orszagut nyugati oldalan a

Mocsari sz6l6nek nevezett terllet nagyobb része is kertes mezG6gazdasagi Gvezetbe tartozik. Itt
kisebb, 1500-3000 m2 nagysagu telkek talalhatdak kettGs funkcidju, de alapvet6en nyarald jellegl
éplletekkel. Ezen a hatarrészen 30-35 %-ban a sz6l6mdvelés a jellemzd, viszonylag sok a gyimdlcsfa
és a gyep, de vannak felhagyott parlag teriletek is.

Az 1. tdjszerkezeti  egység  altalanos
mezG6gazdasagi terllet Ovezetébe tartozd részén
— Morgya, Marja — két nagyobb gylimodlcsos,
egyik az o6reg mandulds -, kevés sz6l6 és
tobbnyire szantd és gyep teriiletek taldlhatok.
Két kifejezetten nagyobb nyarald, panzié
rendeltetéssel épilt épllet van egymashoz
banté  kozelségben ezen az  altaldnos

mez6gazdasagi terlleten.

39. dbra: A Csicsoi hatdrrész (fotd: Petd Piroska)

Az 1. tdjszerkezeti egység terilletén 42 épilet van, s ebbdl 13 db a megszokottndl nagyobb,

feltlin6bb. A mvelt sz6l6terilet nagysaga kb. 19 hektar.

40. dbra: Rdldtds a tdrgyalt egységre a Halom-hegy aljabol
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2. Tdjszerkezeti egység

Dorgicse Eszaki-Eszakkeleti részét, Kisdorgicsét és kornyezetét soroltuk a 2. tajszerkezeti egységbe. A
tdjszerkezeti egység északi és keleti hatdra kozigazgatdsi hatdr, Nyugat fel6l az 1. tdjszerkezeti
egység, Dél fel6l pedig Kisdorgicse belterilete, és a vaszolyi orszagut hatarolja.

41. ébra: A Szent Miklés templomrom és kérnyezete

Sajatos, hogy Dorgicse ezen hatarrészén, annak ellenére, hogy van kertes mez6gazdasagi terilet és
kifejezetten kedvez6 kitettségli délnyugati domboldal, nincs a borsz6l6 terméhelyi kataszterébe
sorolt terilet.

A Vidszoly felé es6 keleti és északi rész a
kozigazgatasi hatdar mentén erdd. A Kopasz tetd
erdeire kordbban a csertdlgy volt a jellemz6.
Onallo tajelemként meg kell emliteni a kopaszi
zartkert kertes mez6gazdasagi teriletét. A kb.
11 hektar nagysdgu, viszonylag keskeny -10-20
méter szélességl -—parcellak harmadan még
sz6l6t mivelnek. A kertes mez6gazdasagi
terilet kb. egynegyede parlag, bozét, a maradék

vegyesen kert, gyimodlcs, szantd, gyep. A 20
épilet mintegy fele a mult szizad masodik 42. ébra: Egy-egy régebbi épiilet is el6tiinik a teriileten
felére jellemz8 hétvégi haz. (foto: et Piroska)

Kozvetlenil a Kopaszi zartkert alatt épilt — 2012-2013 ban-, egy messzir6l jol lathatd kastélyszerd,
500m2 alapteriletl nyarald épilet 305 méteres magassagban. Az épllethez tébb hektar terilet
tartozik. A sorompoval lezart bevezetd Ut mentén kortefasor és levendula Gltetvény van. Az épiilettél
ENy-ra taldlhaté egy gyiimdlcsds, nagyjabdl
3500 m2 nagysagban. Az emlitetteken és a
gyepen kivil mds kertészeti kultira nem
taldlhatd a teriileten, és az épilet el6tt is
mindd&ssze egyetlen fa van.

EttSl a kastélyszer( épilett6l keletre, Vaszoly
felé is épilt egy uj épilet 2018-ban
(0283/53hrsz), amely koérnyezetében mintegy
2,5 hektar gylimolcsost telepitettek. Miutdn a

tertilet nincs benne a sz6lGkataszterben, a

43. dbra: Az éplilet a hatulso része fel6l sem mutat kedvezd
képet (foto: Petd Piroska)
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gyimolcstelepités teljes mértékben elfogadhatd, tdmogatandé.

A Kisdorgicsétdl Nyugatra- Eszaknyugatra esé Nemes mezd alacsonyabban fekvs része gyep, a
magasabban fekvé teriletek szantdk. A 2. tdjszerkezeti egység Dorgicse egyik legmagasabban fekvd,
l[atszatos, tobbnyire dél-délnyugat felé lejt6 része. Az éplletek szama 24, ebbdl egy rom. Két épllet
az atlagnadl jéval nagyobb méretl és a kastélyszerd, nyilt gyepen 4ll6, terepbdl kissé kiemelt éplilet
(0283/57 hrsz.) kifejezetten zavard!

A sz6l6teriilet nagysaga kb. 2,5 hektar, de emlitettiik, hogy a terilet nincs besorolva a borsz6l6
termGhelyi kataszterébe.

3. Tajszerkezeti egység

A 3. tajszerkezeti egység a belteriilet nyugati hataratdl a Szent Baldzs-hegy erdejéig terjed. Eszakrol
az un. Csicsoi ut — 1. tajszerkezeti egység-, délr6l a medence nagytdblds mez6gazdasagi teriiletei és
egy térképen utnak jelolt, egyenes vonalu kozteriilet — 0239, 0235 hrsz — hatarolja. A terilet 4 telek
kivételével — 05/7, 39, 41-42 hrsz- a borsz6l6 terméhelyi katasztere szerint elsé osztalyu terilet 324-
326-0s pontszammal. Az egyes térképeken Sar-kutnak nevezett dil6ben 2015 koril vontdk ki a
termelésbdl és a sz6l6kataszterbdl az emlitett telkeket.

A 3. tajszerkezeti egység 210-240 méter magassag kozott helyezkedik el, jellemz&en délnek lejtd, a
Balaton viztlikrére széles panoramat nyujto terilet. A kivett telkek kivételével a tajszerkezeti egység
az altaldnos mez6gazdasagi teriilet Ovezetébe tartozik, ahol szantd, gyep és parlag valamint
szGlGterlletek valtakoznak. Az altalunk becstilt 14-14,5 hektar sz616 nem mondhatd tul soknak, de azt
ki kell hangsulyozni, hogy ez a terlilet nem tartozik a hagyomanyos, torténelmi sz6l6teriletek kozé,
és korabban évszdzadokon keresztiil szantéfoldként, legel6ként hasznositottak.

A terllet utjai kozul csak egy-ketté jarhato,
részben ennek is készénhetd, hogy nincs slrlin
beépitve. Kozvetlenil a telepilés szélén, egy
feltehet6en alibib6l eltelepitett gondozatlan
sz6l6  kozepén latszik valamilyen épitési
kezdemény -05/44 hrsz.

Ezen kivil megemlitend6 a 05/3-4 hrsz-u

foldrészlet alsé végén lévé meghatdrozhatatlan i g N AR RN S T

bodé, hulladék jellegd lerakat. 44. dbra: A 05/44 hrsz-u ingatlanon lgthato
megkezdett épitmény

A f6 gond, amely a dorgicsei kulteriilet egyik legnagyobb gondja is a 05/42 hrsz-ra épitett, a té felé

mintegy 65 méter széles (!!!) homlokzattal rendelkezé épitmény, amelynek t6 feldli latvanya a tajban

gyonyorkods ember szamaéra igen zavard. Ezen mintegy 1000 m*-es — uszodaval, edz6teremmel,

szaunaval tervezett — UGdul6 épuleten kivil a birtokon van még egy kb. 200m” nagysagu beton

pinceszint, valamint egy boros pince és egy istall6 épitését is elkezdték.
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Ez az ingatlan mintapélddja a td] lényegét, torténetiségét, latvanyat, szellemiségét elpusztitd
épitménynek és hatalmas figyelmeztetés a déntéshozdknak, hogy a kiilteriiletek szabalyozasakor az
ehhez hasonlé eseteket mindenképp meg kell akadalyozni.

A 3. tajszerkezeti egységben az emlitett 5 épitmény talalhatd, és ahogy emlitettik, kb. 14-14,5 hektar
sz616 van, de meg kell jegyezniink, hogy ebbe beszamoltuk azt a tobb, mint 3 hektdr nagysagu
sz6l6ultetvényt is amelyben a sds, a gaz mar tulnGtte a tamberendezés 2 méter magassagu
fémoszlopait is!

i
r‘f

46. dbra: Gondozatlan, gazos széléteriiletek a 3. tdjszerkezeti egységben
4. Tdjszerkezeti egység

A 4. tijszerkezeti egységbe a Szent Baldzs-hegy Dorgicséhez tartozd erdei, és a Baldazs-hegy déli,
délkeleti (Agyaglik) és keleti (Korkovany) régi sz6l6hegyi teriletei, valamint a Sagma, Szabados
enyhébb lejtés(i szoknya teriletei tartoznak. Ezt a terlleti egységet nyugat és dél fel6l a kdzigazgatasi
hatar, (Balatoncsicsé, Balatonakali), keletr6l az 5. tajszerkezeti egység, a medence kozépsé része
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hatdrolja. A 4. és az 5. tajszerkezeti egység kozotti hatdrt a borsz6l6 terméhelyi kataszterét
figyelembe véve huztuk meg. A sz6l6kataszter szerint Doérgicse ezen hatdrrészén 130 hektar
nagysagu, 358 pont értékl kivaldé termdGhely van. Természetesen nem szabad teljesen elfogadnunk
ezt a minGsitést, mert a 160-170 méter magassagu csaknem sik, erd6 melletti termGhely és a déli,
délkeleti kitettségl 15-20 %-os lejtésli domboldali lejt6k a Szent Baldzs-hegy oldaldaban nem
egyenértékiek.

A torténelmi sz6lGhegyi terilet is itt, 190-240 méter magassagban helyezkedett el, és itt épliltek a
pincék, préshazak is.

A Szent Baldzs-hegy keleti meredek — egyes
térképek és Lichtneckert Andrds torténész
szerint — Korkovanynak nevezett részén, a kis
régi paraszti pincék koril mdr nincs sz6l6. A
pincéket az Uj tulajdonosok, tobbnyire sajat
kez(ileg kibGvitve, hétvégi nyaralasra hasznaljak.
A tdjat kevésbé gondozzak, legfeljebb a
terliletek egy részét évente egyszer-kétszer
lekaszaljdk. ValészinlG, hogy helyi lakos

tulajdonaban mar alig van pince. A terileten

mintegy 30 épllet, tébbnyire kicsiny préshaz és 47 spra: Helyi védelemre érdemes préshdzépiileteket is
pince van és az emlitett gyepes, parlag fellelhetiink itt. (foté: Peté Piroska)
gyimolcsos terlletekkel korbevéve. Ezen a

korkovdnyi részen kb. 0,5 hektar a sz616.

A nagyobb Ultetvények az egykori sz6l6hegy alatt, a korabbi szantéfoldek helyén vannak, nagylizemi
jellegl telepitésben. Az enyhén lejt6 keleties kitettség(i 180-200 méter magassag kozotti termGhely
még mindig kivadld és kozismert, hogy a gazdasagos sz6lGtermesztés csak géppel mlvelhetd
terlleteken folytathatd.

Az Agyaglik dGl6 déli részén kaprazatos kilatasban, kitiiné fekvésben, a kertes mezdgazdasagi
terlletbe sorolt részen van legaldbb 15 mvelt sz616 és 19 épllet, zémmel pince préshaz, ill. nyaralé.
Sajnos van kozottik egy egészen elrettentd atépités, feldjitas is —lasd 1382 hrsz., volt piarista birtok.

Nagyobb kiterjedésli mdvelt sz6l6iltetvény itt is a
régi sz616hegy és a Tagyon felé vezet6 foldut alatt, a
hegy szoknydjan taldlhaté.

Az Agyaglik d(l6 borminbség, taji  érték,
telekszerkezet  szempontjabdl  Dorgicse  egyik
legértékesebb terillete. A tervezett Dorgicse-Tagyon
kozotti at kiéplilése esetén bizonyara a villanyt
kovet6en az ivéviz ellatas is megolddédik, ezért mar
most ugy kell szabdlyozni, hogy ez a tertlet a Balaton-

felvidéken megtartando, visszadllitandd néhany 5-15

48. dbra: Szépen megdbrzétt, hagyomdnyos, tdjba
simuld préshdz (foto: Petd Piroska)

hektdros sz6l6hegyi rezervatum egyike lehessen.
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A 4. tajszerkezeti egységben kb. 50 db épilet van, amelyek - 3-4 épiiletet leszamitva — sem
nagysagukban, sem ldtvanyukban nem zavardak. A szdl6teriilet nagysaga itt a legnagyobb a
tajszerkezeti egységek kozil, egyedil a 7. tajszerkezeti egységben van hasonlé nagysagu, kb. 45-46
hektar sz616.

Az erdBszéli kispincék koérnyezetében uralkodd nyari allapotokat leszamitva a tajegység viszonylag
csendes, a harsany nyaraldktél, a nagypénz( épiteni vagyd befektet6ktél és az igényes dil6ktdl
megkimélt terilet.

5. Tajszerkezeti egység

Az 5. tdjszerkezeti egységbe a Dorgicsei-
medence déli, mélyebb fekvésl részét soroltuk.
Keleti hatdra az Akali felé vezet6 orszagut,
északon a belteriilet és a 3. tajszerkezeti egység
a hatar, nyugaton pedig a borsz6l6 termGhelyi
kataszter, a 4. tajszerkezeti egység.

Beletartozik az Als6-major és a tervezett
fejlesztési teriilet is. E tdjszerkezeti egység
jelent8s része gyep, parlag, illetve bozétosodd
terllet. A Bika-rétnek, Berek-aljanak nevezett

terlilet a 170-180 méter tengerszint feletti
magassagaval a Dorgicsei-medence  egyik
legalacsonyabb része.

50. abra: A major térsége (fotd: Petd Piroska)
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Epiletek csak a major teriiletén vannak, melynek a fels6 része belteriilet s csak az alsé része tartozik
a kilteriilethez. Az alsé részen tdbb kisebb és harom nagyobb, hosszikas épiilet helyezkedik el. A
majortdl kelet felé esd terliletet mar korabban belteriiletbe vontak, és mostandban kezd6dott el a
tobb mint 40 telekbdl allo telep beépitése lakohazakkal.

A lakotelkektdl délre helyezkedik el a 0197/2 hrsz-u teriilet, amely Dérgicse legjelent&sebb turisztikai
fejlesztési teriilete. A 2018. évi CXXXIX tv. ezt a teriiletet sajatos terlletfelhasznaldasu térségként
szabalyozza.

Sz616 nincs az 5. tajszerkezeti egységben, és az emlitett majori allattartd épuleteken kivil mas épilet
nem taldlhaté a teriileten.

6. Tdjszerkezeti egység

A kozponti belteriilett6l keleti irdnyban a becseri, k6-hegyi erd6k felé esik a sajatos adottsagu 6.
tdjszerkezeti egység. Az északi részt Aszonak, Apacskanak is nevezik, ez a teriiletrész 357 pontértékd
I. osztalyld borsz6l6 termGhelyi kataszterbe tartozd teriilet. Apacskatdl délre a tdjszerkezeti egység
kézepe az Ocshegy. Ennek magasabb részét erdé boritja, mig a déli lejtSje kertes mez6gazdasagi
teriilet 6vezetébe tartozik.

Az északi részen a sz6l6kataszter |. osztdlyd teriileten egy névényzettel benétt homokgddor, valamint
szantd és gyep mlivelésl terlletek taldlhatok. Jelent6s a gyepes, fas, bozdtos, azaz miveletlen
tertilet kiterjedése. Mintegy 4,8 hektar sz616, és 7 db hétvégi hdz van ebben a tajszerkezeti

egységeben.

——— P —— -
|
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7. Tdjszerkezeti egység

A 7. tajszerkezeti egységbe a belteriilett6l délre es6 egykori sz6l6hegy, a Becce, a Becce alatt hizédé
Hosszu-d(l6, valamint a Sajto-teleknek nevezett, az Imer-tetd lejt6jén és szoknyajan elhelyezkedd
dilé tartozik. A 7. tdjszerkezeti egységet nyugatrdl az Akali felé vezet6 orszagut, délrél a
kOzigazgatdsi hatdr, keletrdl és északrol a Becseri-erd6 hatarolja. Ez a teriiletegység csaknem teljesen
megegyezik az ezen részen kijelolt, 361(!) pontértékl borsz6l6 kataszter I. osztdlyu teriilettel.

Amint az Agyaglik ddlénél is irtuk, azért van kilonbség a Hosszu-d(il6 és a Sajtd-telek alsd, koves,
gyakorlatilag sik részei — 175- 185 méter magassag, és a Becce-hegy 220-240 méteres magassagban

fekv6 15-20 %-os meredekségl délnyugati lejt6jének termbhelyi adottsagai kozott.

52. abra: Sz6lésorok a Hosszu-diilében (foto: Petd Piroska)

A torténelmi sz6l6hegy a Becce, kertes mez6gazdasagi terlletbe tartozik és viszonylag sirln beépiilt
a torténelem soran pincékkel, préshazakkal. Ma mar inkdbb kett6s funkcidju, de inkdbb nyarald
rendeltetésl éplletek éplilnek. Ezen a hegyen is ma mar jéval kevesebb a sz616, mint 40 évvel
ezel6tt. A nagyobb sz6l6tablak a gépekkel konnyen mivelhetd alsd, csekélyebb lejtés(i terileteken
vannak. Korabban emlitettlk, hogy a 4. mellett a 7. tajszerkezeti egységben van Dorgicsén a legtobb,
mintegy 46 hektdr sz6l6. Ez részben kdszonhet6 az Aranysorte pincészet megsziiletésének, Pflanzner
Sandor tevékenységének.

Ugyanazt kell elmondanunk, amit az Agyaglik dil6rél, hogy a Becce-hegy Dorgicse legértékesebb
sz6l6hegyei kozé tartozott, és mindenképp szlikséges e terlletnek is a kiemelt védelem. Tény, hogy
kevesebb a sz4616 és sok az elhanyagolt teriilet, ugyanakkor a szdmos értékes épiilet mellett, az utdbbi
években jelentek meg a torténelmi taj hangulatatdl, |éptékétsl eltér6 méretl és dontSen Gdilési
funkciéju épuletek. A 7. tajszerkezeti egységben mintegy 60 éplilet talalhatd.
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Tdjszerkezeti egység

A 8. tajszerkezeti egységbe a K&-hegy, Gernye, Nagy- Leshegy, Kis-Leshegy, Imer-tet6, Becser-puszta
terliletét soroltuk. A 700 hektdrnal nagyobb, csaknem 0Osszefliggé erd6ségben zémmel cseres
erddket talalunk, az Imer-tetd, a Nagy-Leshegy és a Fenyves-hegy kérnyékén vannak fekete fenyGvel
belltetett erd6részek. A Vaszolyhoz kozel es6 északkeleti részen pedig erdei fenyé allomanyok
fordulnak elé.

Az erdd kozepén talalhaté Becser-puszta. Itt ma egy elfogadhatd allapotu vadaszhaz all, elGtte tdbb
hektdros szantd és gyepteriilet teriil el szamos vadlessel a szélein. Tébb egykori fas legel6 és kopar,
koves ill. bokros teriilet is van a tajszerkezeti egységben.

53. dbra: Becser-puszta képe, a hattérben indul a Horog-vélgy

Az erd8s hatarrész felszine vdltozatos, mozgalmas, legnagyobb része 250 és 300 méter kdzé esé
dombsdgi felszin, 300 méter feletti , csucsokkal”.

A 8. tijszerkezeti egységben kisebb kébanyak is voltak. Természeti érdekességei kozil kiemelkedik a
K&-hegy kornyéki karrmezd és a Kl-volgy mészk&szurdokanak sziklafala. A kisebb volgyek, mint a

Piroska)
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Az erdei foldutak igen rossz mindségliek. Ezt a hatdrrészt két turistadt érinti, amelyek Becser-
pusztanal taldlkoznak.

9. Tdjszerkezeti egység

A dorgicsei belterileti teleplilésrészektél viszonylag tavol, 3-4- kilométer messzeségben talalhaté a
Les-hegy illetve az Erd6-hegy lejt6jén két egykori sz616hegy maradvanya, a Kisleshegy ill. az Erdei
d(ilé kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete. A lehatdrolt 9. tajszerkezeti egység egy kozépsé erdéfolt
kivételével a borsz6l6 termGhelyi kataszterébe tartozik 339-es, 341-es illetve az Erdei diilGben 364(!)-
es pontértékkel.

A toéhoz kozelebb fekv6 kisleshegyi dorgicsei hatdrrész kozvetlendl hataros Udvari és Akali
sz6l6hegyével, beékel6dvén a két telepiilés leshegyi sz6llei kozé. A dorgicsei Kisleshegyen 175 és 210
méteres magassag kozott mivelt sz616ket, igényesen felljitott, atalakitott préshazakat, kifejezetten
sz6l6hegyi hangulatot arasztd tajrészletet talalunk. A Kisleshegyi d(il6 kozépss részén, amely éppugy

kertes mez6gazdasagi teriletbe tartozik mint az alsd, mar nem taldlunk sz6l6t. Gyep, gyimolcs,

e« s

P/ g S
56. dbra: Erték6rz6 médon meguijitott épiilet a Kis-Leshegyen
A Kisleshegyi d(l6 felsG része a tajszerkezeti egység kozépsé része lizemtervezett erdé ( 087/13-16,

22, 43, 68, 91-94, valamint a 087/62 meghatarozott része tartozik az Orszagos Erd&allomany Adattar
szerint erd6be).

A Kisleshegy feletti, melletti Erdei diil6, amint emlitettik szintén sz6lGkataszterbe tartozo terilet. Itt
is az alacsonyabb részeken, a 170-220 méter magassagu, keleti, délkeleti lejt6kén taladlunk inkdbb
sz616t. A dil6 felsd, 240-300 méter magassagban 1évé terliletein jobbara csak parlagok, gyepek
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erdéfoltok vannak, valamint néhdny nyaralénak hasznalt épilet. Itt kevesebb az (izemtervezett erd6
csak a 080/161, és a 069/4, 45-46 hrsz telkek mindsiltek erdének.

Mind az Erdei, mind a Kisleshegyi d(il6ben 35-35 hdzat szdmlaltunk Ossze, igy a 9. tdjszerkezeti
egységben kb. 70 épilet talalhatd.

A Dorgicse mas részein el6térbe kerllt megaloman beépités ezt a részt elkeriilte, de itt is egyre tobb
az Uj vagy atépitett nyarald épiilet. A Kisleshegy alsé része tajképileg és termelési szempontbdl is
fontos, jellegzetes sz6l6hegyi hangulata van, de oda kell figyelni az Erdei d(il6 alsd, keleti részére is.

Ebben a 9. tajszerkezeti egységben kb. 8-8,5 hektar sz616t mlivelnek, amelynek jelent6s része minden
bizonnyal a Skrabski boraszathoz tartozik.

Osszegezve, Dorgicse kiilteriiletén kb. 140 hektar sz816t mivelnek 2020-ban és kb. 265-270 épiilet
van a kilterlleten, amelyek kozil 25-28 db, azaz nagyjabdl a kilterileti épiletek tiz %-a az, amelyik
a megszokottndl joval nagyobb és a tajhaszndlattdl élesen elité rendeltetési. 5-8 épiiletet
min@sithetlink agy, hogy kifejezetten bantd, zavaré megjelenési és van nagyjabdl harom kozottik,
amelyekrdl elmondhatd, hogy tonkreteszik a taj hangulatat, latvdnyat, megsemmisitik azt a taji
élményt amelyet a Dorgicsei medence jelent.
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1.12.2.2. Tdjtérténeti vizsgdlat

Dorgicse a Balatontdl mindossze 4 km-re fekvs telepililés a Doérgicsei-medencében. Fekvése, a
medence kedvezd klimaja és a Balaton kozelsége mar az 6skortél kezdve jo lehet6séget biztositott az
emberek letelepedéséhez. Régészeti kutatdsokkal is bizonyitottdk, hogy mind az &skorban, mind a
késGbbi id6kben (ujkékor, réz és bronzkor) folyamatosan lakott teriilet volt. Még ma is nagy
mennyiségben taldlni a kornyéken pattintott készerszamokat. (k6zség honlapja)

A kovetkez6 letelepedett nép kozel kétezer éve a romaiak voltak, akik 3-4 évszdzadon keresztiil éltek
itt. Erre utalnak a fellelt faragott kovek, a temetkezési helyek, a vizvezeték rendszer és egyéb
épitészeti maradvanyok. A Balaton-felvidék borai a rémai teriileteken is kézkedveltek voltak, melyrdl
irdsos emlékek is fennmaradtak. igy tehat a kornyéken a sz6l6termesztés és a boraszat, mondhatni
évezredes multra tekint vissza. (k6zség honlapja)

A Honfoglalds soran Dorgicse és kdrnyéke az Arpad-héz egyik csalddi 4gaé (Vészolyi-ag: I. Andras és |.
Béla) lett, megtelepedtek a térségben a magyarok. Els6ként egy 1082-ben keltezett oklevélben
emlitik a telepillést. A nemzetkdzi megtelepedési szokasoktdl eltéréen a magyar allamisaghoz
kapcsolédé jellegzetesség, hogy a nomad életmddot folytatd embercsoportok a kedvezé élettérrel
biré foldrajzi helyen kezdetben téli-nyari valtdé, majd végleges letelepedést hajtottak végre, s ezt
kovetben alkottak a telepiilési rendszerhez hasonld telepeket. A mai Dorgicse terlletén a 13-15.
szazadban a magyar megtelepedési mintdkhoz hiien 6 falu alakult ki: Boldogasszony (kés6bb
Flreddorgicse, ma Alsédorgicse), Szentpéteridorgicse (késGbb Dorgicse, Feldergicse, majd
Fels6dorgicse), Szarkadorgicse (mara beolvadt a tébbi telepiilésrészbe), Szentmikldésdorgicse (késGbb
Kisfaluddoérgicse, ma Kisdorgicse), Akalidorgicse (ma Balatonakali), és Sagdorgicse (Sagpuszta). (TAK,
2017)

A mai telepiilés egyhazai még a résztelepiilések megkotédése elStt épliltek: az alsd részen
Boldogasszony, a felsé részen Szent Péter tiszteletére. 1228-ban az alsé rész, 1231ben a fels6 rész
egyhdazat emlitik a fennmaradt iratok. Feltételezhet6en a templomok mar a 12. szdzadban is alltak
(mind a kett6 a telepllésen kiviil, magaslaton) és a falvak ezek koril alakultak ki. Erre az enged
kovetkeztetni, hogy a helynév-adasi szokdsoknak megfeleléen a véd&szentekrdl kaptak a falvak
neveiket. (Wikipédia, Dérgicse)

A térség legkorabbi birtokosai a 13. szdzad els6 felében a tihanyi apdtsag, a veszprémi plspokség,
Bogat-Radvany nemzetségbeli és mas nemesek, valamint a fehérvari kaptalan és az 6érkanonoksag.
Boldogasszonydorgicse a fehérvari érkanonoksag birtoka volt, melyet szinte folyamatosan birtokolt,
egészen Il. Jozsef uralkodasaig. A falu volt az 6rkanonoksag kozpontja, itt székelt az Uriszék is. A falu
szantoteriilete koves, nehezen mivelhet6 volt, de négy sz6l6hegye kozil a legnagyobb mar a
kozépkorban is ismert volt: Becserhegy (mai Becce). A sz616k j6 munkalehetGséget nyujtottak a
lakossagnak, a legfontosabb Iétfenntartasi forrds a bortermelés lett. (Wikipédia, Dérgicse)

Alsé- és Fels6-Dorgicse egymastdl alig 6tszaz méterre fekszik. Fels6-Dorgicse északkeleti részén, az
evangélikus templom mogott taldljuk azt az iker romtemplomot, amelyet az 1082-ben kelt
birtokosszeiras is emlit. 1312-es oklevelekben tinik fel el6szor a Balatontdl a veszprémi hatarig nyuld
Dergecse fold felsé része, Feldergicse néven. Birtokosa a tihanyi apatsag — réla nevezik 1572-ben
Apdati Dergicsének is -, valamint helyi nemesek, akik kozosen birtokoltak az erd6ket és kaszalékat. A
szazad végén mar a fehérvari 6rkanonoksag birtokaban talaljuk, és ott van Il. Jézsef idejéig. 1804-ben
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a Kegyes Tanitorend birtokdba keril. 1627-ben egy kis része, 12 hold szanto az Esterhazy csalad
devecseri uradalmahoz tartozott. Hatardnak min&sége, sz616hegye és megélhetési forrasai azonosak
Alsddorgicséével. (TAK, 2017)

Kis-Dorgicse kissé északra taldlhatd, a Bere-patak rétjén épult 13. szazadi, Szent Miklés tiszteletére
szentelt templomtdl keletre. 1225-ben a Bogdat-Radvany csaldd birtoka volt, majd késébb a Dobi és
Monaki, valamint a Zarka csaldd birtokolta. A legnagyobb nevesi csaladrél kapta nevét
Szarkadorgicse, mely 1529 és 1613 kozott szerepel a forrasokban, kés6bb semmi nyomat nem talalni.
Feltehet6en Fels6- és Kisdorgicse kozott teriilet el és a torok uralom utan beolvadt Kisdorgicsébe.
(Wikipédia, Dérgicse)

A telepiilés hadak utjaban fekidt, igy a 16-17. szazadi nagy pusztitasok is elérték. 1548-ban a térokok
felégették, majd a térok uralom alatt folyamatos elnyomasban élt a népesség, mignem a szazad
végére elnéptelenedett a térség. A torokok uralmat kovetben a térség nem lélegezhetett fel, 1711-
ben a Rakdczi szabadsagharc idején pestisjarvany tizedelte a lakossagot. (TAK, 2017)

A térség nemessége két részre oszlott, a kuridlistakra (tisztvisel6k, hivatalnokok) és a paraszti telken
gazdalkoddkra. A gazdalkodd nemesség szama folyamatosan nétt. A gazdalkoddk urbéres helyzete a
parasztokéhoz igen hasonld volt, nagy résziik jobbagytelkeken lakott és arendat fizetett. A nép a 18.
szazad kozepén arrdl panaszkodott, hogy sulyos feltételek mellett a kdrnyékbeli uraktél kényszeril
legelSt és kaszalot bérelni, mert a sajat hatarban levék terméketlenek. 1770-ben is csak 30 szekér
szénat kaszaltak. Jelentékenyebb a sertés- és juhtenyésztés. 1768-ban, feljegyzések szerint a foldesur

makkos erdejében talalhatd legel6 600 sertés legeltetésére volt elegendd. (TAK, 2017)

57. abra: Dérgicse az elsé katonai felmérés idején, 1783-ban (forrds: mapire.eu)

Az 1783-ban készitett elsé katonai felmérés térképén mar csak a kordbban ismertetett 3 telepilés:
Alsd-, Fels6- és Kis-Dorgicse jelenik meg, de tobb kisebb, elkilonilé telep is megfigyelhets. A
teleptilések koril hazi kerteket és réteket talalhatunk, s6t még egy vizfolyast is dbrazol a felmérés. A
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11. szazadi templomoknak mar csak romjait jeloli. A felmérés térképén egyértelmiien
beazonosithatdk a sz6l6hegyek teriiletei, mely aldtdmasztja a feljegyzéseket: Dorgicsén évszdzados
multra tekint vissza a sz6l6termesztés, a térség nagy részét azonban szantdk boritjak. Nem szabad
megfeledkezniink az erdGteriletekrél sem, melyek a mai telepilés hataranak keleti felén
helyezkednek el.

1796-ban megkezd6dott az evangélikus templom épitése, 1826-ban pedig a piarista rend - I. Ferenc
Alsé- és FelsGdorgicsét a piarista rendnek adomanyozta és még 1935-ben is a rend birtokolta -
megkezdte az Uj katolikus templom épittetését. A piaristdk birtokkdzpontja az északi parton Dorgicse
lett, igy itt alakitottak ki a borgazdasag kozpontjaul szolgdld pincészetiiket is az Agyaglikon. (A
teleptlésen létesiilt palackozé is, de ezt a funkcidt végil a pincészet toltotte be, egészen 1945-ig.)
(Wikipédia, Dérgicse)

1799 Valyi Andras igy irt a telepilésrészekrdl:

e ,Als6 Dorigtse. Magyar falu Szala Varmegyében, foldes Urai tobb Urasagok, lakosai
katolikusok, fekszik Balaton tava mellett, Csicsdnak szomszédsdgaban, hatarja minden
javakkal bévelkedik, elsé Osztalybeli.”

e ,Fels6 Dorgitse. Magyar falu Szala Varmegyében, foldes Urai kilombféle Urak, lakosai
katolikusok, fekszik az el6bbinek szomszédsagaban, hatarja hasonld az Alsé Dérgitseihez, ’s
ez is els Osztalybéli.”

e ,Kis Dorgitse. Magyar falu Szala Varmegyében, birtokosai kilémbféle Urak, lakosai

katolikusok, fekszik az el6bbeniekt6l nem meszsze, hatdrja gazdag, ’s szép tulajdonsagaihoz
képest, ez is elsé Osztalybéli.” (Vdlyi, 1799)

58. dbra: Dérgicse a mdsodik katonai felmérés idején, 1852-ben (forrds: mapire.eu)

Az 1852-ben készitett masodik katonai felmérés térképét jol kiegésziti Fényes Elek 1851-es leirasa:
,Also- és Fels6-Dorgicse, 2 egymas mellett fekvé magyar falu [...]. Hatdra mind a kettének sz(ik, s
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tobbnyire erd6kkel és sz6l6kkel van elfoglalva”, valamint ,Kis-Dorgicse, magyar falu, [..] jo
gabonatermd foldekkel.”. (Fényes, 1851) Az elsé katonai felméréshez képest megfigyelheté a
préshazak elszaporodasa a sz6l6hegyeken. Mez6gazdasagi jellegén tul még ekkor is a
sz6l6termesztés dominalt. A felmérés tovdbba Osszefligg6 réteket abrazol, valamint jol
beazonosithatok — és a mai uthalézatnak nagyban megfeleltethet6k - mar az utak, a hegyek, Alsé-
Dorgicse halmazos telepiilésszerkezete és a ma is megtaldlhaté major a telepulésektdl délre.
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59. dbra: Dérgicse az 1858-ban késziilt kataszteri felmérésen (forrds: mapire.eu)
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A 19. szdzad végi kataszteri felmérés nagy értéke, hogy feltarja a kor telekstrukturajat, viszonyait. A
kataszteri térkép a mai telepiilés teriiletén csak Als6- és Fels6-Dorgicsét kiiloniti el, Kis-Dorgicsét
Fels6-Dorgicse részeként abrazolja. Megjeleniti tovdbba a dlléneveket, illetve a szd6l6terileteket:
Kisleshegy és az Erd6-hegy délkeletre, Betze délre, Agyaglik délnyugatra és a Halomhegy északon.
Egyértelmlen beazonosithatdok tovabba a mai utcdk, az egyhazak, valamint a terven mar dbrazolt és
ma is allé épiiletek. Paratlan az épitett 6rokség gazdagsdga, Dorgicse teriletén kifejezetten sok
pincét, préshdazat jegyezhetilink, melyek nagy része védendé érték.

Torténeti adatok szerint kordabban a medence régidit, a mlvelésre alkalmatlan, sziklas
karsztterileteket kivéve, dont6en a sz6l6gazddalkodas jelentette. Az 1880-as harmadik katonai
felmérést és az 1941-es katonai felmérést Osszevetve ldthatd, hogy az amerikai kontinensrdl
szarmazo filoxéra (sz6l6gyokér-tetli), mely orszagszerte elpusztitotta a tékéket, a térséget sem
kimélte. Habar a sz6l6t itt viszonylag hamar Ujratelepitették, a sz6l6termesztés korabbi kiterjedését
mar nem érte el. A parlagon hagyott részeket fokozatosan legeltetni kezdték, facsoportokkal tarkitott
legel6k alakultak ki. (Futé-Mesterhdzy, 2013)
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60. dbra: Dérgicse a harmadik katonai felmérés idején, 1880-ban (forrds: mapire.eu)
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61. dbra: Dérgicse az 1941-ben késziilt katonai felmérés térképén

Ezekbdl az id6kbél elsGsorban népdsszeirdas adatok maradtak fenn, melyek azt mutatjdk, hogy a
népességszam fokozatosan csokkent, és a teleplilés lakossaganak tulnyomdé része a
mez6gazdasagban dolgozott. Ipari dolgozét mindosszesen 4-et irtak 0ssze. 1949-ben Felsédorgicse
lakossdga minddssze 222 f6t szamlalt, mig Alsédorgicse 394 f6t. A lakossdg 85%-a mez6gazdasagbol
élt. (Wikipédia, Dérgicse)
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1950-ben elGszor Alsé- és Fels6-Dorgicsét egyesitették, majd a 1,5 km-re levé Kisdorgicsét is
hozzacsatoltdk és Dorgicse néven egy kozigazgatas alad keriltek. Dorgicse nevét feltételezhet6en a
durbincs nevl hal népies elnevezésébdl: dorgécse, dorgicse kaphatta. A Dorgicse helységnév a
Dergnelu-Dergecze-Dorgécse alakokban is eléfordult. A hdbord utdn, az 1950-es évektél kezdve a
rossz telepiléspolitika miatt a lakossagszam tovabb csokkent. (TAK, 2017) Az elvandorlasi hulldm
szorosan Osszefliggott a 2. vildghdboru utani allatallomany jelentds csokkenésével is, azonban amig a
torok id6kben a német telepesek bevandorlasa ellensulyozta az elvdndorldst, addig ebben az id6ben
a folyamatot semmi sem mérsékelte. Az allatdllomany csokkenése ezenfelll szamos tajhasznalati
valtozast is eredményezett. Legeltetés hidnyaban a gyepteriileteken megindult a cserjésedés
folyamata. Els6sorban a borékak, bordkds tarsulasok terjedése indult meg, melynek nyomat a
dorgicsei tdj a mai napig 6rzi. (Futo-Mesterhdzy, 2013)

Ujabb fejl6dés az 1960-as évektdl jellemzi a kdzséget. Kiépiilt a viz-, csatornahaldzat, vezetékes gaz,
kabel tv. Megépliltek a jatszoterek, telehaz, kiépilt a falugondnoki szolgélat. Az utakat aszfaltoztak.
1960-ban alakult a dorgicsei Uj Elet és Hovirag Termel8szdvetkezet a kisddrgicsei Munkdara Kész és a
Balatonakali Balatongyongye Mgtsz. egyesiilésébdél. 1970-ben a lakossdg 70,2%-a mez6gazdasaghbol
élt. (K6zség honlapja)

A térségben a népesség fogyatkozdsa ma is jelentGs probléma és folyamatosan hatdssal van a tajkép
alakulasara is. A helyben maradé emberek egy részének az allattartds és a sz6lGtermesztés nyligként
jelentkezik, igy egyre tobb a felhagyott sz6l6, legel6. (Futo-Mesterhdzy, 2013) Ennek ellenére
Dorgicse ma is hires bordszatairdl, mely sok embernek ad megélhetést. A dorgicsei rizling, muskotaly
és zoldszilvani igen hiresek.

A kozség a balatonfiredi koz6s onkormanyzattal latja el kozigazgatasi feladatait, igy a faluban
polgarmesteri hivatal helyett a Fiiredi Hivatal kirendeltsége mUkodik. Ujabban a Balatonhoz kézelebb
esé része, tehat a régi Alsddorgicse fejlédik jobban. Itt Gj hazak, GdilSk, borospincék éplilnek. Pincéi
kozott néhany mlemlék jellegl. A dorgicsei hazak épitéanyaga k6. A hdazak el6tt kiskertek nem
jellemz6ek. A bordszat mellett, természeti értékeire és a Balaton kozelségére alapozva az
idegenforgalom fejlesztése a cél, ezen azonban van még mit fejleszteni. A letelepedést az
onkormdnyzat telkek kdzmdlvesitésével és értékesitésével segiti, a munkalehetGséget pedig egy
nagyobb befektetd segitségével egy 20 ha-os kozmlivesithet§ teriilet értékesitésével kivanja
megoldani, jelenleg befektetére varva. (K6zség honlapja)
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62. dbra: Dérgicse az 1960-as években késziilt CORONA kémmdihold felvételein (forrds:mapire.eu) és napjainkban (forrds:
Veszprém Megye Kormdnyhivatala Elelmiszerldnc-biztonsdgi és Féldhivatali Féosztdlya)
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Sz6l6heqyek tdjhaszndlati alakuldsa

A beépitetlen terlleteken természetkozeli
él6helyek, erddfoltok, fas legel6k
gazdagitjak a tajképet.

A tdjhasznalat valtozasait jol kovethetjik
a katonai felmérések térképein, és a XIX.
szazad  koOzepén  készilt  kataszteri
térképen. A  teleplilés  karakterét
meghatarozé és tajképi értékét
legjelent6sebben befolyasold sz6l6hegyek
kialakuldsa tobb évszizadra vezethetd
vissza.

Az els6 katonai felmérés térképén
Dorgicse sz6l6hegyei mar jol kivehetdk,
mig a masodik katonai felmérésen az utak
és az éplletek is jol lathatok, hegynevek is
megjelennek.

Nagy jelent6séggel bir az 1858-as
kataszteri  térkép, mely  részletes
pontossaggal dbrazolja a parcelldkat. Ezen
a maig megmaradt és a felmérés évében
mar  allé  éplletek  egyértelmdlen
beazonosithatdék. Paratlan az épitett
Orokség gazdagsaga, Dorgicse terilletén
kifejezetten  sok  pincét, préshazat
jegyezhetiink, melyek nagy része védendd
érték.

63. dbra: Szélétertiiletek alakuldsa az I., a ll. katonai és az

1858-as kataszteri térképeken
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A tajszerkezet jellemzGinek kialakuldasa, a sz6l6hegyek elhelyezkedése részben annak is volt
koszonhet6, hogy kordbban a medencében tobb teleplilés, Kisfalud- (Kisdorgicse), Alsé- és
Fels6dorgicse, valamint a Balaton parton Okuli Dérgicse (Akali) helyezkedett el.

Az ember tajalakité tevékenysége a sz6lGhegyekben a tdjhasznalat, a miivelés és a kapcsoldédo
objektumok, épitmények, a szellemi, néprajzi 6rokség és hagyomanyok 6sszhatasaban nyilvanul meg.
Az emberi munka formalta mivelt természeti kdrnyezet, a kialakult kultdrtdj apro, de jelentGs
értékeibdl all 6ssze a megismételhetetlen, egyedi egész. Fontos egyedi tajértékek a vallassal
kapcsolatos objektumok, a fesziiletek. A birtokhatdrok jelzése is megfigyelhetd: a foldrészlet-hatarok
mentén el6fordulnak a foldbdl kikerilt k6darabok alkotta hatdrmezsgyék, kérakasok-sancok.

A természeti képz6dmények fontos csoportjat képezik a sz6l6hegyeken a bioldgiai tdjértékek koziil az
arnyat adé diéfak, gyliimolcsosok, szép alaku idés faegyedek.

r

65. dbra: Oreqg kértefdk a Kutféi-sz616k alatt
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1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek

A telepiilés zoldfelileti rendszerének 6koldgiai szempontbdl legértékesebb elemei a védett, illetve a
védelemre érdemes névénytarsuldsok, komplex él6helyek teriletei. A dérgicsei-medence valtozatos
térszineib6l és a rajtuk kialakult termdhelyi viszonyok sokszinlségébdl eredendéen kiemelt
természeti értéknek tekinthetd az erdei él6helyek, bordkds legel6k, sziklagyepek ritka és értékes
névény- és allatvilaga. Dorgicse jo adottsagainak kdszonhet6en orszagos és nemzetkozi jelentGségl
védett természeti teriletekkel egyardnt rendelkezik. A telepilés kozigazgatasi teriiletén taldlhato
természeti teriiletek részét képezik az Orszagos Okoldgiai Hélézatnak, valamint a Natura 2000
haldzatnak is. Az aldbbi fejezetekben ezek részletes ismertetése valdsul meg.

Dorgicse természeti értékeinek megdvdasa érdekében, az orszdgos védettség alatt allé terlletek
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag altal koordinalt komplex védelmének biztositdsan tul a
telepiilés a Helyi Epitési Szabalyzatban gondoskodik a természeti értékek védelmérsl. A
teleptilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak elkészitése soran fel kell mérni a teleptlés természeti
terlleteit, és meg kell hatarozni (a meglévéknél feliilvizsgalni) a védett természeti teriletek
lehatarolasat.

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
A tdj az ember és természet kdlcsOnhatdsabdl létrejott ellentmondasos, mégis Gsszetartozd egység,
amely sok esetben magas rend(i vizualis-esztétikai értékeknek is a hordozdja (Mdbcsényi, 1968). A
2019. marcius 16-to6l hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérél szélé
2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) két tajképi vonatkozdsu oOvezetet jeldl ki: az orszdgosan
meghatarozott Tdjképvédelmi teriilet Gvezetét és a kiemelt térségi egyedileg meghatdrozott
Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetét.

Az orszagosan meghatdrozott Tdjképvédelmi teriilet évezete a kOzigazgatdsi teriilet egészét érinti. A
hatalyos torvény értelmében az az 6vezet, ,amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, valtozdsa kdvetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonboztetett fontossagu, megbrzésre érdemes
esztétikai jellemzbkkel birnak”. Az Ovezetre vonatkozd szabdlyokrdl a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-
a rendelkezik.

A kiemelt térségi tervben lehatarolt Tdjképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet évezete a
teleplilés kozigazgatasi teriiletének 31%-at, azaz 594,92 ha teriletet érint. Az 6vezethez tartoznak
észak, északnyugaton a Kisdorgicse feletti d(l6k és a Margya d(l6i, délnyugaton az Agyaglik teriilete,
a belteriilet keleti hatardn az Apacska sz616i, t6le délre a Gernye-hegy és a Becce teriiletei, valamint a
kozigazgatasi terilet legkeletibb cslicskében a Kisles-hegy szG6lSteriletei. Az MaTrT értelmében a
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete: ,egyedileg meghatdrozott és
lehatérolt dvezet, amelybe jellemz&en a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet beépitésre nem szant, sajatos
karakterli sz6l6hegyeinek, szd6l6teriileteinek, torténelmileg kialakult mozaikos tajszerkezetének,
egyedi tajértékeinek megbrzendd teriiletei tartoznak.” Szabdlyait a MaTrT 81.§-a tartalmazza.
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66. dbra: A 2018. évi CXXXIX. térvény dltal meghatdrozott orszdgos Tdjképvédelmi évezet (balra) és a kiemelt _
térségi Tdjképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertiilet 6vezete (jobbra)

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt dllé vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

Europai jelentdséqii természetvédelmi teriiletek

A telepiilést érinti az Oreg-hegyi riviéra
elnevezésl, HUBF 20016 teriletkdodu kiemelt
jelent&ségli természet-megérzési (SCI) Natura

2000 teriilet. Az érintett ingatlanok felsorolasat

%aq& \
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az europai kozosségi jelentGségli

természetvédelmi rendeltetési terlletekkel
érintett foldrészletekrdl szolé 14/2010. (V.11.)
KvWM rendelet tartalmazza: 0106, 0107, 0108,
0120 hrsz.

Az Oreg-hegyi riviéra elnevezés(i, kiemelt
jelent&ségli természet-megébrzési terilet 1206,8
hektdr kiterjedés(i, amelyb&l 189,92 ha érinti a

67. abra: Dérgicsét érinté Natura 2000 teriilet
(forrds: BFNPI adatszolgdltatdsa)

teleptilés kozigazgatasi terlletét. Ez a telepllés
kozigazgatdsi teriletének 9,94%-at teszi ki. A terlilet f6 célkitlizései:

- Kerilni kell a nagy kiterjedésli egykoru erd&foltok kialakuldasat. A homogén tér- és
korszerkezet javitandd az erdei él6helytipusokban. HosszU tdvon az egykoru erdéfoltok
kezelésénél elGtérbe kell helyezni a szdlalé Gzemmddot. A jelol6 erdei él6helyeken a
természetszerli felujitdsok el6segitése, az ezeket akadalyozd, nehezit6 vagy akar
lehetetlenné tevé hatasok, kozottik az él6hely vadeltartd képességét meghaladd
nagyvadallomany kedvezétlen hatdsanak, elharitasa.

- A terileten a jelol6 (gazdasagi jelentGségl) erdei él6helyek, tipusonként kilon vizsgalt
korosztalyszerkezete esetében az idds allomanyok (80 év folott) legaldbb 20%-o0s aranyanak
biztositdsa. Fokozatos felujitovagassal kezelt teriileteken, ahol a feludjitas mar elkezd6dott, a
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végvagas soran legaldbb 10% hagyasfa, illetve hagydasfacsoport, valamint odvas fak
maradjanak fenn. A véghasznalat megkezdése el6tt torténjen a hagydasfa csoportok kijeldlése
szélallg, dltaldban szegélyeken talalhaté csoportok meghagydsdval. A hagyasfa csoportokban
a tovabbiakban mdvelési és hasznalati tevékenységet nem szabad végezni. A sekély talaju
meredek lejt6kon kialakult sziklai erd6kben és molyhos tolgyeseknél a fahasznalat teljes
mell6zése sziikséges. Allomanyaik vagaskor nélkili talajvédelmi rendeltetés(i erddként
kezelend6k.

- Tovabbi célok és végrehajtanddk: A teriileten taldlhaté fekete feny6 elegyes molyhos télgyes
erdGallomanyok természetes atalakuldsi folyamatait hagyjak érvényesiilni. Ezeken az
él6helyeken a fekete fenyd eltavolitdsa felesleges bolygatast jelent. A gyepes élGhelyek
fokozddd cserjésedését a gyepteriiletek extenziv legeltetésével vagy cserjeirtassal kell
megakadalyozni. Fontos szempont, hogy a cserjeirtdsok soran cserjesdvokat, cserjéket
hagyjunk a gyepekben. A teriileten, elsGsorban a xilofag rovarfajok &allomanyainak
fennmaradasa érdekében, a csucsszaradt faegyedek, odvas fak kimélete sziikséges

A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran az Oreg-hegyi riviéra (HUBF 20016) elfogadott
Natura 2000 fenntartasi tervének elGirasait, javaslatait (http://bfnp.hu/hu/elfogadott-natura-2000-
fenntartasi-tervek) figyelembe kell venni.

Orszdgos jelentdséqgii természetvédelmi teriiletek, természeti emlékek, értékek

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl
sz6l6 31/1997. (IX. 23.) KTM rendeletben
rogzitettek  szerint Dorgicse  koOzigazgatdsi

teriletét érintik a BFNP védett természeti

R X teriiletei. A rendelet 2. sz. melléklete
QYRR tartalmazza a rendelet hatalyba lépése el6tt mar
o

" védetté nyilvanitott terlileteket, mely szerint a

\-\

R
i \\\\,“ Dorgicsét a Nemzeti Park teriilete az aldbbi
ingatlanokon érinti: a kozség teljes belterilete,
039/1-049/2, 050-099, 0105-0120, 0132, 0140-

0144, 0145/7, 0146, 0148/1-2, 0150-0161, 0238,

68. abra: Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett 0242-0247, 0259-0260, 0263-0264, 0266/1-
természeti teriiletei D6rgicsén 0295, 1001-1020, 1281-1414, 1601-1679. A
(forrds: BFNPI adatszolgditatds) védetté nyilvanitds célja a taj jellegének
megé6rzése, természeti értékeinek a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és
vizgy(ijt6jének, az érintett teriletek erdeinek, termétalajanak és megujuld természeti er6forrasainak
védelme, és a természetszerl gazdalkodasi mdédok elterjesztése révén a Balaton vizminGségének

javitdsa.

Orszagos jelentGségli "ex lege" védett természeti teriileteknek az 1996. évi LIIl. torvény (Tvt.) altal
védetté nyilvanitott természeti teriileteket nevezzilk. "Ex lege" védett természeti teriletnek
minésiilnek a lapok, szikes tavak, kunhalmok, féldvarak, forrasok és viznyel6k. "Ex lege" védettek a
barlangok is, de ezek — jellegliknél fogva — védett természeti értékek.
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Az ex lege védelem szempontjabdl forrasnak szamit a felszin alatti viz természetes felszinre

bukkanasa, ha vizhozama tartésan meghaladja az 5 liter/percet, akkor is, ha id&szakosan elapad. A

BFNPI el6zetes adatszolgaltatdsa szerint DOrgicse igazgatasi terliletén egy védett forras talalhato:

Forras neve

Nemes-mez6 forrdsa

Kataszteri szama

F-4400-3129

Dorgicse kozigazgatasi teriiletén tiz, kilonb6z6 hosszusagu barlang taldlhaté a BFNPI el&zetes

adatszolgaltatdsa szerint:
Barlang neve

Ko-vélgyi 1. sz. barlang
Ko-vélgyi 2. sz. barlang
Ko-vélgyi 3. sz. barlang
Ko-vélgyi 4. sz. barlang
Ko-vélgyi 5. sz. barlang
Ké-vélgyi 6. sz. barlang
Ko-vélgyi 7. sz. barlang
Ko-vélgyi 8. sz. barlang
Ko-vélgyi 9. sz. barlang

Ké-vélgyi 10. sz. barlang

1.12.3.3.0kolégiai hdlézat

Az Orszagos Okoldgiai Halézat 6vezetét Dorgicse
terlletére vonatkozéan a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Teriiletrendezési terve jeloli ki. A
2018. évi CXXXIX. Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségek teriiletrendezési tervérdl szold torvény
értelmében 2019. mércius 16-t6l a BKUK TrT-ben az
Orszagos Terliletrendezési Tervben megallapitott
Okoldgiai haldzat terileteit kell alkalmazni. A
fentiek értelmében a telepllést az Orszagos
Okoldgiai Halozat magterilet, valamint
pufferterilet dvezete is érinti.

Az Orszadgos Okoldgiai Halozat funkciondlis
elemeinek szerepe:

Kataszteri szama

4462-2

4462-4

4462-11

4462-10

4462-9

4462-8

4462-7

4462-6

4462-5

4462-3

69. dbra: Orszdgos Okoldgiai Hdlézat: magteriilet
(z6ld), pufferteriilet (sdrga)
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Magteriletek:

Magteriletnek nevezziik a haldzat foltszerl, tetsz6leges kiterjedés(i terileteit, melyek idedlis
nagysag esetén a lehet6 legtobb populdcidnak, illetve az ezekbdl felépils életk6zosségeknek az
él6helyei és genetikai rezervatumai. Dorgicsén a magteriilet 6vezete ald tartoznak az erdéteriletek.

Pufferteriletek:

A magteriletek és a folyosék koril véd&zonat (puffer-zona) kell kijeldlni, ahol még a természetkozeli
él6helyek aranya lehetdség szerint magas, feladatuk a magteriletek és folyosok védelme az esetleges
kiils6 kdros hatdsoktdl. Ide tartoznak Dorgicsén a hegyldbi teriletek, és az értékesebb gyepek.

1.12.3.4.Helyi védelem

Dorgicse kozség terlletén helyi jelentGségli természetvédelmi teriilet nem talalhato.
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1.12.3.1. Egyedi tdjértékek

A 2010-ben, a TEKA program keretében elvégzett egyedi tajérték felmérés osszesen 205 db
kiilonféle tipusu egyedi tajértéket jegyzett. Mara idészer(ivé valt a kataszter feliilvizsgalata, a
valamiféle védelmet (orszagos miiemléki védelem, helyi védelem) mar élvezg, illetve id6kozben
megsemmisiilt, vagy atalakitott értékek Kkiszelektaldsaval, a Kkataszter tartalmanak
aktualizalasaval napjainkban 52 db egyedi tajértéket vehetiink szamitadsba Dorgicse teriiletén.

Dorgicse egyedi tajértékei topografiai térképen jeldlve:

111. oldal



Dorgicse telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2020.
MEGALAPOZO VIZSGALAT — VELEMENYEZESI ANYAG

Egyedi tajértékek listaja a felllvizsgalatot kbvetGen (készitette: Petd Piroska):

SORSZAM | MEGNEVEZES TiPUS/FAITA HRSZ FOTO
(Pet6 Piroska képei)
1 Lakéhaz Telepiiléssel 135 " 2
kapcsolatos
2 Lakéhaz Telepuléssel 234
kapcsolatos
3 Lakohaz Telepiléssel 221
kapcsolatos
4 Lakdhaz Telepiléssel 285

kapcsolatos
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Lakéhaz Telepiléssel 297
kapcsolatos

K&kereszt és Szakralis épitmény 584

haranglab

Fakereszt Fesziilet 0147

Kalvaria- Feszilet

kereszt

Ké&kereszt Feszilet 319
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10 Fakereszt Feszilet 0155

11 Régi temet6 Temetkezéssel 0158
kapcsolatos

12 K6kereszt Feszilet 0195/1

13 Gémeskut Telepuléssel 582
kapcsolatos

14 Pumpas kut Telepiléssel 582
kapcsolatos
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15 Pumpas kut Telepiléssel 532
kapcsolatos
16 Pumpas kut Telepuléssel 64
kapcsolatos
17 Pumpas kut Telepuléssel 15
kapcsolatos
18 Pumpas kut Telepiléssel 78
kapcsolatos
19 Kutak és Telepuléssel 254
itatévalyu kapcsolatos
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20 Nyomodkaros Telepiléssel 254
kut kapcsolatos
21 Kutak és Telepuléssel 197/1
kornyezetiik kapcsolatos
22 Préshaz Termeléssel 1305
kapcsolatos,
agrartorténeti
23 Préshaz Termeléssel 1303
kapcsolatos,
agrartorténeti
24 Préshaz Termeléssel 1328
kapcsolatos,
agrartorténeti
25 Préshaz Termeléssel 1355/2
kapcsolatos,
agrartorténeti
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26

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1392

27

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

0183/5

28

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1184

29

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1119

30

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1173

31

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1098

32

Préshaz

Termeléssel
kapcsolatos,
agrartorténeti

1138
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33 Préshaz Termeléssel 1140
kapcsolatos,
agrartorténeti
34 Préshaz Termeléssel 080/123
kapcsolatos,
agrartorténeti
35 Gresko Temetkezéssel 0118
siremlék kapcsolatos
36 Pajta Termeléssel 0112
kapcsolatos
37 Eperfa sor és Természeti 584
egykori
tekepalya
38 Kopjafak Temetkezéssel 0147
kapcsolatos
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39 Reg6s szobor Kultdrtorténeti 30
40 Kékerités Telepuléssel 104
kapcsolatos
41 Ol galéria Kultdrtdrténeti 251
42 Trianoni Torténelmi 197/1
emlékmd eseménnyel
kapcsolatos
43 Emlékpark Teleplléssel 197/1
kapcsolatos
44 Oreg Természeti 1309
gylimolcsos
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45 Nyel6/Nagy-té | Természeti 055

46 Felhagyott Természeti 043/2
mészkSbanya

47 Karrmez§ Természeti 045/9

48 Mészké Természeti 045/9
szurdok

49 Apacska Természeti 0142

50 Oreg tolgyek | Természeti 0243
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51 Kilatépont Tajképi 0145
52 Kémezsgye Termeléssel 0160
kapcsolatos
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A teleplilés természeti kdrnyezete orszagos viszonylatban és a tajhaszndlat korabbi allapotaihoz

képest is j6 allapotban van. Dorgicsén a medence-alji részeken legel6ket, gyepeket és miivelt

szantdkat, mig a falu felett emelked6é hegyeken sz616t, kerteket és erddket talalunk. A vékonyabb

termdéréteggel rendelkezd magaslatok altaldban erdével boritottak, a mezégazdasagi miveléssel nem

érintett teriileteken gyepes, bokros részek, jellemzéen sztyeprétek és karsztbokorerd6k valtakoznak.

A tajhasznalati valtozdsok jol kovethetbk a katonai és kataszteri térképeken keresztil. A 19. szazadi

filoxéra jarvany ellenére a telepilésen viszonylag hamar visszaallitottak a sz6l6mf(ivelést, mely

napjainkig huzo dgazat a telepilésen.

Mint a Balaton-felvidéki borvidéki telepiléseken altaldban, Ugy Dorgicsén is alapveté gond a
borsz6l6 terméhelyi kataszterébe tartozé kivald termdGhelyek kihaszndlatlansaga. A tervezé
ismerete szerint 529 hektdr, a hegykozségi adatok alapjan 550 hektar teriilet tartozik Dorgicsén a
borsz6l6 terméhelyi kataszterébe. A vizsgalataink szerint e terlletnek téredékén, kb. 135- 140
hektaron mivelnek ma sz6l6t.

Még nagyobb a gond, ha a nagy mindséget termd, torténelmi szélGterileteket, egykori
sz6l6hegyeket vizsgaljuk. A régi sz6l6hegyeken Dorgicsén is az orszagosan ismert folyamatok
jatszédtak le — eléregedés, gazdasdgtalan termelés, az ingatlanarak emelkedése, hozzaérté
szakmunkdsok hidanya, az egyedi bormin6ség hattérbeszoruldsa stb. — amelyek kévetkeztében a
sz6l6hegyekrél még inkabb eltlint a sz416.

A hitelesség kedvéért meg kell emliteniink, hogy mintegy negyven évvel ezel6tt a VATI zartkert
vizsgalata azt allapitotta meg, hogy Dorgicse sz6l6hegyei a ,Jelent6s tdji, illetve épitészeti
emlékkel rendelkezd, viszonylag kevéssé mdivelt sz6l6hegyek” kozé tartoznak, ahol a ,tudatos
sz6l6hegy-feldjitasnak (tajrekonstrukcidnak) jelents eredménye lehetne”.

Egyes sz6lGhegyi részek, pl. Szent Baldzs-hegy keleti oldalan a Korkovany kis pincéi mar teljesen
elveszitették eredeti funkciojukat, és alig folyik termelés az Erdei-dil6, a Kisleshegy, a Gernye,
Becce magasabb teriiletein. Itt szigorubb szabdlyozassal valdszin(i, hogy a természet er6sodését
kell elGsegiteni.
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Kilénosen sulyos gond a torténelmi sz6l6hegyeken kivili, a szocializmus, a nagylizemi
mezG6gazdasag idején sz6l6kataszterbe bevont teriiletek hasznalata. Ezek a terlletek 1950-t6l az
1990-es évek elejéig, a rendszervaltasig szovetkezeti, dllami gazdasagi hasznositas alatt voltak. A
magantulajdon visszadllitdsa hozta magaval azt, hogy ezeken a korabban szantdnak, gyepnek
hasznalt tertileteken meg kellett teremteni a mUveléssel 6sszefliggésben a beépités lehetdségeit.

A rosszul alkalmazott kivetté nyilvanitas, illetve a sz6lGtelepitéshez kapcsolédd épitési
lehet&séggel vald visszaélés kovetkeztében rémiszté objektumok sziilettek. Minden valdszinliség
szerint at kell gondolni majd hamarosan a borsz6l6 term&helyi kataszterét, mert a jelenlegi kb.
60.000 hektar sz6l6 és a 400.000 hektar kataszterben lévé terilet az EU altal engedélyezett és a
gazdasdg altal igazolt sz6l6telepitéssel nincs 6sszhangban. Most Dorgicse terliletén meg kell
szigoritani az épitési szabalyozast, hogy ne fordulhasson el a 05/42 hrsz-on tapasztalt
épitkezéshez hasonlé eset.

A jelenlegi szabalyozas, a 2018. évi CXXXIX tv. és a 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet ugyanis 3
hektdr sz616 felett mar akar 3000 m2 nagysagu épulet létesitését is engedi. Ez azonban mar olyan
nagysagrend, amely alapvetGen atformalja egy adott taj, akar a Dorgicsei medence latvanyat,
tajképét, hangulatdt, vonzerejét. Az el6bb emlitett Polanyi-féle épitkezés az 1100 m2 nagysagaval
is tokéletesen atformalta a tajat. Csak emlékeztet6iil, amikor az Onkormanyzat a tulajdonos
kérésére kivetté nyilvanitotta a teriiletet és lovas turisztikai lIétesitmény épitését engedélyezte a
telepllésrendezési terv moédositdsdval, a kérelem indoklasaban az volt olvashaté, hogy ,A
terlileten a tulajdonos egy kis kapacitdsu, csalddi fenntartasu gazdasagot kivan megvaldsitani
néhany léval és ehhez kapcsolddd turizmussal.” Ebbdl lett a 65 méter széles to felé nézé

homlokzat, uszoda az alagsorban stb.

——
=
= o

i 7

70. dbra: A medence tdjképileg érzékeny részein szigoritani kell az épités feltételeit.

A 05/42 hrsz-u épitményhez hasonldan kiugrik a tajbdl a 0283/ 56-57 hrsz-u, 8,2 hektar nagysagu,
gyepes kisdorgicsei ingatlan is, az 500 m2 alapteriiletd kuria-szer( épiulettel. A kerti medencés,
sajat golfpalydval rendelkezé épilethez felvezeté Ut mentén van csak névényzet - levendula
illetve kétoldali kortefa fasor — a gyepen és a kb. 3500 m2 nagysagu gylimolcséson kivial. Az
épulet el6tt, amely takarna és beillesztené a tajba egyetlen fa van csak, igy az messzirél harsog a
tajban. Tovabbi nagyméret( éplletek a 015/6, 016/6 1496/21 hrsz.
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e A 2018. évi CXXXIX tv. 88.§ (4) bekezdése elGirja az egyedi értéki d(il6k orszagos lehatdrolasat. Ez
eddig nem tortént meg, ezért ezt szikséges lenne a telepiilésrendezési terv keretében elvégezni
és ezen dll6kre szigoribb szabalyozast eldirni.

o A meglévs értékes éplletek atalakitdsa, annak minGsége egész tajrészletek jellemzGit, vonzerejét
megvaltoztathatja. Kirivd példa erre az agyagliki, az 1382-es hrsz-U ingatlanon talalhaté egykori
egyhazi tulajdonu pince-préshdaz durvan tehetségtelen atépitése. Az egykor csodalatos, tébb mint
50 méter hosszu kébél épllt pince igen méltatlan sorsra jutott.

e Hihetetlen, de a dorgicsei hirdetések, ingatlanfejlesztések szinte valamennyien a hires sz6l6- és
borkulturdra hivatkoznak, ugyanakkor a tevékenységiikkel szinte ellene dolgoznak ennek a
kultrdnak és minddssze (rligy, céljuk eléréséhez hasznalandd eszkdz szamukra a sz6l6, a
sz6l6telepités.

A 015/6 —os hrsz-U telken is a tervezett épitmény funkcidja, a tervdokumentacidban rogzitetten is
Boraszati Bemutatd Kozpont volt. Ma mar szdlloda, hotel cimen hirdetik eladasra a félig,
negyedig kész 20 (!) szobds éplletet, amely elé sikertlt egy csaknem hasonld nagysagu épiletet -
16/6 hrsz- épiteni.

Alapvetd gond Dorgicsén is a legelSk, a gyepteriletek felhagydsa, az allattenyésztés, allattartas
visszaszorulasa s ennek kovetkeztében a gyepek bozétosddasa, a fas-legel6k erd@sodése.

A sz6lG6teriileteken tul a megfelel6 tajhaszndlat az aldabbiak mentén érhetd el:

- Gyepteriletek kornyezetbarat allattartdssal torténd Ujrahasznositdsa, gyepteriletek spontan
cserjésedésének megdllitasa. J6 példa a juhtenyésztés és a juhokkal valé legeltetés.

- A gyepgazdalkodas nyomadn az erézid daltal er6sen veszélyeztetett teriletek talajvédelmének
biztositasa (ahol ez a mas moddon toérténd hasznositassal a szikséges mértékben nem
valdsithaté meg).

- Szantofoldi  gazddlkodds csak kedvez6 adottsagl teriileteken, talajvédelmi és
természetvédelmi kovetelmények betartasaval javasolt.

- Hagyomdnyos nagyértékl novényfajtdak (Mandula, illdolajos noévények) termesztésének
folytatdsa, az értékesitésre el6készitése vagy helyi feldolgozasa.

- Erdé6teriiletek megdrzése, természetjdré bakancsos, kerékpdros turizmus fejlesztése,
utvonalak karbantartasa az érintett erdégazdalkodasi és természetvédelmi hatdsagokkal
egyluttm(ikodve.

Osszefoglalds

Az emlitett folyamatok eredményeképp a hagyomanyos tajhaszndlat, a torténelmileg kialakult tajkép
alapvet6en megvaltozott.

A belteriilet nagymérték( bévitésével bekovetkezett Also- és Fels6dorgicse 6sszendvése, tdjban vald
kiterjedése. A Gyepek / rétek, legel6k, kaszaldk/ gondozatlansdga kovetkeztében a medence alsé
részein és a meredekebb kdves részeken is a cserjésedés, a bozot a jellemzé.

A sz6l6mlivelés terlletének , a borsz616 kataszter nagymértékd kiterjesztésével, a kordbbi szanté
terliletek sz6l6vel vald betelepitésével, ill. ezen teriiletek beépithet6ségének megteremtésével
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felgyorsitottuk a sz6l6hegyek, a torténelmi sz6lGteriiletek pusztuldsat, s ugyanakkor a medence
kozéps6 részei is — teljesen feleslegesen - beépithetévé valtak.

Ez Dorgicsén katasztrofalisnak is nevezhetd tajvdltozasi folyamatot inditott el, az oda nem illg,
funkciéban végig nem gondolt éplletek létesitésével. A kiiltertleten, fogalmazhatunk dgy is, hogy a
semmi kozepén szdlloda, hotel jellegl éplletek épiltek, és ezek a tdjat alapvet6en tonkretevd
éplletek alig néhany év elmultdval ma mar eladdk!

Ez két dolgot jelent, az egyik az az, hogy nem a sz6lészettel-bordszattal foglalkozék terveztek
borturizmust, boraszati kozpontot, hanem a tajat valdjaban nem ismeré ,fejleszté-beruhazok”, akik
valdszin( hidnyos ismereteik kovetkeztében inditottdk el ezeket a tényleges igényektél tavol allo
fejlesztéseket.

A masik tény, hogy ezekkel a beruhazasokkal félrevezetve dsokat is jelent&sen felverték a kiilterileti
foldek arat oly mértékben, hogy van olyan foldtulajdonos aki 8500 m2 azaz 0,85 hektar foldjéért 38
millié forintot kér és arra hivatkozik, hogy ha vevének van még 6t hektar sz616je akkor épithet erre a
teriletre!

A tajhaszndlat vizsgalatdbodl levont kovetkeztetések a szabalyozas teljes dtgondoldsat igénylik, mert
aki sz616 és bortermeléssel foglalkozik, az nem tud ennyi pénzért foldet venni, hiszen szaz év alatt
sem tériilne meg még a fold ara sem, nemhogy az liltetvényé és a befektetett munkaé.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Zoldfellletnek tekinthet6 minden olyan teriilet, amelyet névényzet borit. Ebbdl kévetkezéen a
zoldfelileti rendszert szamos kiilonb6z6 zoldfelileti elem alkotja. A zoldfellleti elemek jellege,
funkcidja, hasznalati és kondicionald értéke nagymértékben kilonbozik. (A zéldterilet az az 6nalld
terlletfelhaszndlasi kategdria, amely részben vagy egészben allandéan novényzettel fedett, mas
terlletfelhasznalasi egységbe nem tartozo kozteriilet.)

Dorgicse kilteriletének tajszerkezetét nagymértékben meghatarozza, hogy a kdzség Balatonakalitdl
a Halom-hegy felé folyamatosan emelkedd térszinen, tébb szinten helyezkedik el. Valtozatos
adottsagai nyoman a szelid dombok, kisebb-nagyobb volgyek tagolta teriileten a szurdokvolgyektdl
az erdGs hegycsucsokon keresztiil a sz616s lankakig sokféle térszin és él6hely valtakozik. A mozaikos
tajrészletek és gazdag él6vilag mind hozzdajarul a kilterileti zoldfellleti rendszer jé allapotahoz.

A kilterlleti zoldfellleti kornyezet mellett kedvez6, hogy a Dorgicse belteriletén jellemzé kertes
lakotelkek is fontos részei a zoldfellleti rendszernek. Megallapithatd, hogy a termesztési célu
zoldfeliiletek, az erdG-, illetve mez6gazdasagi mddszerekkel mivelt teriiletek vannak tulstlyban a
telepilés zoldfellileti rendszerében és a kozjoléti és esztétikai célu zoldfeliletek kiterjedése ehhez
képest csekély.

Itt kell megemliteni, hogy a kulterileti zéldfellleti rendszer 6sszekottetése a kozségben megoldott,
hiszen szamos foldut, kerékparat és turista Utvonal hdlézza be a kilteriiletet. A turista Utvonalak a
zoldfellleti haldzatossag, a természetvédelem é az idegenforgalom szempontjabdl egyarant fontosak
a teleplilésen.

A kilsé zoldfeliiletekrdl, az erd6krél, a mez6gazdasagi teriletekrdl, a vizfellletekrdl a tdjhasznalatot
értékelS fejezetben részletesen irtunk, igy az aldbbiakban elsGsorban a belteriileti zoldfeliiletekkel

foglalkozunk.

S p e s , ?
ymértékben hozzdjdrul Dérgicse zéldfeliileti rendszerének jé
dllapotdhoz

71. ébra: A vdltozatos tdji kérnyezet nag
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1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

A zoldfeliileti rendszer a telepiilés klimatikus viszonyainak megd&rzése, javitasa érdekében dontéen

zoldfeliiletekbdl all6 — hatdsa és térbeli elhelyezkedése alapjan egy egységet képezd — alrendszer.

Dorgicse szerencsés helyzetben van, mivel a lakoteriletek zoldfellletein tul a zolditett kozteriiletek is

nagy aranyban vannak jelen a zéldfeliileti rendszerben.

A kozség telepllésszerkezete ma is 6rzi a torténeti kialakuldsanak nyomait, mely rendszert a

zoldfeliiletek jellege és minGsége is lekovet. Akarcsak a telepllésszerkezetben, a zoldfellleti

rendszerben is elkilonithetjiik az egyes telepiilési egységeket:

1.

Alsédorgicse: A teleplilésrész teriilete valtozatos, nyugati részén elnyuld szalagtelkeket, mig
keleti felén halmazos szerkezetet taldlhatunk. A lakdterileti zoldfellletek ennek megfelelGen
alakultak. Kozteriletei tisztdk, rendezettek. Legnagyobb tere a Szent Imre templom koré
szervezddik.

Fels6dorgicse: A teleplilési egység utifalu jellegéb6l addddan szalagtelkekkel alakult ki.
Kozteriletei rendezettek, zoldfellletei hosszan elnyuldak, a kitelepllé kertek mintajara
megjelennek a kozterileteken is a magankerti névények.

Csopasra-dilGi terillet: Fels6- és Alsodorgicse kozott nydlik el az Gn. Csopdasra-diilGi terilet, mely
jelenleg nagy, 6sszefliggd kozparkként funkcional. Itt helyezkedik el a sportpalya és a jatszétér. A
zoldfellileteken tul itt helyezkednek el a telepilés Ujabb épités hdazai, melyek mar inkdbb
pihendékertekként funkciondlnak.

Kisdorgicse: A féuttal parhuzamosan kialakult kétutcds telepiilésrészen jellemzGen a paraszti
épitészet dominadl, kertjei ennek megfelel6ek. Kozterlletei jelentésebben sziikebbek, mint az
el6bbi telepllésrészeken, ugyanakkor névényzete gazdag. Nagyobb teresedés az utcakban nem
alakult ki, ugyanakkor a fé6ut mellett kisebb k6zosségi teret hoztak létre.
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72. abra: Zoldfeliiletek Kisdérgicsén
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(4

73. dbra: Zéldfeliiletek Alsé- és Fels6dérgicsén
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1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl Iényeges valamint a zéldfeliileti
karaktert meghatdrozo elemek

Lakoteriileti z6ldfeliiletek

A belteriileten elsGsorban a kozteriletek zoldfeliiletei voltak a vizsgalat targyai, ugyanakkor
szerkezeti szinten megvizsgdltuk a magdnkerteket is. A telepiilés szerkezetét egyértelmien
lekovették a telkek zoldfeliletei. Az egyes telepllési egységeknek és az épitési id6szakoknak
megfelel6en a telkek, s igy a zoldfeliletek aranya, valamint stilusa és mindségi formaltsaga jol
elkllonithet6. A telepiilésen jellemz&en egylitt vannak jelen a pihen6- és gazdasagi kertek, a haztaji
allattartds hagyomanya mar nem szamottevd.

Fasorok, zoldsavok

A belteriileti zoldfellileti rendszer egy részét a kozterileten taldlhaté zoldsavok és a rajtuk telepitett
fasorok adjak. E tekintetben kett6sség figyelheté meg. Taldlhatunk kifejezetten széles utakat szép
fasorokkal, ugyanakkor megfigyelhetlink széles utakat kétszintes zoldsavokkal is.

Jellemz6en a tijra jellemz6 novényzettel taldalkozunk, dm néhol a magdankertek megkezdték a
kozteriletek elbitorldsat, igy meg jelenik egy-két tdjidegen, mediterran hangulatot drasztd fa- és
cserje. A leghangsulyosabb fasor a F6 utca mentén, valamint a balatonakali felé vezetd f6at mentén
telepitett fasor.

Zoldteriiletek

Dorgicse hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzeiben kijelolt zoldteriletek lefedik a természetben is
meglév(, zoldterlletként haszndlt teriileteket. A zoldteriletek mellett itt emlitheté a sportpdlya,
mely kiilonleges beépitésre nem szant teriletként jelenik meg, ugyanakkor jelentGs zoldfelileti
intézmény, illetve a kozuti kozlekedési teriileteken beliil |étrejott, zolditett teresedések.

Katolikus templom elétti kbzkert

A katolikus, Szent Imre templom koré szervezddik a kozség kozpontja. A teresedés kdzutak altal
hatarolt, tébb kisebb egységhdl all: templom el6tti kdzkert, szabadsdgharc és vildghaboru hdsi
halottainak emléket allitd térrész, illetve a trianoni emlékm( tere. Terilete rendezett, pihené
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padokkal ellatott. Novényzete valtozatos, orokzoldek és lombhullaté fa- és cserjefajok egyarant

jellemezéek.

-

75. dbra: Kézponti tér a F6 utca mentén
Jatszotér
A kdzpontban, a FS Ut mentén fekvd jatszétér az elmult évben kerilt athelyezésre a sportpalya mellé.
Terlilete gondozott, utjai aszfalt és térkd burkolatuak. A jatszészerek alatt Gtéscsillapitd gumitégla és
gyep taldlhatd. Novényzete mind mennyiségileg, mind minGségileg fejlesztésre szorul. A jatszétér

nagy el6nye, hogy fedett pihendével rendelkezik, igy a kisgyermekek igényei mellett a szllgk,
nagyszul6k igényeit is kielégiti.

Kézdsségi kert Kisddrgicsén

A Diéfa Ut mentén kemencével, jatszdszerekkel, fedett pihendvel, padokkal kozosségi kertet
alakitottak ki. A teriilet képe rendezett, ugyanakkor igen napos, igy nyari id6ben nem nyujt kellemes
kikapcsolddasi lehetséget. MinGségi fejlesztését ndvényzet telepitésével, illetve a jatszoeszkozok (pl.
csuszda) helyének, tdjoldsdnak valtoztatasaval lehetne elérni.

Jelentds zoldfeliileti intézmények

Sportpdlya
A jatszotér mellett talalhaté a gyepes sportpalya, labdafogd haldval elkeritve, fedett kispadokkal
elldtva. Teriilete rendezett, gondozott.

Templomok kertje

A kozség négy mikods templommal és harom templom rommal rendelkezik, melyek kilonleges
hangulatot kélcsénoznek a Balaton-felvidéki kis telepilésnek. A templomok és romok kérnyéke — az
evangélikus alsédorgicsei templomot kivéve — nagyobb teresedésekkel rendelkezik, mely kiemeli az
éplleteket.

Temetdk

Minden telepiilésrész kilon temet6vel rendelkezik. A temet6k terilete megfelel6en kialakitott,
fasitott. Jelenleg nem szorulnak bévitésre.
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Levendula major
A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben zoldteriiletként kerilt feltlintetésre a Levendula major
terllete. A tobb, mint 6 hektaron elnyuld levendulds turista latvanyossag, mely egyszerre hordozza a

tdj természeti és kulturtorténeti hagyatékait.

: B
76. dabra: Zoldfeliileti intézmények, kbzkertek Dérgicsén

1.13.1.2. Zéldfeliileti ellatottsdg értékelése

A teleplilés belterlilete a széles kozterileteknek koszonhetéen zoldfellletekben igen gazdag.
Jellemz6en hosszan elnyulé zéldsavokkal talalkozhatunk. Ehhez tarsulnak a zoldfellleti intézmények,
kozkertek, melyek kellemes hangulatot kélcsonoznek a kozségnek. A kisebb, keskenyebb utcidkban
fasorokkal nem taldlkozhatunk, azonban zoldsavokkal igen. Jellemzd tovabba a magankertek
kitelepiilése a kozteriletre.

Alsd- és Fels6dorgicsén két kdzponti teriletre, a templomok kornyezetébe szervezédnek a kdzosségi
célu zoldfeliiletek, melyek megfelel6en kielégitik a lakossagi igényeket. Kisdorgicsén szintén
megfelel6 méretl zoldfellleteket taldlunk a lakossag aranyahoz képest.

Kimondhatd tehat, hogy a zoldfellleti ellatottsdg a telepilésen megfelels, elhelyezkedésiik
centralizalt. A kozponti zoldeket haldzatos rendszerben a kozteriileteken huzéddé zoéldsavok és
fasorok egészitik ki. A zoldfellletek jellege falusias, minGségik j6, mely rendszeres karbantartdassal,
gondozdassal megdrizhet6, javithato.
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1.13.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Dorgicse zoldfelileti ellatottsaga jo, zoldfelileteinek elhelyezkedése megfelel6. A zoldfellleti elemek
rendszeres fenntartdsa és a kozteriileti elemek karbantartdsa mellett a zoldfellleti rendszer jo
allapota megdrizhet6. MinGségi fejlesztésiik sordn az alabbiakat javasoljuk:

- Szélesebb zo6ldsavok esetén tovabbi, egységes fasorok telepithetSek.

- Az \j telepilésrészeket javasolt a zoldfeliileti rendszerbe bekapcsolni. Ehhez meg kell keresni
a kapcsolddasi pontokat, melyekre az Uj teruletek zoldfelileti rendszere éplilhet.

- Napjaink klimavaltozasa sordn nagy es6zésekkel kell szamolni a zoldfellletek fejlesztése,
fenntartasa sordn. Javasolt a felljitasok sordn figyelembe venni a fenntarthaté csapadékviz-
gazdalkodas elveit.

- A linedris elemek terileti elemeket kapcsolnak 0Ossze, ezek a kozkertek, zoldfelileti
intézmények, intézményi zoldfellletek. A telepllésen a zoldfellleti elemek allapota
megfeleld, teriletik gondozott, karban tartott. Fontos, hogy az egyes — linedris elemekkel
Osszekapcsolt — zoldfeliletek egymassal 6sszhangban legyenek, azaz egységes zoldfeliileti
arculattal rendelkezzenek. Ehhez nyujt segitséget a Telepiilés Arculati kézikonyv.

- Javasolt a tdrautvonalak bekapcsoldsa a belteriilet zéldfeliileti rendszerébe. A kiilterileti
utvonalak karbantartdsa kiemelten fontos.
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A Balaton-felvidék csodalatos erddékkel, sz6l6kkel boritott dombjai kozt fekszik a majd haromszaz
lelket szamlald kis falu. A Pécselyi — medence kismedencéjében fekvé telepllést,- mely még ma is
harom jol elkiilonllé teleplilésrészbdl all, Alsé-Dorgicse, FelsG-Dorgicse és kis-Dorgicse — északon a
Halomhegy csucsa (390 m) zarja le, elvalasztva Mencshely, Vaszoly hatardtél. Nyugatra a nevezetes
,Nivegy — volgy”, keletre a pécselyi dombvidék a szomszédja, mig délen a Balaton. Balatonakalitdl a
teleplilés 4 km-re, mig Balatonfiredt6l 17 km-re fekszik. Hires sz6l6termé terilet, j6 borai
keresettek. Kulturtorténeti értékei egyeduilallok, szakralis 6roksége mellett védett népi épliletek,
lakéhazak és pincék is gazdagitjak értéktarat.

A teleplilésképet az épitett elemek, a jelent6s aranyu zoldfeliletek, egylttesen alakitjak. Dorgicse
minden szempontbdl figyelemremélté képet mutat. Az épiletek jellemzéen fdldszintesek és
magastetdvel késziiltek. Templomai a kérnyék magasabb dombijairdl is jol latszanak. Szerencsére még
szép szammal fellelhet6k az utcakban azok a népi lakéhdzak, melyek a XVIII-XIX. szazadban épiiltek,
valamint jol illeszkednek — a népi elemeket atvéve, megtartva - az Uj éplletek is. Ezek, a népi
épitészet gyongyszemei alkotjak nagyrészben a telepiilés mai képét Also, Felsd, és Kis-Dorgicsén
egyarant. Az egykori telepilésképet érintetlentl hagyva, Uj telekcsoport kialakuldsdaval taldlkozunk
Alsé-Dorgicse és Fels6-Dorgicse kozott, a miut két oldaldn, és Gj, még beépitettlen telkekkel Also-
Dorgicse déli részén. Dorgicse telepilésformajat a domborzati hatdsok, és a kozlekedési utak
alakitottak. Még Alsé-Dorgicse utcai a dombokra telepliltek, ezaltal kicsik, rovidek, zeg-zugosak, addig
Fels6-Dorgicse épliletei az &tmend f6ut mellé telepliltek. Kis-Dorgicse tavolabb a rétek, mezék, enyhe
lankak kozé egy oldalaval kdzvetlen a Vaszolyra vezetd f6ut mellett alakult ki. Alsé-Dérgicse utcdibdl
itt-ott hangulatos ko6zok biztositjdk a halmazszerld épitett részek elérhet6ségét. A telepiilés
megjelenéséhez évszazadok oOta hozzatartozik a harom templomrom, valamint a kimagasld
jelent&ségli sz616hegyi kultirtaj, melynek meghatarozd elemei a sz616k kozé épiilt pincék, préshazak.
A népi épitészet sajatos megoldasait tlikroz6, esztétikailag és néprajzi szempontbdl értékes épiletek
megdrzése kiemelten fontos a teleplilés és az egész Balatonfelvidék jovGje szempontjabdl. A
sz6l6feldolgozds, bortarolas céljara emelt, szértan elhelyezked6 épiiletek valtozatos alaprajzuak,
tobbnyire a szintvonalakra merGlegesen, a lejték irdnydba nézve emelték ezeket.

1.14.1.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szdnt teriiletek

A teleplilés beépitésre szant terliletei — a hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint — nagy részt
falusias lakoéterilet. Telepiléskdzpont vegyes terilletbe sorolja a terv az vizm(, a régi iskola (ma
vendéghaz), valamint Alsddorgicsén az intézmények tombjét: bolt, a hivatal, a katolikus templom és a
Granarius Udvarhdz és a mellette fekvé beépitetlen terliletet. Gazdasagi teriilet a volt fatelep, a
Pantlika Pincészet. Kiilonleges terilet a focipalya, a temetdk, Balatonakali felé esé déli szabadid6 és
turisztikai fejlesztési terilt, a Levendula Major egy része.

Beépitésre nem szdnt terliletek a jatszétér, a rendezvény teriilet és a mellette fekvé Fels6dogicsén a
templom mogotti Levendulds Major egy része, a Csorg6 utca és FG utca kozotti zoldsav.
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Beépitésre nem szant teriiletek az erd6k, mezégazdasagi teriiletek és a sz6l6hegyek mez6gazdasagi
kertes telkei. Mez6gazdasagi kertes teriilet Felsédorgicsén a belteriileti részen a Csicsoi utca és F6
utca hazsora mogotti tertlet.

1.14.2. Funkcidé vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi
kapcsolatok)

A telepilés intézményi alap-infrastruktuiraja hianyos. Nem mikddik bélcséde, évoda és altalanos
iskola, fogorvosi rendeld, posta, gydgyszertar. Az intézmények részletes bemutatasa az 1.8.1.
fejezetben mar megtortént.

1.14.2.1. Alulhasznositott barnamezads teriilet

8244 Dorgicse, Agyagliki utca 8. (413 hrsz.) a volt fatelep. 2017-ig egy élelmiszer nagykeresedelmi cég
volt bejelentve ide, ami azdta végelszamolas alatt &ll. Epiiletei leromlé allapotban, hasznalaton kiviil
allnak. A teriilet rendezettnek mondhatoé.

77. dbra: A413 hrz— teriilet elhanyagolt épiiletei 020-bn
1.14.3. A telekstruktura vizsgalata
1.14.3.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlat

Alsédorgicse torténelmi telepiilésrész — 6falu:
A F6 ut melletti telkek nyugatrdl és délrél nagy

mélységl szalagtelkek, még az északkeleti részen
tipikusan  halmazos elrendezéslek. Ebbdl
kifolydlag a halmazokban kialakult szabdlytalan,
kisméret(i telkeket a kozottik |évs ,feltard
utcacskak”, és a megbuvd patak arka teszi még
hangulatosabbd. A  hosszu  szalagtelkeken
altaldban jobboldalhatdrra épilt épiileteket
taldlunk, hosszhazas kialakitassal. Ezaltal a
kozteriletek is valtozatos képet mutatnak. A
katolikus templom el6tti tér a legnagyobb, még a
kis telektombok kézott néha egy autdval is alig
lehet elférni. A terilet tiszta, rendezett.

" ae == {[*R] A G s
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78. dbra: Alsédérgicse térténelmi teleplilésrész — dfalu
(forrds: TAK)
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Felsédorgicse — 6falu terilete:

A lehatarolt terlilet telepilésszerkezeti
szempontbdl utifalu, ahol a keskeny telkek —
szalagtelkek — az utca vonaldra merélegesek
hossztengelylikkel. A hosszu szalagtelkeken
altaldban bal oldalhatarra épilt épileteket
talalunk, hosszhdzas kialakitassal. Erdekessége a
tertletnek, a F6 utca kozepe tdlyan északra
elhelyezked6 kicsiny utcacskaval korbejarhaté
éplletcsoport. Ez a témb mar a XIX. szazadi
kataszteri térképen is fellelhet6, mint ahogy
megtalaljuk tobb mai épllet egykori tomegét,
vagy magat az épiletet is.

Kisdorgicse — 6falu teriilete |

Fels6dorgicsét6l alig parszaz méterre, a
mUlemlékhid és a templomrom
szomszédsagdban taldlhaté a harmadik kis
telepilésrész. Az alig 30-40 telekbdl és hazbol
allo telep csendesen bujik meg a f6ut mellett. A
féattal pdrhuzamos utcavezetése hosszu
kétutcas telkeket eredményez. A telkek
elhelyezkedése, beépitése az évszazadok alatt
igen keveset valtozott. Maradt a jellemz6en
jobb oldalhataros beépités, és a hosszhazas

rendszer. A telepllés DK-i részén ma is

megtaldlhaté az ellenpélda, ahol is igen kicsi P A ' \
telkeken kis alapteriilet(i épiileteket taldlunk. / (9" \
o A \\ .
Ezek szama nem jelentds, és még érdekes 80. dbra: Kisdérgicse — 6falu teriilete (forrds: TAK)
eleme is a telepllésképnek. Kevés szdmban
ugyan de a paraszti épitészet emlékei mellett taldlunk, mar a korabeli kisvarosi polgari hazak
tipusahoz hasonlé éplleteket is. A hazak kozotti utcak kozott nincsenek olyan nagy teresedések, hogy
azok alkalmasak legyenek kozpark kialakitasara, igy a féut tuloldalan par éve Uj kdzosségi teret

épitettek jatszétérrel, kemencével.
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XX. szazadi beépités

Dorgicse harom kisebb torténelmi teleplilésrésze beéplltsége miatt nem tudott tovabbi épitéseket
fogadni, igy azok szélein jottek létre Uj telekosztdsok. Igaz ez csak az Alsd-és Fels6 Dorgicsei
terlletekre vonatkozik. Szerencsére a Kis-Dorgicsei részen a XX. szdzad masodik felére jellemzé
épuletek nincsenek. Eleinte a régi hosszhazas rendszer tovabb fejl6dott, de a torténelem kdzbeszolt.
Bekdszontott a Tsz korszak. Feleslegessé valtak a nagy portak, Uj, szinte egyforma telekméretek
alakultak ki a korabeli geodétak és telepliléstervezdk asztalan. A hosszhazas épliletek atalakultak, az
Uj telkekre ,korszer(i” hazak épiletek. Kitriltek az udvarok, kitirlltek és értelmetlené valtak a régi
nagyméret(i istallék, az d6lak, a terménytaroldk. Kisméret(li, kevés joszag tartasara alkalmas élakat
épitettek. Az U] feltételek mellett kellett élni és fejlédni.

81 dbra: Alsédérgicse Vadkert/ teriilet (balra) és Csopdsra- du/o (jobbra) (forras TAK)

A telepilés fejlédik. Els6nek az Als6-Dorgicsei rész déli része épil be — Agyaglik utca, F6 Ut nyugati
oldala — 1960 és 1980 kozott, ezt a teriiletet Vadkerti résznek hivjak az itt él6k. Uj, beépitésre szant
terlleteket jeldlnek ki a két telepiilésrész kdzott a F6 ut keleti részén mely be is épll a szdzad
masodik felében, és a keleti részén, mely 2000 utdn népesiil be. Ennek a teriiletnek a régi neve a
,Csopdsra d(il6”. Nyilvan, mivel a két torténelmi teleplilésrész kozott parszaz méter a tavolsag, a
terliletek nem nagy kiterjedéstek, de valamilyen formaban ma mar mégis sszekotik a két O-falui
terliletet. A Felsé-Dérgicsei teriilet is terjeszkedett az elmult évszazad alatt. igy a két kdzut jobb-és
baloldalan uj telkek épiiltek be. igy a Csicséra vezetd ut mellett 8-9, még a Kis-Dorgicsére vezets Ut
mellett 4-5. Az Uj beépités nem allt meg a két teleplilésrész kozott, hanem Fels6Dorgicse északi
iranyaban is elindult a kivezet6 f6 utak mellett. A két terilet kozotti ,stilus &tmenet” nem zavard, bar
néha kissé tulzott a falusias megjelenés tervez6i megfogalmazasa. A teriiletek nem nagyok, mintegy
8-9 telket érintenek utanként. A kozterllet: a kdzterlletet az atlagos szélesség(, jarda nélkili kozati
terlletek, alkotjak kétoldalon 1-1 burkolatlan vizelvezeté arokkal. Az arkok vonalat kocsibejardk
szakitjdk meg. Egyszer(, gondozott flivesitett zoldfellilet kevés faval. Itt-ott kicsi ,k6zok” futnak el a
lakételkek kozott. Dorgicse telepiilés ,kapuja” a telepiilés nemrég kijeldlt legujabb beépitésre szant
belterileti része Also-Dorgicse teleplilésrész el6tt, a Balatonakali fel6l érkezé f6ut nyugati részén
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taldlhato. Itt teljesen sik teriileten, ~40 épitési telket parcellazott ki az 6nkormanyzat, melyek
kézmdvesitettek.

=3
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t

teriiletrész délen (jobbra) (forrds: TAK)

Telekméretek

Kisdorgicse telkeinek tdlnyomé része 1200m? folotti, de tobb a 2000m2-t is megkozeliti. A kisebb
telkek 200- 300m? kéruliek.

<500

>= 500 és < 700
>= 700 és < 1000
>= 1000 és < 1500
>= 1500 és < 2000
>= 2000 és < 2500
>= 2500 és < 3000
>= 3000 és < 3500
>= 3500 és < 5000
>= 5000 és <10000
>= 10000

ERREEOEEOOO

83. dbra: Telekméretek alakuldsa Kisdérgicsén

FelsGdorgicse teriiletén az orszagos kozuttdl E-ra 1000m? kériili telkeket taldlunk, mig a D-i oldalon
mar 2000m? folétt vannak a telkek. Az (j beépités(i tertletek esetén mar egyformabb
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telekkiosztdsokat taldlunk. Az it Ny-i oldaldn 1évé témb telkei 1200m? -ek, mig a K-i oldalon 1évé "90-
es évekbeli telekosztds 1600- 1300m?2-ek.

Alsédorgicse 6falusi részére az 500- 1000m? kodzotti laké telkek a jellemz&ek. A telepilésrész kils6bb
utcainak beépitetlen telkei 1300-1700m? kozottiek. Az Onkormdanyzat altal Balatonakali felé
kialakitott 40 telekbdl all6 Uj tdmb 1500- 1700m2-sek.

<500

>=500 és < 700
>=700 és < 1000
>=1000 és < 1500
>= 1500 és < 2000
>=2000 és < 2500
>= 2500 és < 3000
>= 3000 és < 3500
>= 3500 és < 5000
>= 5000 és <10000
>= 10000

EREEEREOEEOOO

84. dbra: Telekméretek alakuldsa Also- és Felsédérgicsén
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1.14.3.2. Tulajdon kataszter

Az Egyhdzak és egyesiiletek tulajdondba tartoznak a templomok és a 77.hrsz-on all6 kereszt.

Allami teriletek Koves d(il6 erdéteriiletei, erdSteriiletek a Kisdorgicsei Templomrom és az azt 6vezd
rét, Fels6dorgicse-Vaszoly kozotti ut mellett taldlhaté miiemlék hid, az orszagos kozut, agyagbanya,
Ocshegy, Oregerd6, Nagyerdd, Balazsalja, Berekalja sz6l6teriiletei.

Onkormanyzati tulajdon a telepiilés utcéin kiviil a temet6k, a zoldteriiletek, kiilteriileti és belteriileti
utak, Kozséghaza, sportpalya jatszétérrel és a vele szemben |év6 majdani rendezvény helyszin, a
vizm(, a volt iskola atépitésével létrehozott vendéghdaz és a 2004-ben kiszabalyozott Uj lakdteriilet
még eladatlan telkei.

Gazdasagi tarsasagok teriletei kozé tartozik tébbek kdzott a Pantlika Pincészet, a helyi élelmiszerbolt
és étterem, a szallashelyek, a volt fatelep, sz6l6teriiletek.

85. dbra: Dérgicse ingatlanjainak tulajdoni viszonyai
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1.14.4. Az épitmények vizsgalata
1.14.4.1. Telepiiléskarakter, helyi sajatossdgok, utcakép, beépitési jellemzdk

Dorgicse lakoteruletére jellemzd keritésforma a helyi k6b6l szarazon rakott, gyakran tomor kékerités.
Magassaguk oly mértékli, hogy az utcardl valdé betekintést pont megakadalyozza. A lakéhazak
kisméretl telkeken kis alapterilettel éplilnek, a telek valamely telekhatarara illesztve. A hosszu
telkeken Iévé épiletek utcafronti részén a lakérész talalhatd, az utcafrontra két ablakkal az egyik
szoba néz. Aztan kovetkezik mogotte a konyha, -mely szabadkéményes, majd kés6bb kemencés,
majd sparheltes volt - majd a masik szoba. Itt a hazak el6tt nincsen tornac, a bejarati ajtok folé
készitettek mives kis elGtet6ket fabdl. Kozvetlen a lakdrész mogott helyezkedik el a kamra, majd az
istallok, majd végil a nagyméretl szénatadroldk, hatalmas ajtdkkal. A teriileten még fellelhetd itt-ott a

telken belili folddel fedett pince. Az épliletek magastetdsek, tet6héjazatuk nad, vagy keramia cserép.

A XX. szazad elsé fele a kényelmesebb élet vagya, az emelkedés 0szténének ereje a falusi hazban is
valtozasokat hozott. Az ,0reg hdzak” atépitésének els6 mozzanata, hogy fodémmel lezartdk a régi
konyha szabadkéményét. Az utcai oldalon a két kisebb ablakot kicserélték egy nagyobb,
haromosztasu, redényds ablakra. A 60-as 70-es satortetés kockahdazas id6szakabol egy-egy példany
még megkeril, de szerencsére nem jellemzd forma. A 2000 utani beépitéseknél becsiilendd, hogy az
épittet6k mar a telepilés épitési hagyomanyai, formavilaga szerint készittetik az épuleteket.
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A Torténelmi sz6l6hegyek teriiletén a sz6l6hegyi épliletek eredetileg is nagy szamat a sz6l6

feldolgozasa, a bor készitése és taroldsa magyardzza. A pinceépités mar a XIV. szazadban
megindulhatott képincék létrehozasaval, a ma is allo értékes épiiletek egy része a XVIII. szazadban,
tobbsége a XIX. szdzad folyaman éplilt. Laposa Jozsef |ényeges mondatai kivankoznak ide: , A Balaton-
felvidéki sz6l6hegyek termesztéskulturdja, népi épitészete torténeti, nemzeti, esztétikai szempontbdl
egyarant kimagasld értéket jelent és az épliletek kapcsolata a tdjjal, kornyezettel a mai épitészet és
kornyezetalakitds szdmdra is rendkivil tanulsagos.

Ezek az éplletek pétolhatatlan ismeretek hordozdi és a paraszti, népi kultira legdsszetettebb targyai.
Az elmult szdzadok emberei a technikai tudds és gazdasagi fejlettség alacsonyabb fokdn szorosabb
kapcsolatban éltek a kornyezetiikkel. Szamukra a természet, a kdrnyezet alapos megismerése és
torvényeihez vald alkalmazkodds létfeltétel volt. A sz6l6beli épiiletek kilonbdzG6sége egyrészt a
valtozatos természeti adottsagokbdl, masrészt a gazdasdgi- tarsadalmi kilonbségekbdl fakadt.” Az
épitéanyagok jellege, az épités maddja, és a kiszolgdlandd funkcid alapjaiban meghatdrozzak az
éplletek sajatossagait. A terepbe illesztés, a vastag kéfalak felépitése sajatos viszonyt teremt a
természeti kornyezettel, igy a tajhoz szervesen kapcsolddd, ahhoz illeszkedé méretek, formak és
aranyok keletkeznek. A legegyszer(ibb tipus a kébél boltozott pince, melyre szép példakat talalunk
Dorgicsén.

Gyakori a  préshdzzal bdéviilt, kétosztatu épllet,
nyeregtetével fedett préshaz résszel és folddel takart
boltozott pincével. Az adottsagok fliggvényében a bejaratot
az épllet eliils6 homlokzatan vagy oldalt helyezték el. A
kovetkez6 tipust elsGsorban a tavolabbrol érkezdk, illetve
maddosabbak, nagyobb szélSterillettel birdk épitették: az
1800-as évek elsé felében, a hegyben tartézkodas
feltételeként a préshaz elé pihenGszobat épitettek, s ezzel

kiegésziilve valt haromosztatuva az épilet. Az egyszintes
éplletek mellett kiemelked6k a biszke tekintetl kétszintes
préshdzak. A legtdbbszor teljes hosszdban aldpincézett
épllet fels6 szintjén a szoba, préshdz vagy konyha huzédik.
Oldalt nyilé bejaratuk a konyha vagy préshaz részbe vezet,
tekintélyes hosszusagu pincéjlikbe pedig az eliilsé homlokzat
fel6l (ritkdn oldalrdl) juthatunk. Az alsé szinten
dongaboltozatos préshaz és pince, vagy csak pince foglal

helyet. Batran mondhatjuk, hogy e tipus képvisel&i épitészeti
megoldasuk, diszitéseik és tekintélyes, de mégis tajhoz hi
megjelenésiik révén a legszebbek kozé tartoznak. ,Az
éplletek kozelébe érve legszembet(in6bb az arc, mely lehet
egyszerlien vagy gazdagon diszitett. Nyeregtetds, oromfalas
kialakitdsuk lehet6séget ad macskalépcs6s lezardsra,
padlasszell6z6k kialakitasara és vakolatdiszek alkalmazdsara.
Az oromfalakon jellemz6 a keretbe foglalt évszam,
monogram, melyet egyéb motivumok is kiegészithetnek. A

vakolatdiszek a barokk, klasszicista, copf irdnyzatok keretei
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kozott levél, sz6l6flirtos, flizérdiszes, rozettds, csigavonalas, sziv, csillag, kagyld formakat is 6lthetnek.
Gyonyord torndcok is fokozzak a sz6l6hegyi éplletek valtozatossagat, emelik az adott haz értékét.
Csillogé koronaként hat az épiletek tetejérél emelkedd, hangsulyos, d Tagolasként gyakran
hasznalnak a falmez6tdl fellleti kialakitasban eltéré vagy mas szinben hizédé vakolatsavokat, amely
mar onmagaban hagyomanyos diszitést eredményez. A nyildszarék koril szintén végighalad a
vakolatkeret, de a hozzajuk kapcsolédd vakolatdiszités is gyakori.” , A szobak, préshazak altalaban
padldsoltak, deszkafédémesek, mestergerendasak. Igazi kincs a boltozatos fodém, ami szintén
gyakori megoldds Dorgicsén.” (Részletek a 2014-ben a térségre vonatkozdéan készitett sz6lGhegyi
értéktar -Laposa J., Pet6 P.- anyagdabdl.)

1.14.5. Az épitett kornyezet értékei
1.14.5.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag

A harom falu a térténelem soran 6nallé életet élt. Ha Balatontdl elindulunk Eszak felé felfelé a
volgyon, az elsé Cinege-dombi meredekebb emelkedé utan délnyugatra tekintiink, a kdzeli Hegyest(
szerencsére id6ben félbehagyott bazaltbdnyajanak meredek sziluettjét lathatjuk. Erd6k, majd sz616k
kozott emelkedik az ut és igy érjiik el Alsédorgicsét. Mar a pattintott k6korbdl is sok targyi emlék
kerilt el6, de a Rdmai Birodalomnak is jeles helye volt ez. Ennek nyomait is 6rzi a vidék. A faluban
feltarasra kerilt a romai vizvezeték rendszer maradvanya, de nagyon sok ebbdl a korbdl szarmazo
faragott sirkodvet is taldltak. Ezen a terileten immar tobb ezer esztendeje sz6l6mivelés folyik. Ha
semmi mast nem tekintiink csak a Rdmai Birodalom jelentdségét a sz6l6termesztéssel kapcsolatosan,
mar akkor is tobb mint kettGezer esztend6t meghaladé a sz6l6mfivelés kulturdja ezen a vidéken. A
honfoglalds utani évszdzadbdl, 1082-bdl szarmazd birtokdsszeiras emliti Dorgicsét.

Okmanyok bizonyitjak, hogy Dorgicse a magyar honfoglaldstdl kezdve jelentSs szerepet jatszott a
térség torténetében. A falu a fehérvari 6rkanonoksdg birtokainak kozpontja volt, itt székelt az
uradalmi személyzet, a provizor, az ispan és mas officidlisok. Itt tartottdk az Uriszéket is. A telepilés
hadak atjaban fekldt, ezért a XVI-XVIIl. szazadban nagy pusztuldsok érték. Katasztrofdlis helyzet
alakult ki a torok hdditas nyoman. 1553-ban, tovdbbd 1566, 1572, 1598 és 1613-ban is aldvetett és
adodzik a toroknek. 1578-ban a fennmaradt okmanyok teljesen kihalt, eInéptelenedett falurdl tesznek
bizonysagot. A harcok soran az itt él6knek nem maradt mas valasztadsa, csak a menekilés. A
torténelem soran sajnos ez gyakran ismétl6dott. A Rakdczi-szabadsagharc idején -1711-ben -
pestisjarvany pusztit a faluban. Legutoljara, az 1944. éves orosz el6nyomulas idején a kdzség szinte
minden lakdja elhagyta otthonat és mashol keresett maganak védelmet. Ugy ahogy koradbban is, a
harcok utan lassan visszaszdllingdztak az emberek a kirabolt otthonaikba, és szinte a semmibdl kellett
az életet Ujra teremteni. Az erdGben szétkdszalt allatokat igyekeztek befogni, és a termelést a lehet6
legprimitivebb médon megkezdeni. A torokok kilizése utdan a XVII-XVIII szazadban fellendilt a falu
élete, amikor a piarista tanitd rend lényeges fold adomanyban részesiilt, igy jelentSs birtokai voltak
Dorgicsén és kornyékén. Megindult a "nagylizemi" gazdalkodassal egyltt a falu fejlesztése is. A
Fenye-hegy, Becce, Mocsar, Apacska, Picsor, Agyaglik stb. kialakitott sz6l6 foldek biztositottak az
"nyersanyagot" elGszor az Agyaglik pincéi részére, majd a piaristak alapitotta pincéje szamara is. Itt
hoztdk létre az els6é palackozd Uzemet. Oldah Miklés érsek 1536-ban kiadott Hungaria cim(
munkdjaban Dorgicse mez6varosokroél tesz emlitést, dicsérve a rendkivil jo zamatu borait, valamint a
"mez6varosok" dltal beszolgdltatott bojti hal fantasztikus bdségét. Dorgicse torténetében
meghatarozé szerepe volt a piarista rendnek. A rend Il. Jozsef szerzetesrendeket feloszlato
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intézkedésének hatdlyvesztése utdn Ferencz csdszartdl 1806-ban kapta kosztidatusat, azzal a céllal,
hogy a rend, mint tanité rend, Magyarorszagon az iskolaztatasban vdllaljon kimagaslé szerepet. A
kosztidatus kialakitdsa elég nehéz volt, mert kdzpontja a Somogy megyei Mernye kozségben volt,
ahol a klasszikus foldmdvelés volt a dominans. Ezzel szemben a Balaton északi partja els6sorban a
terep és foldrajzi tényez6k hatdsa miatt a sz6l6 kulturanak kedvezett. Minthogy a birtokkézpont
Dorgicse volt az északi parton, természetesen itt alakitottdk ki a borgazdasag nélkilozhetetlen
objektumat, a pincészetet. Az eredményes gazdalkodas érdekében épitették fel 1812-ben a kor egyik
legszebb gazdasdgi épliletét a pincével kdozosen kialakitott magtarat. Ebben az épiletben helyezték el
a j6szag-kormanyzdi irodat, a borospince és magtar mellett. A kozeli gazdasagi éplletekbdl mar csak
egy lathatd, ebben a posta m(ikodott, ami hajdan a tiszttartdi lak volt. A magtar tornacarél lathato
nadfedeles haz valamikor a béresgazda haza volt.

A veszprémi hatdartdl a Balatonig terjedd Dergecse fold fels6 része Feldergicse néven 1312-ben t(inik
fel okleveleinkben. Birtokosai a tihanyi apatsagrdla nevezik 1572-ben Apati Dergicsének — valamint
helyi nemesek. K6zosen birtokoljdk az erd6ket és kaszdlokat. A falu neve egészen a XVIII. szazad
végéig leggyakrabban az egyhazi védbszentjétsl kapott Szentpéterddrgicse alakban fordul elg, , felsé"
jelz6je csak a XVIII. szazadtdl lesz altaldanos, bar a két névforma vagylagos alakban még a szazad
masodik felében is el6fordult. Az 1531. évi dikalajstromban birtokosai még ugyanazok. A nemesek
mar ekkor a falu kilon részében laktak. Ebben az évben még nem nevezik kilon néven, csak a
kovetkez6 években. Az apatsagot illetd részt 1542-ben Vazsonyi Horvath Péter birtokolja. A szazad
végén mar a fehérvari 6rkanonoksag birtokaban talaljuk és ott van Il. Jozsef ismert intézkedéséig.
1804-ben a Kegyes Tanitérend birtokaba kertl. 1627-ben egy kis része, 12 hold szanté az Esterhazy
csalad devecseri uradalmdhoz tartozott. Hatardnak min&sége, sz6l6hegye és megélhetési forrasai
azonosak Alsddorgicséével. Lakott portdja 1531 utan folyamatosan fogy, 1542-ben még Osszeirjak 2
népes telkét. 1572-ben olvasunk ismét lakottsagardl, amikor népessége napszamban szolgal
Fehérvarott. A szazad végén Ujra puszta, csak 1613-ban soroljak fel, mint a dérgicsei uradalom lakott
falujat.

A falu nemesi tarsadalma két részre oszlott, a kuridlistdkra és a paraszti telken gazddlkoddkra. A
paraszti telken gazdalkoddé nemesek a XVII. szazad kozepén jelennek meg, szdmuk 1828-ra eléri a 15
csaladot, 58 férfi taggal. 1758-ban a 9 telkes jobbaggyal szemben 16 a paraszti telken gazdalkodd
nemes van. Urbéres helyzetiik azonos a parasztokéval. A tarsadalom jobbagyi részének megoszlasat
1770-bél a megyei 6sszeirasbdl ismert.

1773-ban magyar lakosu falu, féleg evangélikus hiti lakossaggal. Alsddorgicse lednyegyhaza. A kevés
szamu katolikus népessége Csicséhoz tartozik. Evangélikus tanitéja van. A kézépkorban anyaegyhdz,
papja szerepel a pdpai tized-lajstromokban. 1550-ben plébanosa mar nincs, temploma pedig az id6k
folyaman elpusztult, romjai azonban még lathatok. A Balaton-felvidék sorvadd faluinak a sordba
tartozik. 1785-ben népessége 304 6 volt. 1949-ben Alsddorgicsével tortént egyesitése elétt mar csak
222 f6t szamlalt. Népességének fejlédésérdl - a hivatalos népszamldldsok el6tt - az 1819, az 1828 és
az 1846. évi nem nemesi 0sszeirdsokbdl vannak adatok. A lakossag tulnyomaorészt mezégazdasagbol
élt. 1910-ben a mezGgazdasagi cselédek és eltartottaik szdma 98. Az iparban minddssze 4 keres6t
irtak 6ssze. A kozlekedéstél tavol es6 kdzségnek 1925-ben 1 iparosa, 1 szatdcslizlete, 1 kocsmaja volt.
Felekezeti népiskoldja egytanitds. FelsGdorgicse 1907-ig a szentantalfai korjegyz6séghez, ezt
kovet6en pedig Alsddorgicséhez tartozott.
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A haboru utdn, az 1950-es évekt6l kezdve a rossz telepiléspolitika miatt a lakossagszam egyre
csokkent. EIGszor Alsé és Fels6dorgicse egyesiilt, majd a 1,5 km-re levé Kisdorgicse is Dorgicse néven
egy kozigazgatas ala kerilt. Megszlintek az iskolak, munkalehet&ségek, elkezd6dott az elvandorlas. A
rendszervaltaskor mar csak 300 f6 az allandd lakossag. Ujabb fejlédés ettdl az id6tsl jellemzi
kozséglinket. Kiépllt a viz, csatornahaldzat, vezetékes gaz, kabel tv, jatszéterek, telehdz,
falugondnoki szolgalat, aszfaltosak az utak, gondozott a telepiilés. De a falvakra jellemz8 nehézségek,
megélhetés, fiatalok helyben maradasa itt is nehéz.

Dorgicse ma is hires boraszatardl, ez sok embernek ad megélhetést. Jelen van, de fejlédni kell a falusi
turizmusnak, munkat és letelepedési lehet&séget kell teremteni az embereknek.

1.14.5.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

€ © ©
‘0 ol - i)
K= N E < (O > ‘@©
8 > 3 & 2 > S > S
= [7] c ko] o O < O =
o < @ X w O w o
o o > o o
2 > >
043/2, 25/3, 22,
Fels6dorgicse - . 23,9,7,11, 13/2,
7826 1 Szériiskertek szakmai 12,13/1, 18, 549320 176161
048/1, 24/3, 24/4,
25/3, 26, 27, 28, 30,
Felsédorgicse, kiemelten 31, 32, 34, 0146,
2 2 1
/827 2 Templomrom védett 0147, 0148/6, 24/2, 549280 76057
24/3, 24/4
, , . 104, 139, 140, 168,
7828 3 Sarffy G. haza szakmai 61/1, 63, 116, 57, 60 549015 175983
05/42, 05/43, 04,
02/7, 02/8,05/4,
7829 4 Sar-kut . szakmai 02/4, 02/5, 02/6, 548503 175899
05/3, 05/5, 02/13,
02/12
05/42, 05/43, 04,
7830 5 Sar-kut Il. szakmai 02/7,02/8,02/9, 548404 175935
05/41, 02/10
‘ene 4oz . 035/27, 035/28,
7831 6 Kutfsi-ddlé szakmai 035/29, 031/77. 549006 176941
035/27, 035/28, 038,
. ] 039/1, 0226/1,
7832 7 Nemes-mez6 szakmai 0266/1, 037, 036, 549285 176916
035/23, 035/26,
, . 0148/7,0148/8,
7833 8 Asz6 szakmai 0148/9, 0148/10 549380 175901
7834 9 Aszd szakmai 0148/15, 0148/16 549440 175638
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, | 324,313, 314, 315,
7835 10 Magtar szakmai 316,317, 318, 319, 549124 175498
7836 | 11 Alsodorgicse - szakmai 0157 549439 | 175376
Templomrom
L. . 416,417,418, 419,
7837 12 Alsémajor szakmai 420, 421, 414/3, 548909 174790
. . 1299, 1300, 1301,
7838 13 Agyaglikak szakmai 1302, 1303, 1304/4, 547992 174616
. 0135, 0134, 1131,
7839 14 Becser szakmai 1132, 1133, 1134, 550744 174742
. | 545,0266/1, 039/1,
7840 15 Templomrom szakmai 0266/2 549537 177079
R _ . 0269/5, 0269/11,
7841 16 Koves-irtas szakmai 0269/12 549498 177432
1.14.5.3. Miiemlék, miiemléki kérnyezet
sorsz. megnevezés utca, hazszam hrsz.
1. Istallo Erdei dl6 084/3
2. Gazdasagi épllet F6 u. 38 45/2
3. Lakohaz FG u. 38 45/2
4, Templomrom Alsédorgicse 0157
5. Kettds templom romja Fels6dorgicse 30
6. Hid Felsédorgicse- 046
Vaszony kozotti
féut mellett
7. Templomrom Kisdorgicse, 0266/2
Pusztatemplomi
ddlé
8. Préshaz Kishegy - diil6 1635/2
9. Lakéhaz Iskola koz 2. 81
10. Préshdz, pince Agyaglik ddl6 1336
11. Lakohaz és gazdasagi F6 u. 38 45/2
épllet
12. Préshaz Agyaglik ddl6 1334
13. Préshaz, pince Kisleshegy 093/7
14, Népi lakdhaz, F6 u.6 250
15. Préshaz, pince Erdei d(l6 084/3
16. Rémai Katolikus templom Templom tér 319
17. Evangélikus templom FG u. 31
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18. Evangélikus templom Kisdorgicse — Diéfa | 512
u.
19. Préshaz, pince Kisleshegy 1652

1.14.5.4. Helyi védelem

Nincs helyi védelem alatt all6 épiilet.

Védelemre javasolt helyi jelentGségl egyedi értékek, és helyi védelemre javasolt épiiletek:

sorsz. megnevezés utca, hazszam hrsz.
1. Alsddorgicse — Evangélikus | F6 u. 139
templom és paplak
2. Alsédorgicse — Egykori Templom tér 316; 318
magtar, pince és
jészagkormanyzadi iroda
3. Alsddorgicse - Lakéhaz FG u. 199
4, Alsédorgicse - Lakdhaz és FG u. 200
kékerités
5. Alsédorgicse - Lakdhaz és FG u. 201
gazdasagi éplletek
6. Alsédorgicse - Lakéépllet Szent Baldzs u. 4 214
7. Alsddorgicse - Lakéépllet FG u. 216
8. Alsédorgicse - Lakdéplilet F6 u. 19 239
9. Alsédorgicse - Lakdéplilet Gernyei utca 285
10. Alsdédorgicse - Lakéépllet Bere koz 297
11. Alsdédorgicse - Lakééplilet Bere koz 284
12. Alsédorgicse - Lakdéplilet Bere koz 300
13. Alsédorgicse - Lakdéplilet Zsédenyi utca
14. Alsédorgicse - KSkereszt a
katolikus templom
kertjében
15. Alsdédorgicse - Lakéépllet Agyagliki utca 223
16. Alsddorgicse - Kat FG u. kozterilet
17. Alsédorgicse - Kat Katolikus templom
el6tti kozterulet
18. Fels6dorgicse - Lakdéplilet | F6 u. 104
19. Fels6dorgicse — régi iskola F6 u. 76; 77
épllete, mellette pince
20. Fels6dorgicse - Lakéépulet | F6 u. 72/3
21. Fels6dorgicse - Lakoépilet | F6 u. 33
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22. Fels6dorgicse - Lakdéplilet | F6 u. 28

23. Fels6dorgicse - Folddel FG u. 27
fedett pince

24. Fels6dorgicse - Lakdéplilet | FG6 u. 27

25. Fels6dorgicse — Gazdasagi FG u. 70/2
épllet

26. Fels6dorgicse - Lakoépilet | F6 u. 16

27. Fels6dorgicse - K6kereszt FG u. 73

28. Fels6dorgicse - Kut FG6 u. kozterilet

29. Kisdorgicse - Lakdépiilet Didfa utca 518

30. Kisdorgicse - Lakdépilet Didfa utca 516

31. Kisdorgicse - Lakdépiilet Didfa utca 515

32. Kisdorgicse — Lakdéplilet és | Didfa utca 570
gazdasagi épulet

33. Kisdorgicse - Lakdépiilet Didfa utca 232

34. Kisdorgicse - Lakdépilet Didfa utca 529

35. Kisdorgicse - Lakdépiilet Didfa utca 528

36. Kisdorgicse — Lakdéplilet és | Didfa utca 527
gazdasagi épulet

37. Kisdorgicse - gémeskut Kozterilet 524

38. Préshaz Agyaglik 1305

39. Préshaz Agyaglik 0258/19

40. Préshaz Agyaglik 1355/2

41. Préshaz Agyaglik 1392

42. Préshaz Becce - hegy 1206

43, Préshaz Becce - hegy 0183/5

44, Préshaz Becce - hegy 1184

45. Préshaz Becce - hegy 1119

46. Préshaz Becce - hegy 1173

47. Préshaz Becce - hegy 1138

48. Préshaz Becce - hegy 1140

49. Préshaz Becce - hegy 1143

50. Préshaz Erdei - ddl6 1617

51. Préshaz Erdei - d(il6 080/123

52. Préshaz Kisdorgicse 0283/13
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53. Pajta Becserpuszta 0112
54, Fakereszt Becce - hegy

55. Régi temet6 - sirkdvek 0151
56. K&kereszt Alsé-Dérgicse 0195/1
57. K&kereszt Kis-Dorgicse 579

1.15. KOZLEKEDESVIZSGALAT

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A teleplilésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei — Tartalmi kdvetelmények” megnevezésd, e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003) sz. Gtiigyi
mszaki el6irdsban foglaltak szerint készilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 (UT 2-1.201:2008)
Kozutak tervezése Uutlgyi miuszaki el6irasban foglaltakat, és Gsszhangban a kapcsolddd hatalyos
el6irasokkal, jogszabalyokkal.

1.15.1. A telepiilés tagabb térsége kozlekedési kapcsolatainak vizsgalata
1.15.2. Kozuti kozlekedés

Dorgicse, a Balaton-felvidéken, Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban, a Dorgicsei-
medencében taladlhatd, kozel a Balaton téhoz.

A Balaton déli partjan halad az V. (M7-M0-M3) eurdpai jelentéségl un. Helsinki folyosd, melynek
hatasa a telepiilésre nézve kevésbé jelentls.

Dorgicsét6l délre a Balaton partjat kdvetve halad a 71 sz. Lepsény-Fenékpuszta masodrendd féut. A
77 sz. Veszprém-Tapolca masodrend( f6ut a telepiiléstdl északra talalhato.

A f6éutaknak azonban kozvetlen kdzuti kapcsolata nincs Dorgicséhez. A teleplilés kozvetlen elérése a
mellékuthdaldozaton keresztiil lehetséges.

Dorgicsét észak-dél irdnyban a 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s 6sszekot6 ut tarja fel, valamint
Kisdorgicse teleplilésrész is ezen az Uton kozelithet6 meg. A 7338 j. orszagos kozut a falu féutcajaként
is funkcional (F6 u. — Didfa u.).

A telepiilés belterliletének északi részén csatlakozik a 7338 j. Uthoz Nagyvazsony irdnyaba a 73112 j.
Mencshely-Dérgicse bekot6 at.

A térség keleti és nyugati iranyu gyorsforgalmi kapcsolatat adé M7 autdpadlya, a Balaton déli oldalan
halad, igy az elérése id6igényes. Az M7 autdpalya nemzetkozi szdma E71, mely keresztmetszete 2x2
sav + biztonsagi sdv. Az autdpalya kapcsolat Doérgicse telepilésrél a Tihanyi-Szantddi rév, illetve a
Balaton megkeriilésével lehetséges.

A kornyez6 teleplilések és a Balaton megkozelitése az orszdgos f6utak és mellékutak segitségével
biztositott, azonban a nyugati irdnyba Tagyon és Balatoncsicsd kozvetlenil csak foldutakon
kozelitheté meg, illetve burkolt Uton jelentds keriil6vel juthatnak el ide. Jelenleg a meglév6 orszagos
kozuthdalézat biztosit a kornyezé telepiilések, valamint a gyorsforgalmi és f6uthaldzat felé
kapcsolatot.
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1.15.3. Kozo6sségi kozlekedés
1.15.3.1. Koziiti kézlekedés

Dorgicse terilletét helykozi autdbuszjaratok érintik.

A telepuilés kozigazgatdsi terliletén taldlhatd helykozi jaratok megalldhelyei:
-Dorgicse, autdbusz-forduld

-Dorgicse, iskola

-Dorgicse, templom

-Kisdorgicse, bejarati ut

A jaratok az orszdgos uthalézaton a 7338 j. Uton (F6 u. — Diéfa u.) kozlekednek. A jaratok kétiranyu
utasforgalmat bonyolitanak.

A vasuti és vizi kozlekedési mddoknak a buszjaratokkal atszallasi lehet6sége biztositott.
1.15.3.2. Vasuti kozlekedés

A telepulést vasutvonal nem érinti. Dorgicsétdl délre, Balatonakali terliletén halad a Balaton partot
kdvetve a Székesfehérvar-Veszprém vasutvonal, a MAV 29-es szamu villamositatlan, egyvaganyu
vasuti vonala. A vonal idegenforgalmi szempontbdl igen jelent6s — leginkabb a nyari id6szakban-,
mivel 6sszekoti a Balaton északi parti telepliléseit Budapesttel. A vonalon engedélyezett sebesség 80
km/h, teherforgalma elenyészé.
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1.15.3.3. Légi kozlekedés

Dorgicse tagabb térségében taldlhato nyilvanos repil6tér a Sidfok-Kiliti repllStér, mely a Balatontdl 5
km-re, Siofoktdl délre, a 65 sz. f6uttal parhuzamosan, 1250 m hosszu palyaval rendelkezé flves
repll6tér.

Dorgicse tdgabb kornyezetében taldlhatd tovabba a volt Veszprém-Szentkirdlyszabadja replilStér, egy
jelenleg atépités alatt allo volt katonai repul6tér, mely jelenlegi neve BudaWest Airport.

1.15.3.4. Vizi kézlekedés

Dorgicse belteriletétdl ~ 4,0 km-re délre taldlhatd a Balatonpart, ahol a Balaton parti telepiiléseken
hajoallomasok és kikotdk is talalhatok. A legkozelebbi kikot6ék a Balatonakali és Balatonudvari,
valamint kdzuton 20,0 km-es tavolsagban talalhaté a Tihanyi-Szantddi rév, mely gépjarmiiforgalmat is
bonyolit. A Balaton vizén menetrend szerinti személyhajézas, kompkozlekedés, rendezvényhajézas és
vitorlas hajézas egyarant megtalalhato.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Dorgicse kozigazgatasi teriletén o6nalléd kerékpdrut nem taldlhaté. A teleplilés lakéutcai a kis
forgalom kovetkeztében alkalmasak a kerékparos kozlekedésre.

A teleplilést atszeli tobb a Balaton-felvidéki ajanlott kerékpdros turadtvonal, melyek nyomvonala
érinti az orszagos kozutakat és a telepliilési foldutakat egyarant.

A gyalogoskozlekedés szamara a teleplilésen jarda nincs kiépitve, ezért mind az orszdgos kozut
mentén, mind a laké-kiszolgalé utakon dltaldban a gyalogos forgalom a kozut padkdjan, vagy az
utfellileten bonyolddik.

Megemlitend6k a kilteriiletet érint6é turista Utvonalak, melyek azonban kizardlag turisztikai célt
szolgalnak.

1.15.5. A telepiilés belsé kozlekedési haldzatanak és létesitményeinek
vizsgalata

Dorgicse a Balatontdl kb. 4 km-re északra talalhatd, a Balaton-felvidék északi parthoz kozeli részén. A
telepilés kozuti megkozelithet6sége orszagos mellékutakon keresztil lehetséges. A telepilést a 7338
j. ut tarja fel.

A kozigazgatasi hatdron belil a telepilési uthalozat leglényegesebb elemei a 7338 j. Ut (F6 u. — Didfa
u.) melyek keresztmetszeti elrendezése 2x1 sav, kétoldali zoldsavval és helyenként kialakitott nyilt
szikkasztd vagy burkolt arokkal.

A 73112 j. Ut (Csicsdi u.) jelentésége az északi, Nagyvdazsony irdnyu kapcsolat biztositasa.

A 7338 j. ut belterileti szakasza egyben a telepilés gy(jtéutja is. A kiszolgdld utak keresztmetszeti
elrendezése altaldban véltozd szélességl — dltaldban 1 forgalmi sav széles- burkolat, és kétoldali
z6ldsav, helyenként kiéplilt szikkasztd arkokkal.
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A telepuilés belteriileti uthalézata kialakult szabalytalan, melyet a domborzat viszonyok és a kornyezé
telepiilések és mez6gazdasagi teriiletek irdnydba vezetd utak hataroztak meg.

A telepilés atjai kétiranyu forgalmat bonyolitanak, kivéve az Emlékm( utcat, amely déli iranyba
egyiranyu.

Megallapithatd, hogy a forgalomvonzd létesitmények dltaldban a telepiilésen haladd orszagos
kozuton, illetve azokhoz kozeli laké-kiszolgald utakon kozelithet6k meg.

A kilterileti dll6utak a mezégazdasagi terliletek megkozelitését szolgaljak.

A kozség uthaldzata az elmult évtizedekben nem valtozott és a torténelmileg kialakult szerkezet
mdkodik ma is.

1.15.6. Parkolas

A lakoteriletek parkoldsi igényei telken beliil kielégitettek. Dorgicse teriletén kiépitett parkold
taldlhatd a telepiléskdzpontban a korjegyz6ség éplilete el6tt, valamint zUzottkdves parkoldterilet
taldlhato a vendéglék melletti teresedésen. Egyéb helyeken az Ut mentén, a padkan lehetséges a
parkolas.

1.15.7. Csomopontok kialakitasa

A telepilés kozigazgatasi hataran beliil az 6sszes csomdpont szintbeni kiépitésd. A forgalom ald-és
folérendeltségi viszonyai az Uthierarchianak megfeleléen vannak kialakitva.

Az orszagos kozut, amely a telepiilés feltdréd utja elsGbbséggel rendelkezik a csatlakozd

Onkormanyzati utakkal szemben, melyek els6bbségadas kotelez6 jelz6tablaval vannak szabalyozva.

A lakdutcdk kis forgalmuak, a csomépontok esetenként szabalyozas nélkiiliek, de még igy is megfelel6
kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beavatkozast csak a hegyes szog(, szlk vagy éppen a tulsagosan
és indokolatlanul terebélyes csomdpontok indokolhatnak.

1.15.8. A telepiilés forgalmi vizsgalata

A forgalmi vizsgalatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbdl az UT 2-1.201 és UT 2-1.118 m(iszaki
el6irds szerint szamitott varhatd forgalmak segitségével végeztik el. A forgalmi vizsgdlat alapja a
2018. évi orszagos forgalomszamlalasi adatok.

A 7338 j. Balatonakali-Balatonsz6l6s 6sszekotd ut forgalomterhelését és forgalom Osszetételét az
aldbbi tablazat mutatja be:

2017. évi | ANF Személy |Tehergk. | Autébusz | Motor |Kerékpar |Lasst
forgalomszamlalasi k. . . . . jarmdi
& . E/nap & j/nap j/nap j/nap  |j/nap J
adatok alapjan . .
j/nap j/nap
0+000-13+335 1.350 1.258 13 5 27 65 2
kmsz kozott
13+335-17+041 738 621 14 29 9 4 1
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kmsz k6zott

ANF: atlagos napi forgalom

E: személygépjarmd egyenérték

J:jarmd

Az Ut kapacitaskihaszndltsaga 7% és 3%, forgalmi jellege D3 és A3

A 73112 j. Mencshely-Dorgicse bekoté ut forgalomterhelését és forgalom Gsszetételét az alabbi

tabldzat mutatja be:

2017. évi | ANF Személy |Tehergk. | Autdbusz |Motor |Kerékpar |Lassu
forgalomszamlalasi k. . . . . jarmi
8 " Efnap |5 i/nap |j/nap i/nap |i/nap |
adatok alapjan . .
j/nap j/nap
0+000-4+164 543 509 10 0 6 1 4
kmsz k6zott

ANF: atlagos napi forgalom
E: személygépjarmd egyenérték
J:jarmi

Az Ut kapacitaskihaszndltsaga 5%, forgalmi jellege C3

A forgalmi vizsgalatbdl megallapithatd, hogy a telepiilés megkozelitését biztositd kdzut terhelése az
Ut 2-1.201 miszaki el8iras alapjan kisforgalmu, jéval a megfelel hatarértékek alatt van.

Dorgicse belteriiletén az orszagos kodzutakon mind az dtmené forgalom, mind a célforgalom

megjelenik. A lakd-kiszolgdlé utakon a célforgalom jellemz6. A forgalmi adatok alapjan
megadllapithaté, hogy az orszdgos és oOnkormanyzati utakon a forgalomi terhelés alacsony. A

kilterileti onkormanyzati utak forgalma a mez6gazdasdgi termeléssel és turizmussal kapcsolatos.

1.15.9. Utak allapota

A teleplilés kozigazgatasi terlletén athalado orszagos mellékat allapota megfelels, azonban célszerd
a folyamatos fenntartas. Az orszdgos kozut szildrd burkolatu.

Dorgicse belteriletén a kiszolgald utcak szilard burkolatuak, a burkolat min&sége jo, kozepes és rossz.
A kilteruleti mez6gazdasagi utakon szilard burkolat nincs kiépitve. A bels6é uthalézat viszonylag jol
jarhatd, bar az utcak toébbnyire sz(ik keresztmetszet(iek.
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1.16. KOZMUVESITES

1.16.1. Vizik6zmiivek

1.16.1.1. Vizgazddlkodas és vizelldatas
Vizellatas

Az Oregkuti vizbazisra (forrdsfoglalas + asott kut) telepitetten a telepiilés kézpontja mar kordbban is
rendelkezett vezetékes vizelldtasa. A viz mindsitésének romldsa, és a fokozatosan jelentkezd
mennyiségi hidnyok sziikségessé tették Uj ellatasi rendszer kiépitését, és a helyi vizmi mikodésének
megsziintetését.

Dorgicse jelenleg a balatoncsicséi vizellatéd rendszerrél kapja a sziikséges mennyiségl ivovizet. Az
ivovizellatdst és az oltdviz biztositasat a Bakonykarszt Viz- és Csatornam(i Zrt. biztositja.

A telepilésrészek kdzti magassagkiilonbség miatt a teleptilésen két nyomdszdéna lGizemel.

Kisdorgicse részére a vizellatd rendszerrél érkezé viz egy 100 m3-es medencébe keriil, ahonnan a
fogyasztok ellatasa torténik. Ugyancsak ebbdl a medencébdl toltédik egy alsébb szinten 1évé Ujabb
100 m3 medence, amelybdl a teleplilés tovabbi részeinek vizellatasat biztositjak.

Az elldté haldzat részlegesen korvezetékes jellegl, azonban a telepiilés szerkezetébdl addddan
agvezetékes haldzatrészek is taldlhatok.

Az elosztévezetékek jellemz&en DN 63-as, DN 110-es és DN 160-as méretliek, anyagat tekintve pedig
jellemz6en KM-PVC anyaguak. A hdalézati nyomds a mindenkori tizemallapottél (fogyasztds, medence
toltottségi szintje) fliggben 2-5 bar kozolt valtozik.

A telepilésen négy kozkifolyd tizemel, a kdzlizemi ivévizvezeték-haldzat hossza 9,7 km.

Az ivévizvezeték-hdldzatba bekapcsolt lakdsok szama 2018-ban 159 db, a hdztartasoknak
szolgaltatott viz mennyisége 16 340 m3 volt. Figyelembe véve a lakasallomanyt (159 db) lathatd,
hogy az ivdvizzel ellatott lakdasok ardnya 100%, tehat minden ingatlan el van latva vezetékes ivévizzel.

A kozizemi ivévizvezeték-hdldzatba bekapcsolt lakdasok szamat, a lakossagi és nem lakossagi
felhaszndlast a 2002—2018 kozotti idGszakra az alabbi diagram mutatja be.
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86. dbra: Vezetékes ivoviz-felhaszndlds alakuldsa (forrds: KSH)

A teleptilésen 27 db felszin feletti és egy felszin alatti tlizcsap kertlt kiépitésre.

87. dbra: Fold feletti tlizcsap kialakitdsok a telepiilésen
(forrds: maps.google.com)

A Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Hatdsagi Osztdly tdjékoztatdsa szerint Dorgicse
terliletét nem érinti hidrogeoldgiai vizbazis védéterilete és védSidoma.
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés

A szennyvizelvezetés a modern varosépitésnek nélkiilozhetetlen és egyik legalapvetGbb tényezgje. A
vizszolgaltatas Utjan a fogyasztokhoz vezetett ivovizet a felhasznalasa utan szlikséges elvezetni és
megfelelSen tisztitani. A szennyvizcsatornak el6bb 6sszegydjtik a keletkezett szennyvizeket, majd
azokat a szennyviztisztitd telepre vezetik, ahol a megfeleld tisztitds utan a befogaddba keriil
bevezetésre.

A telepilésen kiépitett szennyvizcsatorna haldzat részben gravitacios rendszer. A kedvezétlen
magassagi elhelyezkedés( ingatlanokrdl nyomas alatti rendszerrel (nyomévezeték segitségével) jut el
a szennyviz a befogadé csatornaba.

Dorgicse telepllés a Balatonfiiredi szennyvizelvezetési agglomeracidba tartozik. A tobb teleptlést
érint6 rendszerben Vaszoly szennyvizét Kisdorgicse fogadja, majd kbzbens6 atemel6n keresztil a
szennyviz Fels6dorgicse csatornajaba keril tovabb. A teljes teleplilés szennyvizei egy Ujabb atemel6
kozbeiktatdsaval Balatonakalira, illetve a VI/1. balatonfiiredi alrégio kézmdrendszerébe jutnak. A
balatonfiredi szennyviztisztitd telep a Dunantuli Regionalis Vizmd Zrt. (izemeltetésébe tartozik, mig a
szennyvizelvezet6-haldzat izemeltetését a Bakonykarszt Viz- és Csatornamd Zrt végzi.

A gravitacids rendszerd szennyvizcsatornak jellemz&en DN 200-as méretliek és KG-PVC anyaguak, a
nyomott rendszerd csatornak pedig jellemz&en D63-as és D90-es méretliek és KPE anyaguak. A
Vaszoly telepilésrél érkezd szennyvizek D110-es méret(, KPE anyagl nyomdcsovon kerilnek a
kisdorgicsei gravitacios csatorndra. Kisdorgicse nyugati szélén taldlhaté atemel6bél szintén D110-es
méret(i, KPE anyagu nyomacsé segitségével keriilnek a szennyvizek tovébbitdsra. Dorgicsérél a
szennyvizek a telepiilés déli részén taldlhaté atemel6bdl pedig D110-es méret(i, KPE anyagu
nyomovezetéken keriil tovabbitdsra Balatonakalira.

A telepilési szennyvizgyijt6 hossza 8,5 km. 2018-ban a szennyvizcsatornara rakotott lakasok szama
101 db volt, a haztartasokbdl elvezetett szennyviz mennyisége mintegy 10 290 m3 volt. Figyelembe
véve a lakasallomanyt (159 db) lathatd, hogy a szennyvizcsatorna rakotéssel rendelkezé lakasok
aranya mintegy 64%, ami egyben azt is jelenti, hogy nem minden ingatlanrdl torténik a szennyviz
elvezetése kdzcsatornaval.

Fontos megjegyezni, hogy ahol mar kiéplilt a szennyvizcsatorna-haldzat ott szorgalmazni sziikséges a
szennycsatorndra torténd rakotést, mert a jelenleg — vélhet6en miszakilag nem megfelel6en —
kialakitott derit6kben 6sszegylijtott szennyvizek elszivdroghatnak a talajban, amellyel jelent&s
mértékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet. Amely teriileten a kdzcsatornazas még nem
megoldott, ott a kommunalis szennyviz gy(jtésére zart, vizzard szennyviztarold kialakitasa sziikséges
a csatornahdldzat kiépitéséig. A szennyviztaroldk vizzardsagat hdrom évente ellendrizni kell.

A szennyvizelvezetéssel kapcsolatos f6bb statisztikai adatokat (elvezetett lakossagi és nem lakossagi
szennyviz mennyiség, a kozcsatorndra rakotott lakasok szamat) az elmult évekre a kévetkezd abra
szemlélteti.
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88. dbra: A szennyvizelvezetéssel kapcsolatos fébb statisztikai adatok (forrds: KSH)
*2011. évi KSH adat korrigdlva kiugrd adat miatt

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szl 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete a teleplilés egészét érinti. Ennek értemében a vizminGség-védelmi teriilet Gvezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
terliletrendezési tervében rendelkezni kell.
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1.16.1.3. Felszini és csapadékviz elvezetés

A csapadékviz elvezetés a telepilésen nyilt arkos rendszerrel megoldott. Az utcdk nyilt arkaiban,
természetes mélyvonalak mentén 6sszegylild viz részben elszikkad, részben a Bere arokba kerdil.

A jelenlegi gylijt6 és elvezetd rendszer tobb évszazadig mikodott, mdra a gépkocsi behajték miatti
sz(ikités, fenntartas hidnya miatt egyre t6bb probléma meril fel az elvezetésben.

A nyilt arkok karbantartasa, fenntartasa Dérgicse Kozség Onkormanyzatanak feladatkdrébe tartozik.
A csapadékelvezet6 arokrendszer karbantartasara folyamatosan nagy hangsulyt kell fektetni.

Fontos, hogy ahol még a csapadékviz elvezetése nem megoldott, ott minél elSbb kiépiiljon. A
csapadékviz elvezet6 arkot az utcdk nyomvonalat kovetve kell kialakitani. A rétegvonalakkal
parhuzamosan haladé utcdkndl, mint dvarkokat kell kialakitani a csapadékviz elvezetését.

Az olyan szlik utcakndl, ahol nincs lehet6ség darok épitésére, ott kiemelt utszegélyek épitése
sziikséges, vagy csapadékviz-elvezet6 csatornat kell kiépiteni. Az arkok fenntartdsi munkait

akadalyozé allapotot meg kell szlintetni.

89. gbra: Csapadékviz-elvezetd nyilt drkos kialakitdsai (burkolatlan és burkolt) a telepiilésen
(forrds: maps.google.com)

1.16.2. Energiakozmiivek
1.16.2.1. Energiagazddlkodds és energiaelldtds

Villamosenergia-ellatas
A teleplilés kozigazgatdsi terlletét nem érinti sem nagyfesziiltség(i féelosztd-, sem atviteli hdlézat. A

120 kV-os kétrendszer(i légvezetékes haldzat DorgicsétSl északra, Litér és Keszthely alallomasok
kozott létesiilt, amelyrdl a nagyfesziiltségli f6elosztéhaldzatnak Totvazsony térségébe ledgazasa van
Asz6f6 120/20 kV-os aldllomas ellatasara. Az elosztdhaldzati aldllomas a térség 20 kV-os haldzatanak
a tdppontja, amelynek Vaszoly fogyasztéit is ellatd 3x50 AASC 22 kV kozépfesziltségl
szabadvezetéke athalad Dorgicse telepiilésen, felfizve a fogyasztdi 20/0,4 kV-os transzformatorokat.
Err6l a halézatrdl ledgazva elldtott a Marjai pince, valamint az északon szomszédos Halomhegy
(Mencshely) térsége is. Szintén a Vaszoly 20 kV-os vonalrdl agazik le egy 3x35 AASC 22 kV
szabadvezetékes nyomvonal, amely Dorgicse Alsé 44778-as és Falzem 44777-es jeld
transzformatorokat latja el villamos energidval. Innét a kozépfesziltségl haldézat mar foldkabelként
létesllt (Dorgicse—Sz6l6hegy 22kV), ellatva a Lakdpark 44780-as és Sz6l6hegy 44779-es jelli
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transzformatorokat. Dorgicse ksg. 44775-0s jelli épitetthdzas transzformdtor egy mintegy 200 nyvfm
hosszon létesitett foldkabeles kapcsolattal csatlakozik a villamos elosztéhaldzathoz. A telepuilés DK-i
sarkaban elhelyezked6 terlletek elldtdsa a szomszédos teleplléseken Uzemel6 KOF/KiF
transzformdatorokrél megoldott, ezen a részen kozépfesziiltségl elosztéhdldézati nyomvonal nem
érinti a telepilést.

A telepiilésen az elosztéhaldzati engedélyes az E.ON Eszak-dundantuli Aramhéldzati Zrt.

Alloma

Allomas (e K . . . . : Primer
s neve Kategoria Allomas Tipus Allomas Tulajdonos fesziiltség

SzZzama

Dérgicse .
46568 Szent el Eltein Ol E.ON 22 KV

Gve egytorzsi 20/100

yorgy hegy

Dorgicse fpes
46536 Mencshelyi ngft’grzaétuf’” OTR 20/250 E.ON 22 KV

u.
45145 Marjai pince Fa bakoszlopos ;5;2% E.ON 22 kV
aa775 Dorgicse  Epitetthazas (6nallo KTW 250 E.ON 22 kV

ksg. épitményben)
44776  Kisdérgicse Sg;‘t’g;;tuf’” OTR 20/250 E.ON 22 kV
46808 Kopaszhegy eBS;(t)gr;:u?rt OTRAF 1400  E.ON 22 KV
44778 Alsé Sgi?gr‘;;tu?” OTR 20/250 E.ON 22 kV
44777 Falzem Fa bakoszlopos FOTR 20/160 E.ON 22 kV
44780 Lakopark Eﬁfttritgﬁayﬁaei )(O”a”o KTW-630R1 E.ON 22 kV
44779 Szél6hegy Eﬁfttﬁf:;ﬁ?n )(O”a"o KTW-630R1 E.ON 22 kV
46745 Agyaglik Kompakt betonhazas BHTR 20/400 E.ON 22 kV

Transzformdtordllomdsok a telepiilésen (forrds: E.ON, 2020)

A ledgazasok keresztmetszete megfeleld, tartészerkezete jé allapotban van.

90. dbra: Kisdérgicse 44776 sz. 20/0,4 kV-os 91. dbra: Dorgicse ksg. 44775 sz. 20/0,4 kV-os
oszloptranszformdtor transzformdtor
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A kisfesziltségl haldzat tobbnyire légvezetékes, a lakdhazak jelentds része légkdbeles csatlakozassal
rendelkezik. A Lakdpark megnevezés(i 44780-as szamu transzformator, valamint a Sz6l6hegy 44779-
es transzformator ellatdsi teriletén ugyanakkor az elosztéhdaldzat és a fogyasztéi csatlakozasok mar
kizarélag foldkabelként létesiiltek.

A kisfesziiltségli haldzat a fogyasztéi igényeknek megfelelGen kiépllt, az 6sszes lakas villamos energia
elldtasa megoldott.

A jelentkez6 energiaigényeknek megfeleléen a haldzati engedélyes a szlikséges haldzati
fejlesztéseket végzi, az dllagmegovas és megel6z6 karbantartasok folyamatosan zajlanak.

1000
800
600
400

200

2007. év 2008. év 2009. év 2010. év 2011. év 2012. év 2013. év 2014. év 2015. év 2016. év 2017. év 2018. év

Nem lakossagi villamosenergia-felhasznalds (MWh)
Lakossagi villamosenergia-felhasznalds (MWh)

Villamosenergia-fogyasztok szama (db)

92. gbra: Villamosenergia-felhaszndlds alakuldsa a telepiilésen (forrds: KSH)

A KSH adatai alapjan a villamosenergia-felhasznalds évek 6ta novekszik, 2018. évben 900 ezer kWh
nagysagrendd volt a szolgaltatott villamosenergia-mennyiség, amelynek domindns részét lakossagi
fogyasztok vételezték. Az elosztohalézati engedélyes adatai alapjan 2019-ben a felhaszndlas tovabb
nétt, atlépte az 1 milliéd kWh-t. A kisfesziiltségl villamosenergia-elosztéhaldzat hossza 11,3 km.
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haztartds B kommunalis ipari  EW mez&gazdasagi kozvilagitas egyéb

93. ébra: Villamosenergia-felhaszndlds megoszidsa 2019-ben (forrds: E.ON)

Az elosztohaldzati engedélyes (E.ON) tajékoztatasa szerint a telepiilésen harom mikédd haztartasi
méretli kiser6m( (HMKE) izemel, valamint tovabbi harom létesitése van folyamatban. Az 6sszes
beépitett teljesitményiik 50,6 kVA. A HMKE-k mindegyike napelemes installacid.

Tervezett rekonstrukcidk az elosztéhaldzaton:

- Dorgicse 096 hrsz-u kozut kornyékén 364 m kisfesziiltségli légvezetékes haldzat
rekonstrukcioja

- Dorgicse 032 hrsz-u ut kozelében 278 m (] kisfesziltségl foldkabel és 1 db elosztdszekrény
épitése
- Dorgicse 0282 hrsz-u ut kézelében 390 m 0,4 kV-os meglévé légvezeték rekonstrukcidja + 120
m Uj 0,4 kV-os kabelhalézat épitése.
Koézvilagitas
A kozvilagitas kozteriileteknek a kozlekedés és kozbiztonsag érdekében sziikséges olyan villamos

Uzem( megyvilagitdsa, amirél a helyi 6nkormanyzatnak kell gondoskodnia. Ennek megfeleléen
kozvilagitasnak kell tekinteni a kozutaknak Osszefliggd, rendszeres, meghatdrozott idGtartamu

.....

,,,,,

meglévé rekonstrukcidjat az E.ON nem tervezi.

Foldgazellatas
Dorgicse teleplilés kilterlleti és belterileti szakaszan 1999. évben kerilt megépitésre a

kozépnyomasu gazelosztd vezeték rendszer.

Dorgicse a vezetékes foldgdzt a Balatonakali fel6l érkez6 tavvezetéken vételezi. A telepiilésen a
foldgdz elosztéhaldzati engedélyes az E.GAS Gdazelosztéd Kft.,, amely a gdzellatdst a Dorgicse—
Balatonakali hataraban taldlhaté gazfogado allomasbdl biztositja (Balatonakali, 038/14 hrsz.), 2,5 bar
lizemi nyomds értéken. A gazfogadd 4allomas GAZGEP tipusu, lemezszekrényes kialakitasu. A
nyomasszabalyzé tipusa: MBM-360-T7-10 MBM-100.
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Gazfogadod dllomas bemené nyomasérték: 12 bar.
Gazfogadod allomas kimen6 nyomasérték: 2,5 bar.

A szomszédos Vaszoly teleplilés fogyasztdi gazellatdsa is innét biztositott, az innét indulé DN 160 PE
80/G 2,5 bar kdzépnyomasu gazvezetékrdl torténik az ellatasa.

Dérgicse telepiilés belteriileti szakaszdn lizemeld gdzvezetékek adatai:

- D 160 PE 80/G lGzemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm
- D 110 PE 80/G uzemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm
- D90 PE 80/G uzemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi dvezet mértéke: 4-4 fm
- D 63 PE 80/G lizemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm
- D 32 PE 80/G lizemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm
- D 20 PE 80/G lizemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm

Kiilteriileti k6zépnyomdsu gdzeloszto vezetékek adatai:

- Gazfogadé allomas — Dorgicse teleplilés kdzotti gazeloszto vezeték

- D 200 PE 80/G lGzemi nyomas: 2,5 bar, biztonsagi é6vezet mértéke: 4-4 fm
- Doérgicse—Kisdorgicse telepllések kozott gazelosztd vezeték:

- D 160 PE 80/G uzemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm
- Kisdoérgicse—Vaszoly telepilések kozotti gazelosztd vezeték:

- D 160 PE 80/G' Gizemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi évezet mértéke: 4-4 fm
- Dorgicse-Balatonakali telepllések kozotti gazeloszto vezeték:

- D 110 PE 80/G lzemi nyomas: 2,5 bar biztonsagi 6vezet mértéke: 4-4 fm.

A gazelosztd vezeték kivitelezése soran Dorgicse telepiilés belterileti szakaszan minden ingatlan
részére telekhatarig megépitésre keriilt 1 db D 20 PE 80/G kdzépnyomasu ledgazé gazvezeték.

Az egyes ingatlanokon hazi gadznyomasszabalyzok segitségével torténik a foldgadz kisnyomasra vald
csokkentése. A szabdlyozdk az épliletek falan, keritésbe sillyesztve, illetve a telkek udvaran lettek
elhelyezve.

A telepiilésen az elosztéhaldzati engedélyes nem tervez gdzelosztd vezeték haldzat bdvitést, illetve
rekonstrukciot.

A KSH adatai alapjadn az 0sszes gazcs6haldzat hossza 13,9 km, az 6sszes gazfogyasztdk szama 115 db
volt 2018. évben.
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94. ébra: Féldgdz-felhaszndlds alakuldsa (forrds: KSH)
*2011. évi KSH adat korrigdlva kiugrd adat miatt

1.16.2.2. Megujulo energiaforrdsok hasznositdsa

A telepilésen jelenleg szamottevé megujuld energiaforrds-hasznositas nem torténik. A megujuld
energiaforrasok haszndlata még nem jellemzd, de minden bizonnyal az igény a megujulé energiara a
jov6ben erdsodni fog.

A telepilésen lizemel6 harom haztartasi méretd kiserémd (HMKE) és tovabbi harom tervezett HMKE
mindegyike napelemes installacid.

Energiagazdalkoddsi szinten redlisan a megujulé energiahordozék kozil a nap energidja
hasznosithatd. Az aktiv hasznositas napelemek és napkollektorok alkalmazasaval érheté el.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkdzlésrél sz6lé 2003. évi C. torvény szerint a teleplilés tervezésénél, rendezésénél,
utak és kozmlvek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mds létesitmények
megvaldsitdsanal, feldjitdsandl — a kilon jogszabdlyban meghatarozott mdédon — biztositani kell az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehet&ségét. Az elhelyezés teriletét a 253/1997.
(XI1. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabdlyozza, tovabbi mdszaki irdnymutatast az MSZ 7487
szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit a 14/2013. (IX. 25.) NMHH
rendelet, tovabba a 8/2012. (. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

Vezetékes elektronikus hirkozlés
Dorgicse a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi teriiletéhez tartozik. Az el6fizet6k részére biztositott a

telefon ellatas, illetve egy nyilvanos allomas is m(ikddik a telepiilésen.

A hdldzat a tapolcai 87. szamu gockorzetre csatlakozik. A székesfehérvari regiondlis zénahoz tartozd
tapolcai alap zéndhoz tartozé dsszekapcsolasi kdzpont a Tapolca EWSD.

167. oldal



Dorgicse telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2020.
MEGALAPOZO VIZSGALAT — VELEMENYEZESI ANYAG

A teleplilés a 87-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetk6zi tavhivé halézathoz. A
tavkozlési szolgaltatd a Magyar Telekom Nyrt.

A bekacsolt févonalak szama 2019-ben 79 db volt, az egyéni f6vonalak szdma 72 volt. Az Uzleti
févonalak szama 6, csokkend tendencia figyelhet6 meg az elmult évekhez képest.

Az internet el6fizetések szama 2019. évben 70 db volt, ebbdl 29 db xDSL halézaton valdsult meg.

Az Invitel Mencshely ellatasat végzi, légkdbeles halézata érinti Dorgicse ENY-i sarkat. Telepilést
érintd fejlesztés nem tervezett.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
A telepilés teriilete mobil tavkozlési elldtds szempontjabdl kozepes minéségben lefedett:

- A Vodafone mobilhdlézatdanak lefedettsége kielégit6. A tarsasag haldzatan nyujtott
szolgaltatasokat 2G/3G/4G technoldgiaval biztositja. A Vodafone tajékoztatdsa szerint a
teleplilésen nem Gizemeltetnek vezeték nélkili telephelyet.

- A Telenor szolgaltatasait 2G/3G/4G, Hipernet technoldgidval nyujtja. A lefedettség
megfeleld.

- A Magyar Telekom halézatanak lefedettsége a Tarsasag lefedettségi térképe alapjan szintén
megfelel6: 2G/3G/4G elérhetd.

- A DIGI Tavkozlési és Szolgdltatd Kft. mobil halézatdnak lefedettsége jelenleg még hianyos.

A szolgaltatok torekszenek arra, hogy a mUiszaki lehet&ségek és ésszerliség szem el6tt tartasa mellett
a lehetd legnagyobb szdmossagban mas tarsszolgaltatdkkal kozos tartdszerkezetekrdl biztositsdk a
szolgaltatdsaikat, egy tornyon jellemzGen tébb mobilszolgdltatd is Gzemeltet szektorsugarzdkat.

A mobil ellatds piaci alapokon és sajat szolgaltatdi elSirdsokon létesil, amelynek a térvényi hattere
biztositott.

A televizid szolgdltatasokat kindlo szolgdltaték kozil tobb kinal mdiholdas szolgdltatdst, amelyhez
szlikséges parabola antenndk a telepilés arculatat szintén befolyasoljak.
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1.17. KORNYEZETVEDELEM

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIll. torvény (Ktv.) 46. § (1) b) pontja
szerint a telepllési 6nkormanyzatoknak a Nemzeti Kornyezetvédelmi Programra alapozva és a
teleplilés rendezési tervével Osszhangban illetékességi teriiletikre 06ndllé telepiilési
kérnyezetvédelmi programot kell kidolgozniuk, amelyet a képviselG-testiiletnek/kézgydlésnek jova
kell hagynia. A programot sziikség szerint - de legaldbb kétévente — felil kell vizsgalni (IV Nemzeti
Kérnyezetvédelmi Program). Dorgicse teleplilésre Telepilési Kornyezetvédelmi Program nem késziilt.

1.17.1. Talaj

Dorgicse terlletén igen nagy aranyban taldlhatunk mind jo minGségl termdéterileteket, mind pedig
sz616 termébhelyi kataszteri terileteket, amelyeket mind mennyiségileg, mind minGségileg védeni
kell!

Veszprém Megye Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztalya hivatalos tajékoztatdasaban az aldbbi
terlleteket nevezi meg atlagnal jobb minGségl termdéterileteknek:

Miivelési ag Mindségi osztaly \

gylimolcsos 2,3

kert 6

szanto 3,4

sz616 3 i 5
gyep (legeld) 1,2 : .
gyep (rét) 3,4

erdé 1

fasitott tertlet 3

95. dbra: Atlagosndl jobb minéségii termétertiletek
(sdrga), gyiimélcs termGhelyi katazsteri teriiletek (kék
sdv) és sz616 termGBhelyi kataszteri teriiletek (lila sév)
Dérgicsén
Dorgicse kozség teriilete 0Osszesen 1911,44 hektdr, amelynek 91%-a termdéteriilet. Ebbdl a
mezd6gazdasagilag hasznositott teriilet 50,35%. Az atlagnal jobb mindségli termd&teriiletek Gsszesen
642,91 hektart tesznek ki, ami a teljes kozigazgatasi teriilet 33,6%-a, a mez6gazdasagilag hasznositott
terlletnek pedig jelent8s, 73,2%-at adjak.

Tovabbi védettséget jelent a sz6l6 termdGhelyi-, illetve a gyimolcs termbhelyi kataszteri teriletek,
amelyek szintén érinti Dorgicse teriiletét. Sz6l6 termdhelyi kataszteri terililetbdl I- és Il. osztdlyu
terileteket taldlunk a 489,36 hektaron (kozigazgatasi teriilet 25,6%-a), mig gylimdlcs termd&helyi
kataszteri terlilet a Nébih adatszolgaltatdsa szerint 6sszesen 25 hektarnyi teriiletet, mely a helyrajzi
szamok alapjan a hivatalos foéldhivatali térkép szerint mind6sszesen 19,34 ha (kozigazgatasi terilet
1%-a).
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1.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek

A telepilés vizrajzat a 1.12.1. Természeti adottsdgok fejezet Felszini és felszin alatti vizek
alfejezeteiben részleteztik.

Dorgicse a Balaton részvizgyljt6, Balaton kozvetlen alegység vizgylijt6 teriiletéhez tartozik.
Kbzigazgatasi teriletén 2 felszini- és 3 felszin alatti viztest osztozik. A teleplilésen allandd alloviz,
vizfolyds nem taldlhaté. |dGszakos vizfolydsok a csapadékviz-elvezeté rendszerek mentén
kialakulhatnak.

Felszini vizek

A Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag Hatdsagi Osztdlyanak elGzetes tajékoztatasa szerint
Dorgicse Kozség kozigazgatasi terlletét nem érinti hidrogeoldgiai vizbazis védéterilete és
véddbidoma.

Dorgicse kozség szennyezddés-érzékenységibesoroldsa a
felszini vizek védelmérél szolé 219/2004. (VI.21.) Korm.
rendelet (tovabbiakban faviR) 7.§ (4) bek. alapulé 1:100.000-
es méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszini vizek
allapota szempontjabél a nyilt karsztos teriileten fokozottan
érzékeny teriilet (1b) a tobbi részén érzékeny teriilet (2a).

Felszin alatti vizek

Dorgicse kozség a felszin alatti vizek védelmérdl alkotott
219./2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a felszin alatti
viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levd
telepiilések besoroldsdrdl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
rendelet szerint fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny
vizmin&ség-védelmi besorolasu telepiilés.

Dorgicse teljes kozigazgatdsi terlletét érinti az OTrT-ben
meghatarozott vizmindség-védelmi teriilet dvezete, melynek
szabalyairdl a kiegészit6 MvM rendelet 5.§-a rendelkezik.

A BKUK TrT-ben kijeldlt Vizerézidnak kitett teriilet dvezete

96. dbra: Vizmindség-védelmi teriilet
389,75 ha teriileten érinti a telepllést. Az dvezettel érintett bvezete (fent) és Vizerézionak kitett

terlileteken az MvM rendelet 12.§-a szerinti szabalyokat tertilet 6vezete (lent)
érvényesiteni sziikséges.

A BFNPI el6zetes adatszolgdltatdsa szerint Dorgicse igazgatasi teriiletén 1 db védett forras taldlhato.

Forras neve Kataszteri szama
Nemes-mezé forrdsa F-4400-3129

A felszin alatti vizek szempontjabdl pontszerl szennyez6 forrdsnak elsGsorban az allattartd telepeket
tekinthetjlik. Az alegység vizgy(ijté gazdalkodasi terve Dorgicse teriletén 1 db allattarto telepet jeldl
meg.
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A vizek mezégazdasdgi eredetii nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérél sz616 27/2006. (11. 7.) Korm.
rendelet szerint a Balaton vizgyd(jt6terilete, s igy a kozség teljes terilete, nitratérzékeny teriletnek
minGsil.
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1.17.3. Levegotisztasag és védelem

Dorgicse Kozség teriiletén nem taldlhaté dallandd, az OMSZ a&ltal létesitett méréhalozat, igy a
légszennyezettségi adatok pontos meghatdrozdsa nehézségbe Utkozik. Az  akkreditalt
levegémintavételezés és kiértékelés nagy koltséggel jar, csak kiilonosen indokolt esetben, havaria
esetén indokolt.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal tajékoztatdsa szerint Dorgicse a [légszennyezettségi
agglomerdciok és zondk kijel6lésérdl szolé 4/2002. (X.7.) KWM rendelet alapjan a 10. szamu
légszennyezettségi zonaba (az orszag tobbi teriilete, kivéve a kijeldlt varosokat) sorolt telepiilés. A
rendelet alapjan a teleplilés szennyez8 anyagok szerinti tipusa:

talaj P10 PM™ PM® | PMIO P
kén- |nitrogén-| szén- oM benzo cozel | .| kadmiu | . , benz(a)
dioxid | dioxid monaxid| 1| 1| PR | @A |y ””;:‘_e‘ D:;;" pirén |
F F F E F O- F F F F D

A levegdterheltségi szint hatdrértékeirél és a helyhez kététt légszennyezé pontforrdsok kibocsdtdsi
hatdrértékeirdl sz616 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. szamu melléklete az egyes zondk tipusait az
aldbbiak szerint hatarozza meg:

e D - azon terilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszéb és a levegGterheltségi szintre vonatkozd hatarérték, az
1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3-6. sordban szerepl6 anyagok esetében a
célérték kozott van.

e E - azon terilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé és az alsd vizsgalati kiiszob kdzott van.

e F-azon terilet, ahol a leveg6terheltségi szint az also vizsgalati kiiszob6t nem haladja meg.

e O-l-azon terilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

A telepiilésen leveg6min@ség terhelés csak a kozuti kozlekedésbdl és téli id6szakban a lakossagi
flitésbbl szarmaznak.

A VeMKH Veszprémi Jardsi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztdlya az el6zetes
tajékoztatasi szakaszdban kulon felhivta a figyelmet a levegd védelmérél sz6lé 306/2010. (XII. 23.)
Kormdnyrendelet elSirasainak betartdsara.

1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

Dorgicse esetében a zaj- és rezgésterhelés elsédlegesen a kozlekedésbél adodo forgalmi terhelésbél
szarmazik. A belteriileten beliil, a lakéteriiletek k6zé agyazddva kisebb telephelyek talalhatok.
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Telephely engedélyek

Uzemeltets Objektum, tevékenység Természetes cim Helyrajzi
szam

Levendarium Kft. Ill6olajgyartas, Testdpolasi cikk FG6 utca 58. 27
gyartasa

Kirdly Gergé Egyéb butor gyartdsa, Irodabutor Csorgdéfa utca 10. 51/4
gyartasa, Konyhabutorgyartds

Moérocz Imre Jarmii tarold telephely Csorgé6fa utca 5. 51/6

Eszak-Balatoni Zrt. 17. sz. ABC Aruhaz F6 utca 120. 279

Dorgicse Kozség Mesterségek faluja és villapark FG utca 16. 33

Onkormanyzata

Bende Istvan Dorgicse juhtelep Dorgicse Juhtelep -

ifi. Bende Istvan Allattarté telephely - -

Dorgicse Bor Pantlika Pincészet F6 utca 67. 70/1

Kereskedelmi Es
Vendéglato Kft

* A tdbldzat az Orszdgos Kérnyezetvédelmi Informdcios Rendszer (http://web.okir.hu/sse/?qroup=EHIR) és a

Govcenter (https://www.qovcenter.hu/telephely/Public/Teleplista.aspx?onk id=27) nyilvdntartdsdnak adatait

egyesiti.

A vizsgalat készitésekor Dorgicsere készilt zajtérképek nem alltak rendelkezésre, igy a
lakoterileteket érinté konkrét zajhatasokrdl nem lehetett megdéllapitast tenni. Az ipari- és
mez6gazdasagi tevékenységek elhanyagolhaté zajforrasok a telepiilésen, lakossagi panaszbejelentés
nem ismert. A VeMKH Veszprémi Jardsi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztalya
zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl észrevételt nem tett. A hatdsdg elGzetes tajékoztatd levelében
megfogalmazta, hogy a véleményezési dokumentdcid zajvédelmi fejezetében a szabalyozasi
feltételeket — amennyiben a teleplilés esetében relevdns — meg kell hatdrozni (pl. beépithet&ség,
zajforrasok maximalis hangteljesitményszintje, védGtavolsag stb.)

Veszprém megye 1980-ban késziilt felszinmozgds-veszélyességi kataszteri térképe Dorgicse nyugati
kiilteriletének egy részét potencidlis felszinmozgas-veszélyes teriiletek kozé sorolja. A
felszinmozgasok altal potencidlisan veszélyeztetett teriiletek olyan jelenlegi allapotukban stabil
terlletek, amelyek nem megfelel6 emberi beavatkozas vagy szélsGséges id6jaras hatdsara instabilla
valhatnak. Ezeken a terileteken épitési tevékenységet ajanlatos geotechnikai szakvélemény alapjan
végezni, a terlleti stabilitds megbrzése érdekében. Az el6bbi megallapitas rezgésterhelés
szempontjabdl is igen fontos.
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1.17.5. Sugarzas védelem

Dorgicse teriletének figyelembe veendé kozelségében nem taldlhaté atomenergiai Iétesitmény és a
hatalyos agazati elhatdrozas szerint ilyen létesitmény |étrehozdsat vagy helykijel6lését a kozség
kozelében nem tervezik.

1.17.6. Hulladékkezelés

Dorgicse  kozség terliletén a  hulladékgazdalkoddsi  kdzszolgdltatdst a  Balatonfiredi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. latja el. A hulladékszallitas heti egy alkalommal torténik. Havonta
egy alkalommal biztositjdk a szelektiv hulladékok (mlanyag, papir és fém-csomagolasi hulladék)
elkilonitett, hazhoz mend begylijtését és elszallitasat. A kozszolgdltatd a lakossagi zoldhulladék
kezeléséhez ingyenes beszallitasi lehetdséget a balatonfiiredi Komposztald Telepen.

A teleplilés teriiletén keletkez6 szennyvizek kezelGje a Bakonykarszt Zrt. A telepiilés a
kézmdszolgaltatd balatoncsicséi rendszerébe tartozik.

Veszélyes hulladékok:

A telepilésen taldlhatd telephelyek egy részén veszélyes hulladék is keletkezhet, melynek dtmeneti
taroldsarol és elszallitdsardl a vonatkozd szabalyok szerint kell gondoskodni. A mar emlitett
balatonfiiredi telephelyen van lehet6ség veszélyes hulladék kezelésére.

lllegdlis szemétlerakds:

Terepi bejardsaink soran tébb helyen, f6ként az erddéterileteken taldlkoztunk illegalis hulladék

lerakassal.

! 4 sl

97. dbra: lllegdlis szemétlerakds c:Jrgl:Esén
1.17.7. Vizualis kornyezetterhelés

A Balaton-felvidék értékekben egyik legkiemelkedébben bévelked6 telepiiléseként Dorgicse
Osszességében kedvez6 képet mutat. A domborzati, geomorfoldgiai adottsdgok valtozatossaga révén
igen vonzo, jellegzetes, sz6l6hegyekkel tlzdelt kultirtaj képe vetiil elénk. A kézség északi része feldl
jol érvényesil a medence-jelleg, a falut szegélyez6 peremhegyek szinte keretként fogjak kozre a
Balaton irdnydban lefutd térszint.
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A légvezetékek jelenléte minden esetben
zavaro, am szamos pontrdl nyilik olyan kivételes
panorama, ahol ezek tajképet befolydsold
negativ hatdsa nem jelentkezik szamottevéen.

Tiszta, rendezett kép fogad mind a belterileti
részeken, mind a kiltertleti, zartkerti
ingatlanok korében. A telepiilés képe részben
megtartotta hagyomdnyos jellegét, tulnyomé
tobbségben jé példakat lathatunk az utcaképek,
és egyes megujuld, vagy Ujonnan létesitett

éplletek terén.

A terlleten tobb, kisebb mészkébanya mikodott, de ezek nem gyakorolnak hatast a vizudlis
megjelenésre.

A tijkaraktert meghatarozé tiajelemek, a
sz6l6hegyek képe valtozatos, ezekrél a korabbi
fejezetekben  széltunk.  Tobb  szél6hegyi
tdjrészlet sugdroz a mai napig autentikus
hangulatot, a védett m(iemlék préshazak mellett
szamos helyi védelemre javasolt épiilet, illetve
az egyedi tajértékek kozott jegyzett objektum
gazdagitia a  tdjat.  Természetesen a
sz6l6tertletek allapota, latvanya is kulcselem,

helyenként sajnos lehangold latvanyt nyujtanak

98. dbra: Elgazosodott iiltetvény, hdttérben a Becce  a felhagyott, vagy gazos, elbozétosodott
(fotd:Petd Piroska) tltetvények.

Helyenként hangsulyosan befolydsoljak a
latvanyt a valamely célkitlizés mentén épitett
nagy méretli éplletek. Sajnos, latva ezeket,
egyértelmuen tajképszennyezésrél
beszélhetiink. Az épulletek amellett, hogy
kozvetlen kornyezetiikhdz nem illeszkednek —
attél  eltérnek, aranyaikkal, formdjukkal,
méreteikkel kiléognak a sorbdl, vagy egyedileg
beékelédve egy adott beépitetlen teriletbe

onnan zavaréan kiemelkednek — a tavlati
latvanyképet is nagyban befolyasoljak. A kordbban emlitett, tajpa nem illeszkedd, tulméretezett
éplletek a medence szinte minden oldalardl beleronditanak a képbe. Dél fel6l, a té irdnyabdl az
emelkedé térszinen haladva a szemiink megakad, odavonzza a tekintetet, megszakitja a harmonikus

|II

képet, érzetet. Hasonld a helyzet ,felllr6l” nézve is, hiszen az elhelyezkedés és a méretek miatt a

tobbi irdnybdl sem tudtak ezek belesimulni a tajképbe.
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A kirivd éplletek dllapota is befolyasolja a \ T

[atvanyt: a félbehagyott, rendezetlen g

kornyezettel korilvett, gondozatlan objektumok
sajnos még inkabb terhelik a kérnyezetet.

2020 nyardn tapasztaltuk, hogy az épitett
Orokség megismerését célz6 terepbejardson
sajnalatos mddon pont a két legfontosabb,
orszagosan védett miemlék préshdz valt szinte
megkozelithetetlenné a mellig ér6 gaztenger

miatt. Elgondolkodtato, tanulsagos volt az eset: 99. Gbra: deke’promb/ elemek a 05/42 hrsz-u
a legértékesebb Agyagliki épuletek ingatlanndl

megbecsiilése hova lett, miért tart itt a helyzet?

Lathatdéan, ebben az évben még nem jart a kdzelben a gazddjuk vagy az illetékes személy, és nem is
tesznek semmit annak érdekében, hogy az alapvets elvarasoknak — terilet tisztan tartasa, az épilet
allagmegovasa, alapszint(i karbantartasa — megfeleljenek.

Vizualis  kornyezetterhelést  jelentenek a
tulzottan sird beépitések is, ha az egyes
éplletek mérete, kialakitasa egyedileg kedvez6
is, 0sszességében sajnos a beékel6dések, vagy
sz6l6hegyi terlileten a hagyomdnyosan szért
éplletelhelyezkedés helyett hdazsorok, utcdk
kialakulasa nagyban — és rendkivil gyorsan-
alakitja at és teszi tonkre a sz6l6hegyek
megjelenését.

Elenyész6 szamban, de jelen vannak a
kllterileti, kertes mez6gazdasagi 6vezetekben a latképet zavard ideiglenes épitmények — bédék —
vagy lakdékocsik, melyek az 6sszképet ronthatjak.

A felujitdsok, U] épitkezések esetében kiemelten
fontos, hogy a tervezés és a Kkivitelezés a
teleptilésképi arculati kézikbnyv ajanlasai és az
érvényben 1évé telepllésképi rendelet elSirasai
szerint torténjenek!

Minden esetben részletesen vizsgalni kell az
adott Uj objektum, a valtoztatds tajképre
gyakorolt  hatdsat, a  Dorgicsei-medence

jellegének, sajatossagainak figyelembe
vételével.
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1.17.8. Arvizvédelem

Dorgicse teriletét a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. mellékletében meghatarozott Nagyvizi
meder 6vezete, valamint a 6. mellékletében meghatdrozott VTT-tarozék dvezete nem érinti.

A telepilést érinti a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 13. melléklete altal meghatérozott Vizerdzidnak
kitett terllet dvezete.

A telepilésen els6rend(, vagy masodrendu arvizvédelmi vonal nem talalhato.

Fontos feladatat képezi az 6nkormanyzatnak a felszini vizelvezet6 rendszer kiépitése, a telepiilés
problémas teriileteinek vizrendezése. Dorgicse kdzség belterlletén a felszini vizelvezetés jellemz6en
nyilt arkos rendszerrel megoldott.

Az arkok fenntartasi savjat szabadon kell hagyni, a fenntartasi sdvban a fenntartdsi munkdkat
akaddlyozé allapotot meg kell szlintetni.

1.17.9. Fennall6 koérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A telepiilés gazdasagi jellemz8ibél addddan a sz616- és szantdteriletek beépitett terlletekkel torténd
kdzvetlen csatlakozasa okozza a legdltaldnosabban jelentkezé problémat, ami porszennyezés
formajaban terheli a telepliilés lakossagat.

A j6 kozlekedési kapcsolatok, a f6 kozlekedési pdlyak melletti elhelyezkedésbél fakad a belteriilet
jelent8s részét terhel6 zajhatas. Emlitend6 tovdbba a mez6gazdasagi gépek kozlekedésébdl adédd
zajterhelés is.

A telepilésen tobb helyen telephelyek Gzemelnek, melyek szintén zajterheléssel, porszennyezéssel
jarhatnak.

A telepiilésen jél mUkddik a hulladékgazdalkodas. A szenny- és csapadékviz kezelés és hdldzat
kiépitett.

A fentiek alapjan a legfontosabb teendék:

A telepilési a zoldfellletek megébrzése és fejlesztése, amely a levegémindség javitasa

valamint esztétikai és telepulésképi szempontbdl egyarant fontos.

- A szennyvizek tisztitasi aranyanak novelése, a felszin alatti vizek védelme, és minGségiik
javitasa érdekében.

- Csapadékvizek tervszer(i helyben tartdsa (fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodasi elvek
érvényesitése).

- Kornyezeti nevelés.
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2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A vizsgdlatok alapjan a tényleges dllapotok elemzése, egymdsra hatdsuk dsszevetése, folyamataik
elemzése

A helyzetfeltar6 munkarész keretében vizsgalt tényez6k és folyamatok elemzésére e fejezetben
SWOT analizis mddszerével kerll sor. Az erGsségek és gyengeségek keretében a telepiilés belsé
adottsagai keriilnek meghatdrozdsra, mig a lehetGségek és veszélyek sordban a kozség fejlédését
befolydsold kiilsé korilmeények, kulcsfolyamatok azonositasara keril sor. A SWOT analizis altal kinalt
strukturdlt Osszefoglalas fontos tampontot ad a telepiilésfejlesztési koncepcid célrendszerének
felépitéséhez, valamint a teleplilés dontéshozdi szamara a fejlesztési iranyok meghatarozasahoz.

- Balaton Kiemelt - Nem kozvetlen vizparti telepulés.
Udulékoérzethez tartozd - Dorgicse telepiilésen helyben sem
teleptlések tagja. bblcséde, sem dvoda, sem iskola
- Kiemelkedden értékes taji nem mukodik.
L kornyezetben fekvd falu. - A gazdasagi adottsagok nem tul
LB - A Balaton-felvidék k6zéps6 kimagasléak.
kapcsolatok, . (1 L T s
e reszenel.< kulturdlis, turisztikai | -  Szerepkor nelkul.l teleplés.
kozpontja. - Megyeszékhely, jaraskdzpont
- Akozigazgatdsi teriilet jelent6s viszonylagos tavolsaga.
része a Balaton-felvidéki - Nyugat felé csdkkent értékd
Nemzeti Parkba tartozik. kozlekedési kapcsolat, viszonylag
csekély atmend kozati forgalom.
- Egyetemi, fGiskolai - Az elmult tiz évben csokkent az
végzettségliek ndvekvd aktiv koru lakénépesség ardnya.
aranya. - Fokozatosan 6regedé tarsadalmi
- Helyben m(ikddé civil szerkezet, fiatalok hidnya.

szervezetek (K6zalapitvany,
Bor-ut Egyesiilet,
Kornyezetvédelmi Egyesiilet).

- Abebiré tulajdonosok aktiv
tevékenysége.

- Ahelyi kozosség identitds-
tudatat er6sit6,
hagyomanyG6rz6
rendezvények.

- J6 kozbiztonsag.

Tarsadalom,
demografia

Gazdasag, - Erd6gazdasagnak kedvez6 - Mldveletlen, parlagon hagyott
Ipar, domborzati és talajadottsagok, sz6lGteriletek.
Mez6gazdasag erdéteriletek magas aranya. - A mezG6gazdasagi terlletek

- Vadgazdalkodas. jellemzdje az elaprézédottsag.

- Sz6l6-és - Fogyatkozd népesség.
gylimolcstermesztésnek - Rovid idegenforgalmi szezon.
kedvez6 éghajlati tényezd6k, - Alacsony a helybenfogalakoztatas
déli kitettségu lejtok. - Helyi vallalkozasok altaldban kicsik,

- Nagy hagyomannyal tobbségében egyéni véllalkozasok,
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rendelkezik a sz6l6eldolgozas
és a boraszat.

Szolgdltatasok szerepe
jelent6sen megnoévekedett,
ezen beliil is meghatarozé az
idegenforgalomhoz kot6dé
szallashely és vendéglatas.

Az épitGipar szerepe megn6tt.

munkaer6 igényik nem nagy.

Természet,
Kornyezet

Ertékes természeti kornyezet,
valtozatos domborzat: Bakony
és Balaton kozelsége.
Viszonylag széles, a Balatonra
tobb kilométer hosszan
ralatast biztosité medence
helyzet.

Természeti oltalom alatt allé
terlletek magas aranya.
Magas turisztikai potencial.
Megfeleld
hulladékgazdalkodas,

szennyvizkezelés.

Belterilletek és mez6gazdasagi
teriiletek kozotti puffer névényzet
hidnya.

MezG6gazdasagi porszennyezés.
Balatoni [atkép egyéni kisajatitasa.
Erdé6terileteken illegdlis
szemétlerakas.

Epitett kdrnyezet,
Telepiiléskép,

Egyedi, hagyomanyos falukép.
Jellegzetes, a Balaton-felvidék

A szezonon kivuli id6szakban
hasznalaton kivili lakohazak.

Zoldfeliilet népi épitészetére jellemzé A teleplléskép szempontjabol
épuletallomannyal kedvezGtlen hatasu Uresen allo
rendelkezik. épuletek.
Borospincéi, préshazai és A sz6l6hegyeken, borsz6l6
lakdépiiletei kozott sok a termdGhelyi kataszteri teriileteken a
memlék. Balaton-felvidék hagyomanyos
A felujitasok tobbsége épitészeti stilusatdl idegen
megtartja az éplletelemek karakterd beépitések megjelenése.
hagyomanyat. A sz6l6hegyi teriletek jellegének
Kovekbdl rakott atalakuldsa, nyaraldk és
hatdrmezsgyék a vendéglatdhelyek térhdditasa.
sz6l6ultetvények kozott. T4jidegen, magankerti novényzet
Magas zoldfellleti arany, jé kozteriletre vald kitelepilése.
ellatottsag. Teleplilési latképet rontd egyedi,
Zoldfeliileti elemek megfelel§ tdjba nem ill6 elemek alkalmazasa
elhelyezkedése. (épllet, novényzet).
K6zosségi rendezvények
lebonyolitdsara alkalmas
tertiletek megléte.
Turavonalak és kijelolt
kerékparutak altali érintettség.

Kézmiivek, Alacsony forgalmi terhelés az Dorgicsének kozvetlen kozuti

Kozlekedés

utakon.
Megfelel6 allapotu Uthaldzat.
Megfelel6 tomegkozlekedés.

kapcsolata f6éutakkal nincs, a
telepulés csak mellékuthalézaton
érhetd el.

A szomszédos Tagyon csak
foldaton kozelitheté meg.
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Hegyes sz0g(, szlk vagy éppen
indokolatlanul terebélyes
csomdpontok.

Kiépitetlen gyalogos halézat, jarda
hidnya.

Regionalis
kapcsolatok,
térségi szerepkor

- Szomszédos, illetve
kistérségbeli telepiilésekkel
valo 6sszefogas, kozos
tarsulasok.

Nem erdsodik a teleplilések kozotti
egyluttm(ikodés.

A parti sav tulzott megerGsodése, a
telepilés érdekérvényesitési
lehetGségeinek hianya.

Tarsadalom,
demografia

- A munkalehet&ségek korabbi
szezonalis jellege atalakuldban
van, a téli
munkalehet&ségekkel
csokkenhet a
munkanélkliség.

- A meglév6 nyugodtabb,
parttol tavolibb élet miatt
néhet a csalddosok szdma.

- ldentitastudat erGsodik a helyi
tdboroknak, programoknak
kdszonhetben.

Allandé lakosok aranya csokken.

Gazdasag, - Oko- és bakancsos turizmus - A novekvé turisztikai forgalom
Ipar, lehet&ségeinek kihasznalasa. veszélyezteti Dorgicse egyedi
Mez6gazdasag - Egész éves munkalehetGségek hangulatat, egyes részein
jelennek meg. tulhasznalatot okozhat, mddositja a
- Aturizmus 4j iranyai medence kivételes természeti és
erdsodnek (pl. tajképi értékeit, megvaltoztatja a
konferenciaturizmus, borutak hagyomanyos tajhaszndlat f6bb
kialakitasaval a borturizmus, elemeit.
kerékparos turizmus, - Atorténetisz6l6teriletek nagy
miemlékek felértékeldése) részén mar nem folyik
- Turizmuson alapuld ko6zosségi sz6l6mdvelés.
rendezvények szervezése. - Népességmegtartd képesség
- Novekvé turisztikai forgalom. tovabbi romlasa.
- A Balaton-felvidék gydgyitd - Nagyobb vallalkozdsok elnyomasa a
jellegl mikroklimajanak, kisebbekkel szemben.
gazdag természeti
kornyezetének kihasznalasaval
az egészség-turizmus
fejleszthetd.
- Természeti er6forrasokkal
valé fenntarthaté
gazdalkodas.
Természet, - Kerékparos és turista - Tulhasznaltsag, tulépités, vagy
Kérnyezet utvonalak fejlesztése. éppen parlagosodas.

- Természeti és

Tajidegen beépitések miatti
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kulturdlisértékek bemutatasa,
természeti turak bortarakkal
valé egybe kapcsoldsa.

értékvesztés (természeti értékek,
tajértékek).
Kiltertleten illegalis szemétlerakas.

Epitett kornyezet,
Telepiiléskép,

Belsé lakoteriileteit a
hagyomanyra kiemelten

A turizmus fejlédése miatt, részben
elvesziti az eddigi értékeit,

Zoldfeliilet Ugyel6 innovacidval alakitja. jellemzéit.
Meglévé épitészeti emlékek ErGteljesen elvalik az 6falu és az Uj
feltjitasanak tdmogatasa. rész beépitettsége egymastdl, a
Zoldterdleti fejlesztések, falutdl idegen épitészet jelenik
egységes telepilésképi arculat meg.
kialakitasa. Palyazati pénzeken alapuld
Palyazati lehet6ségek kdzpark épitkezések, fejlesztések
fejlesztésre. hangsulyanak eltolddasa (pl.
tulburkolt fellletek, terek
|étrehozasa).
Kozmlivek, Tagabb térség uthaldzat Utkarbantartas, fenntartasi

Kozlekedés

fejlesztései (pl. M8 autdpalya,
77. sz. f6ut fejlesztése.
Térségi szint(i kozuti kapcsolat
kialakitasa Tagyon felé.
Kozosségi kozlekedési
megallohelyek fejlesztése.
Kerékparos, gyalogos
kozlekedés fejlesztése.

er6forrasok csokkenése.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

A tényleges dllapot értékelése, tovabbad a szélséséges, a teleplilési kérnyezettel szemben tdmasztott
dltaldnos kévetelményeknek ellentmondd, problematikus témakérék kiemelése. A telepiilés
adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korldtainak dsszefoglaldsa, a teleplilés-veszélyeztetd
hatdsok alapjdn készitett kockdzatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. Regionalis kapcsolatok, térségi szerepkor

A telepulésfejlesztés egyik legfontosabb alappillére, hogy feltarja, mely teriileteken tud kialakulni az a
partnerség, az a human eréforras bazis, amely aktivan, a kozosségi egylittm(ikodések mentén tud és
akar egyiitt dolgozni.

Dorgicse szerepe kettds: a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet telepiiléseinek egyik igen értékes,
természeti, taji és épitészeti értékekben igencsak bdvelked6 tagja, ugyanakkor nem vizparti
teleptilés. A kozség jelenleg vélaszut el6tt all: most kell elddntenie, hogy a parti teleplilések feldl
érkez6 épitési-, és elsd sorban idiilénépességet ndvelS hulldmot milyen mértékben és milyen médon
kivanja befogadni, mennyire tartja meg, illetve erdsiti-e helyi identitdsat, valamint milyen médon és
mekkora mértékben kivan allandé lakossdgszamot generalni a turisztika mellett.

3.1.2. Tarsadalom, demografia

A természetes szaporodasi, fogyasi mutatdk alapjan a magyarorszagi és Veszprém megyei
tendencidkhoz hasonléan Dorgicsén is fogyasrdl beszélhetiink, amely betudhaté az oregedd
korfanak. A kozség a Balatonfiiredi jaras hetedik legalacsonyabb népességszamu telepiilése,
lakdnépessége 2014 6ta folyamatosan csokken, itt a természetes fogyas/szaporodds megyei és jarasi
szinten egyarant a legrosszabb. Az allandé népességen belil a korosztdlyok megoszldsa tlikrozi az
orszagos valamint a megyei szintet, azok aranyaitdl nem tér el jelentGsen.

A vidéki telepilések fejlesztése szempontjabdl kiilondsen fontos az ott él6 emberek kézosségbe vald
szervez6dése. Az utdbbi évtizedekben az emberi kapcsolatok felborultak, a hagyomanyos, a
torténelmi fejlédés alatt létrejott falukdzosségeket felosztottak, anyagi eszkozeitél megfosztottak.
Mara madr a helyi kozosségek, az egylttmikodés emberi tényezbi jél figyelemmel kisérheté
tendencidt mutatnak. Dorgicsén ugyan vannak civil szervezetek, amik a helyi szlkségletek
mértékében kozosségfejleszt6, informdld, kapcsolatteremté munkajukkal erésitik a meglévd
kozosségi erbforrasokat, azonban ezek mennyisége és mikodési teriilete nem hordoz magaban
kielégit6 fejlédési potencialt.

A sportkorokon és kozalapitvanyon kivil a kulturdlis, természetvédelmi, illetve a helyi
gazdasagfejlesztési célu egyesiletek létrejovetelének tdmogatasa fontos feladat a telepilésen.
Ezaltal a Dorgicsére varhatd betelepiilSk lelkesedése, energidja és az atlagosnal magasabb
képzettsége becsatorndzhatd a telepilésfejlesztési elképzelések megvaldsitdsdba, pl. a helyi
értékekre alapozott gazdasagfejlesztés, védjeggyel ellatott helyi (sz6lészeti és boraszati) termékek
készitése és forgalmazasa, hagyomanyGrzés, turisztikai kindlatok bévitése és az attrakciok megGrzése,
fejlesztése.
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3.1.3. Gazdasag, ipar, mez6gazdasag

A vallalkozdsok szdma az orszdgos és a megyei atlag kornyékén mozog. A gazdasagi szerepl6k donté
tobbsége a szolgdltatd szektorban és a mezégazdasagban tevékenykedik.

A falusi szdlldshelyek szama még mindig alacsony, de a fejlesztések eredményeként magasabb
szinvonaluak, mint korabban, és egyre inkdbb hozzajarulnak a csalddok bevételének novekedéséhez.
A megmaradt falusi szallashelyek tehat mar azok, amelyek valéban mingségi szolgdltatast tudnak
nyujtani, nem csupdn az egy-egy nagyobb rendezvény dltal idevonzott tomeg alacsony igényeit
képesek kielégiteni.

3.1.4. Természet, kornyezet

Dorgicse tarsadalmi-gazdasagi-természeti adottsagait nem lehet értékelni az orszagban és a vilagban
lejatsz6dd folyamatok ismerete nélkil. Az életmddvaltozas, a mesterséges felliletek ndvekedése, a
lakossagszam novekedése, az allandd modernizacié az elmdilt évszazadban felgyorsitottak a
tajvaltozasi folyamatokat, ami a jovGben is varhatéan hasonlé (itemben fog zajlani, igy a felkésziilés,
a tdj jellegének védelme, az értékes tajkép megdbrzése kiilondsen fontossd valt. Ezen kihivasokra
adandd vdélaszok megfogalmazdsahoz ad segitséget a telepiléseknek az Orszagos Fejlesztési és
Teriletfejlesztési Koncepcid, illetve a taji természeti kbrnyezet kapcsan a Nemzeti Tajstratégia.

A vizsgdlatok és értékelések alapjan készitett telepllésrendezési tervek f6 feladata a kialakult
tdjhasznalat és tajszerkezet f6bb elemeinek megtartasa, erdsitése. Ennek maddja az optimalis
tdjhasznalat feltdrdsa, meghatdrozasa és az adottsagokhoz illeszkedd okologikus tdjhasznalat felé
torténd elmozdulas elGsegitése. Mindez persze nem végezhet6 el a mar emlitett hosszu tavu
stratégiai célok és irdnyelvek ismerete nélkdl.

Az értékelést a tajrendezés, a taj alakitdsa kapcsan az elemzési munkarészben foglalt szempontok és
ezen stratégidk Osszevetésével végeztiik el. Ennek alapjan az aldbbi tématerileteken keresztil
értékelhet6 Dorgicse jelenlegi helyzete:

Tdjhaszndlat és tdjszerkezet

A telepllés jelenlegi tajhaszndlati mddja — a mivelési agak elhelyezkedése és kiterjedése — a
természeti adottsdgoknak megfelel6, a domborzati, talaj- és klimatikus adottsagokhoz igazodva
mdvelt, ami pozitivan értékelendé. A telepiilés nagy értéke az erd6teriiletek nagy aranyu kiterjedése,
a mivelt sz6l6teriiletek megléte, valamint az o6koldgiai szempontbdl jelentés gyepteriletek jé
allapota. Dorgicse jov6képét tekintve — az orszdgos fejlesztési irdnyelveknek megfeleléen —
kozéptavon megvaldsitandd kornyezetstratégiai feladat kell, hogy legyen a kedvezé tdji adottsagok
megbrzése, a tdj szerkezete és karaktere kedvezétlen iranyd valtozdsdnak megallitdsa,
visszaforditasa.

Legnagyobb tdjvaltozast a kozség életében a 19. szdzadban megjelent filoxéra (sz6l6gydkér-tetd)
pusztitdsa jelentette. Habar a térségben viszonylag gyorsan és nagy teriileteken visszatelepitették a
sz6l6ket, kordbbi nagy kiterjedését sosem érte el. A parlagon hagyott részeket legeltetni kezdték és
facsoportokkal tarkitott legel6k alakultak ki. A folyamat tovdbb folytatédott a Il. vildghabord utani
allatallomany csokkenéssel. A legeltetés csokkenése utdn bordkas teriletek jottek Iétre. E folyamat
napjainkban is érzékelhetd.
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Hagyomdnyos tdjhaszndlattal a jévéért

Az el6z6 ponttal Osszefliggésben kell megemliteni a tdjhasznalat mddjaval kapcsolatos tudds
eroddalddasat, a tdj ,személytelenedését” A teriilethaszndlat egynemivé valdsa, a modernizacid, az
agrariumban dolgozdk (és a fiatalok) szamanak csdkkenése vilag- és orszagos szintli tendencidkat
kovet Dorgicsén is. Ennek a folyamatnak az eredményeként a hagyomdanyos gazddlkoddsi médok,
mint a sz6l6termesztés, bordszat, az allattenyésztés és ez dltal a legeltetés is, fokozatosan
visszaszorul a térségben.

A mesterségesen tamogatott gazdasdgi kornyezetben a hagyomdnyos tdjgazddlkoddsi tudas és
ismeret elveszti a jelentGségét és fokozatosan kiveszik a gazdalkoddk korébdl. A tajat egykor gondozd
lakossag kioregedése, kihalasa, az altaluk fenntartott értékek (pl. allattenyésztés, szGlGtermesztés,
boraszat) pusztuldsa indult el. A sz6l6hegyeken a sz6l6teriiletek képe fokozatosan atalakul,
megjelennek a parlagon hagyott teriiletek.

Természeti adottsdgok

Dorgicse természet- és tajvédelmi célu teriiletekkel gazdagon ellatott. A telepiilés délkeleti felére (a
Becseri-puszta és az Imer teriiletére) atnyulik a nemzetkézi jelent8ségli Oreg-hegyi riviéra Natura
2000 terilet. Emellett érinti a kozséget a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilet, valamint az Orszdgos
Okoldgiai Hal6zat magteriilet és pufferteriilet 6vezete. Helyi jelentségl természetvédelmi teriilet
Dorgicsén nincs. A BFNPI altal nyujtott adatszolgdltatas szerint 1 db ,,ex lege” védett forras taldlhato
és 10 db védett barlang huzdédik a Kd-volgyben. A teleplilés természeti kdrnyezete orszagos
viszonylatban és a tajhasznalat korabbi idészakaihoz képest jo allapotban van.

A védelemmel érintett terlileteken tul kell megemliteni a teriilet geoldgiai adottsagait, értékeit.
Egyediilallo érték a telepiilésen a Ki-volgyi sziklas szurdok és a Bakony-Balaton Geopark legnagyobb
karrmezeje mely a szurdok felett nyulik el.

Dorgicsén tovdbbra is fontos cél kell legyen a bioldgiailag aktiv természeti teriiletek fejlesztése, jo
karban tartasa, az okszer( tdjgazddlkoddsra vald torekvés.

Z6ld infrastruktura fejlesztése

Az élhet6 taj és élhetd teleplilés kialakitdsdban nagy szerepe van a zoldfellletek min&ségi
fejlesztésének és haldzatba szervezésének. Ez a szakmai koérokben mar régdta ismert, de a
telepllésfejlesztés, -rendezés teriiletén még kiforréban Iévé fogalom, a zéldinfrastruktdra. Kiemelt
feladata az egy f6re jutd zoldteriilet és zoldfelllet nagysagnak novelése, védelme, tobbfunkcids
hasznositasa és a zoldfellletek altal nydjtott 6koszisztéma szolgaltatasok felmérése, nyilvantartasa,
allapotértékelése, tudatositdsa és fejlesztése. Ehhez egyel6re ugyan hidnyos a szakmai és
szabdlyozdsi hattér, hidnyoznak a zo6ld infrastruktira tervezésére vonatkozé atfogd szakmai
keretszabalyok, azonban a természeti és zold kdrnyezeti adottsdgok megvannak Dorgicsén.

A Nemzeti Fejlesztési Koncepcid szerint a zold-infrastruktira tervezésénél, halézatba szervezésénél
egyarant szem el6tt kell tartani a hasznalati és az esztétikai szempontokat. Ezen tulmenéen a
névényalkalmazdsban hangsulyt kell fektetni az 6koldgiai és a human-egészségligyi szempontokra. Az
allergiat okozo fajokat el kell keriilni és lehetGség szerint a helyi viszonyokhoz alkalmazkodé 6shonos
fajokat, fajtakat kell preferalni.

Dorgicse kiltertletén az erd6- és a sz6lémdlvelés alatt allo terlletek dominalnak. Emellett nagy
aranyban vannak jelen az 6kolégiai szempontbdl fontos gyepek és legelSk. Problémat okoz azonban a
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telepllési és mez6gazdasdagi terlletek kozott kialakitandd o©koldgiai folyosé szerepet is betoltd
mlveletlen teriletek (mezsgyék, fasorok) hianya. A zoldfelliletek hasznositasa fejleszthets. Cél, hogy
a terilletek ne csak tisztan természetvédelmi, gazdasagi vagy turisztikai funkcidkat lassanak el, hanem
azok elegyét, melynek kovetkeztében a teriiletek valtozatos Okoszisztéma szolgaltatdsai tudnak
érvényesiilni.

A tdji és természeti értékeket, valamint az el6z6ekben emlitett 6koszisztéma szolgaltatasokat abban
az esetben lehet élvezni, ha azok mindenki szdmadra elérhet6ek. Amennyiben az értékekben gazdag
terlletek elérhetévé valnak, erdsithetjiik a taji identitastudatot is. A kdrnyezé taj kisebb okoldgiai
attrakcidkkal vald fejlesztése, a teleplilésen athaladd turista Utvonalak kihaszndlasa elGsegitheti a
helyi lakosok tajidentitasanak és a térség-specifikus jelleg er6sodését.

Fenntarthatd csapadékviz-gazddlkodds

A térség gazdag vizrajzi adottsagaihoz képest Dorgicse kozigazgatasi teriletén nem taldlhaté sem
allandé vizfolyas, sem pedig allandd vizfellilet. A BFNPI el6zetes adatszolgaltatdsa szerint 1 db ex lege
védett forras taldlhato a telepilésen.

A teleplilésen az es6zések és hdolvadds utan a kozség vizelvezet§ rendszerén keresztil és a
kllterileti arkok mentén alakulnak ki idészakos vizfolydsok.

Napjaink klimavaltozasa kapcsan a hirtelen lezdduldé nagy mennyiségli csapadékvizet a meglévd
rendszerek nem képesek megfelel6en kezelni. Habdr Dorgicse domborzati adottsagai miatt jo
lefolydsu, célszerl itt is a fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodds elveit beépiteni a zoldfeliiletek,
meglévé rendszerek meguijitasi terveibe.

A fenntarthatdsdg elve mentén a csapadékviz-gazddlkodds célja a viz helyben tartasa és hasznositasa,
a lefolyasi id6 és igy a talaj vizpdtlasanak novelése. Telepilési szinten tervezhetiink es6kertekkel,
szikkaszté arkokkal, vagy akar ideiglenes tarozé tavakkal is.

A vizek megtartdsaval, illetve jobb hasznositdsaval, a természeti, a tdji adottsagokhoz vald
igazodasaval a teleplilés hozzdjarul az 6koszisztémdk, élGhelyek életképességének a javitasahoz,
amely egyben a hosszU tavla gazdasagi életképesség alapjat is adja. Az optimalis vizgazddlkodas
megteremtése kulcsfontossagu a taj fenntarthatdsaganak szempontjabdl.

Kérnyezetvédelem

A telepiilés természeti adottsagai, éghajlata, talajadottsagai, kedvezd tajhasznositasa és zoldfellileti
rendszere egylttesen hozzajarul Dorgicse j6é kornyezeti dllapotahoz.
A teleplilés gazdasagi jellemz8ibdl addddan a sz616- és szantdteriiletek beépitett tertiletekkel torténd
kozvetlen csatlakozasa okozza a legdltalanosabban jelentkez6é problémat, ami porszennyezés
formajdban terheli a teleplilés lakossagat.
A szenny- és csapadékviz kezelés a telepllésen kiépitett, ugyanakkor a mar emlitett vizgazdalkodasi
elvek mentén a rendszer tovabb javithatd, erdsithetd.
A fentiek alapjan a legfontosabb teendék:
- A telepilési a zoldfeliletek megbrzése és fejlesztése, amely a levegbminGség javitdsa,
valamint esztétikai és telepilésképi szempontbdl egyarant fontos.
- A szennyvizek tisztitasi aranyanak novelése, a felszin alatti vizek védelme, és mingségik
javitdsa érdekében.
- Csapadékvizek tervszer(i helyben tartdsa (fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodasi elvek
érvényesitése).
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- Kornyezeti nevelés.
3.1.5. Epitett kérnyezet, telepiiléskép, zoldfeliileti rendszer

A teleplilésképet az épitett elemek, a jelent8s ardnyu zoldfeliiletek, egylttesen alakitjdk. Dorgicse
minden szempontbdl figyelemremélté képet mutat. Az épiletek jellemz6en foldszintesek és
szép szammal fellelhet6k az utcakban azok a népi lakéhdzak, melyek a XVIII-XIX. szdzadban épiiltek,
valamint jol illeszkednek — a népi elemeket atvéve, megtartva - az Uj éplletek is. Ezek, a népi
épitészet gyongyszemei alkotjak nagyrészben a telepiilés mai képét Alsd, Felsd, és Kis-Dorgicsén
egyarant.

Altalanossagban kijelenthetd, hogy Dérgicse meglévd zoldfeliileti rendszerének kondicionalé hatdsa
kedvez6, mennyiségi szempontbdl megfelel6. Funkciondlisan és esztétikai szempontok mentén a
zoldfeliiletek tovabb fejleszthetdk, egységesitheték.

A telepulés zoldfelileti aranya kedvezs, melyhez a magankertek és a zoldfellleti intézmények nagy
mértékben hozzajarulnak. A kozségben az egyes zoldfelileti elemek elhelyezkedése és mérete
kielégit6, kozottik a linedris elemek biztositjak a kapcsolddast.

A telepulés zoldfellleti arculatanak fejlesztésénél figyelembe kell venni a Telepllésképi Arculati
Kézikdnyvet és a teleplilésképi rendelet elGirasait.

Szlikséges és a lakossdg 4ltal is kivanatos, hogy a fokozatosan beépilé teleplilésrészeket a z6ldsavok
és jardak fejlesztése, fasorok telepitése és igy az egységek zoldfellleti rendszerbe valé bekapcsolasa
is lekdvesse.

3.1.6. Kozmiivek, kozlekedés

A kozuthaldzat alapvet6en meghatdrozza a telepilés alaprajzi rendszerét, mely egyrészt a torténeti
fejl6dés lenyomata, mdsrészt a kozlekedési igények iranyainak megnyilvanulasa. A tagabb térségi
kapcsolatok terén Dorgicse hatrdnyban van. A térség keleti és nyugati irdnya gyorsforgalmi
kapcsolatat adé M7 autépdlya, a Balaton déli oldalan halad, igy az elérése idGigényes. Az északi
parton végig vezet6 71-es f6ut nehézkes forgalma mar évtizedek o6ta ismert probléma. Dorgicse
térségi szerepkore a kozlekedés szempontjabdl nem hangsulyos, féutvonalak nem érintik. A telepiilés
kOzigazgatasi teriletén athaladé orszdgos mellékut és az dnkormanyzati utak allapota megfeleld, az
orszagos és Onkormanyzati utakon a forgalmi terhelés alacsony. Az utak allapota megfeleld,
ugyanakkor folytonos fenntartdst igényel. A kozség életében fontos szerepet jatszanak a kiilterleti,
mez6gazdasagi utak is a sz6l6hegyeken, erd6teriileteken, ezek fenntartasa is igen fontos feladat.
K6z0sségi kozlekedés szempontjabdl a telepiilést csak helykdzi autdbuszjaratok érintik, kotott palyas,
vizi, illetve légi kozlekedéssel nem érintett. Fejlesztésre szorulnak a helykézi megallék mind
mindségileg, mind pedig mennyiségileg. Fontos tovdbba a buszjaratok térségi 6sszehangoldsa, f6ként
a turisztikai szezon soran.

Dorgicsén gyalogos Uthalézat nem jelenik meg, a jardak hianyoznak. A kilterilet turista Utvonalakkal
megfelelen feltért, illetve térségi kerékparos utvonalakkal érintett. Onallé kerékparutja azonban
nincs. Dorgicse térségi helyzetébdl és turisztikai lehetdségeibdl kiindulva a kerékparos és bakancsos
turizmus lehetdségei fejlesztésre szorulnak. Az alacsony forgalmd mellékutak nyujtotta el6ny, hogy
azok a kis forgalom kovetkeztében alkalmasak a kerékparos kozlekedésre. A potencidl kihasznalasat
erdsiti a mar meglévd kijeldlt dtvonalak megléte.
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A telepllés kozmdlvesitettségének dallapota kielégit6nek nevezhets. A kozmdlhalézatok a teljes
telepilésen kiépitettek és valamennyi lakos szamara elérheték, azonban az egyéni rdkotések mar
nem minden esetben valésulnak meg maradéktalanul. Legjobban kihasznalt az elektromos halézat,
hiszen az Osszes lakds elektromos elldtdsa megoldott. Emellett fontos tény, hogy Balatonsz616s6n
mar hat darab haztartdsi méretl napelemes kiserémi csatlakozik az elosztéhaldzatra, aminek
ugrasszerl névekedésére lehet szamitani a jévSben.

A kozlizemi ivévizvezeték és a kozcsatorna-hdldzat elldtottsdga azonban ennél komorabb képet
mutat. A lakdsallomany kozel 20%-a nincs a kdzlizemi ivovizvezetékbe bekapcsolva, valamint 36%-a a
kdzcsatorna-halézatba sincs bekapcsolva, ami nyilt kézmdollot jelent, tehat a csatornazottsag
hidnydban a derit6kben 6sszegylijtott szennyvizek elszivdaroghatnak a talajban, amellyel jelentGs
mértékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet. A probléma megoldasara nem nélkilézhet6 az
Onkormanyzati tajékoztatasok és 6sztonz6k bevezetése, ami rovid tavu célként kell a telepulés elstt
lebegnie.

A vizellatds kapcsan megemlitend6 gyengeség, hogy a vizbeszerzés nem tekintheté maradéktalanul
biztositottnak, hiszen Balatonsz6l6s egyetlen UizemelS vizbeszerzd I|étesitménnyel rendelkez6
teleptilés, amit a pécselyi Zador-forrds testesit meg. Az ivovizellatd vizikdzmd-rendszer rendszeres
karbantartasai és esetleges meghibdsodasai idejére/esetére id6szakos vizhiany léphet fel. Ennek
megoldasara javasolt az Onkormanyzatnak Uj ivévizellaté forrasokat taldlnia és bekétnie a telepiilés
vizellatd rendszerébe, vagy alternativaként tdrozok létesitésével gondoskodni a folyamatos vizellatds
lehet&ségérdl.

A telekommunikacids szolgaltatdsok esetében kiemelend6 az internethalézat altal nyujtott
lehet&ségek. Noha jelenleg az internetes el6fizetések szama a haztartdsok csupan 41%-ot tettek ki, a
szolgaltatds minGségének javuldsa a jov6ben javithatja ezt az aranyt. A térség internetelérését
biztosité PR-TELECOM Zrt. a jov6ben Uj haldzatfejlesztést tervez végrehajtani a telepllésen, amivel a
helyi elérési hdlozat, illetve a szolgaltatasokat biztositd gerinc infrastruktura is optikai kdbelekre lesz
lecserélve. Ezaltal az internetelérés sebessége is jelentds javuldason mehet keresztiil, ami a manapsag
rohamosan terjed6 otthonrél végezheté munkdk esetében fontos vonzerét jelenthet a telepiilésre
koltoz6k korében, amivel mérsékelhet a mas telepiilésen dolgozdk, ingdzdk jelentette hatrany is.
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3.2. PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP

Az érték- illetve probléma adottsagok térképen abrazoltak. Egyes elemeket értékként, masokat
problémaként nevesit, azonban akadnak olyanok is, melyek egyik megkozelitésben értéket
képviselhetnek, mas megkdozelitésben problémat — komoly korlatozast — jelenthetnek.

A probléma-, illetve értéktérkép egyes elemei teleplilési adottsdgokat — adottsagtérképet — képeznek
egylittesen. Eppen ezért a telepiilés értékeit és problémait dnmagukkal is 6sszevetve kell értékelni a
kés6bbi fejlesztési rendezési dontéseknél. Az egyes fejlesztések tematikus és teriileti kijelolésének
tehat a telepilési adottsagokra, az azokbdl kovetkez6 lehetéségekre kell épiilnie.

Ertékek:
e E1-Balatoni latkép
e [E2-Dorgicsei templomok, templomromok
e E3—Ertékes gyepteriiletek
e [E4-Természetvédelmi teriiletek
e E5-—Magas erdésiiltségi arany
e E6—Ex-lege értékvédelem, geoldgiai értékek
e E7—Termesztési hagyomanyok apolasa
e E8-—Magas zoldfeliileti ellatottsag

Problémak:
e P1-—Kirivo, tajidegen épliletek
e P2 —-Hagyomanyos tdjgazdalkoddsi modok eltlinése
o P3—lllegdlis hulladéklerakas
e P4 - Ujonnan épiil§ teriletek elkiloniilése
e P5-—Tajidegen nyaraldk megjelenése
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HELYZETERTEKELES
ERTEK- ES PROBLEMATERKEP

E

P1 - Kirivé, téjidegen épliletek

Nemcsek a Balaton latképe fontos a telepiilésen, hanem a
kémyezd dombokrdl latszé teleplilés kép Is.

A telepllésen tibb ponton meglelennek Kirfvd, nem a tijba
simulé és az épitészeti hagyomdényokkal melldz8 &piletek.
Tovdbbé néhény helyen tdjidegen novényfajok jelannek meg
elsdsorban a magénkertek kdzterlllefre valé kitelepillése sorén.

E1 - Balaton! iétisp

Dédrglcse nagy értéke a Bakony &s a Balaton egyilttes k3zelsége.
A balatoni ltkép a kiizség szamos pontj&rdl feltérul. Eppen ezért
fontos feladat a tédjkép- és latvanyvédelem.

P2 - Hagyoményos gazdélkodésl médok eltlinése

A hagyoményos gazdalkodasi médok, mint a sz8l6termesztés,
borészat, az éllattenyésztés és ez 4ltal a legeltetés is, fokozatosan
visszaszorul a térségben. A szol6hegyeken a szol6terlletek képe
fokozatosan atalakul, megjelennek a parlagon hagyott tertletek.

E2 - Dorgicssi templomok 65 templomromok

Dorgicsén 4 mOkddd templom és 3 templomrom talédlhat6, melyek
a teleplilésen kulturdlls értékként, kdmyezetlk pedig ztidfeldletl
értékként jelenik meg. A templomok és romok kildnleges
hangulatot kélcsonoznek a kozségnek.

P3 - lllegélls hulladék lerakés
Terepl bejérésaink alkalméval t3bb ponton, elsGsorban az
erdteriileteken talélkoztunk illegdlisan lerakott hulladékkal.

P4 - Ujonnan &pald teriilstok elkiilniléee

A felparcelldzott, beépitésre szdnt lakéteniletek jelenleg
olkidniiinek a telepillés més részeltdl. E probléma athldalésdra
J6 lehetSsdget nynt a terllet zBidfellletl rendszerébe vald

|bekapesolésa.

Jelmagyarazat
Jelenlegi terilethaszndlat
szanté
legeld

rét
—‘ gyUmdlcsds

sz818

kert
erd§
fasitott terilet

miivelés aldl kivett terilet

N

Természetvédelem

Natura 2000 terijlet

Nemzeti Park terilete

Oszégod Okolégiai Halézat - magteriilet

Orszdgod Okolégiai Halézat - pufferterilet

. Tkv— — — Téjképvédelmi pontbl ki lten kezelend3 terblet & 4
[ ) "ex lege" védett forrds
® "ex lege" védeft badang

E3 - Ertékes gyepteriietek

Pozitlv jelenség, hogy viszonylag nagy ardnyban maradtak fenn
gyepterlletek {legelt 14%, rét 6%). A gyepek j6 allapotban vannak,
mely 8kolégiai és természetvédelmi szempontbdl egyarént nagy

érték. Megtrzésik elsdleges feladat.

E8 - Magas zdidfelileti ellétottsdg

Dargicsén a zoldfelileti rendszer j& éllapotl, a zdldfslletek
mennylsége és kiterjedése megfelels.

Fejlesztéeiik sordn a fenntarthatdsag elveit kivetve mindséglik
tovébb novelhetd.

E7 - Termesztéal é

A hagyoményos  gazddlkoddsi mdédok  eltlinésének
ellenpéldajaként vonultathatjuk fel a nagyobb gazdélkoddsi
terllleteket, melyek az Idegenforgalomra Is épltensk. llyen példéul
a Pantlika és a Levendéarium.

2
o

P5 - Td|ldegen nyaraldk megjelenése

A sz08I8hegyen a balatoni latkép miatt 6plld nyaraldk mellett tobb
helyen ellentmonddsos képet nydjtanak a romos pincékkal,
préshézakkal. Fontos, hogy a szfii6hegyek t4képl és épitészeti
éridkeit  megdrizziik, a  balatonfelvidéki  épitéezeti
hagyoményokat a nyarald épltészetben is érvényesitsiik.

E4 - Tormészetvédalml teriiletek

Dorgicsén nagy ardnyban vannak jelen terméezet- és

téjképvédelmi célli kijelolss alatt 4lié terlletek. A telepllésan
nemzetkdzl (Natura 2000) s orszigos {nemzetl park,
okoldgiai hélézaf) jelentdségl természetvédelmi teriletek
talélhaték, tovabbA Télképvédelml szempontbdl klemsiten
kezelend? teriileten helyezkedik el.

E6 - Ex lege értékvédslem, geoldglal értékek
Dorgicsén  geolégiai  ériékekben és  természeti

éridkekban egyadmt bivelkedik:
- KO-vtigy szlkia szurdoka
- karrmez& a K&-hegyen
- barlangok
- Nemes-mezb forés

E5 - Magas erd8siltségl aré

A telepllés erddstltsége az orszégos &tlag feletti,
45%-0s, amely mind telepllésdkolégiailag, mind
természetvédelmi szemponthdl igen kedvezd. Az
erdttertiletek gondozésa, megdvésa, valamint az
Uj erdtterlletek kialakitdsa az okoldgiai és
skondmiai  szempontok figyelembevételével az
Erdészeti Hatésag dltal tervezett.
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Balatonsz6l6s kozség telepilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgdlata 2019. majus 10.
MEGALAPOZO VIZSGALAT

3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek

A telepiilés egyes részei sajatos karaktert, funkcidt hordoznak, melynek megfigyelése, elemzése
fontos a szabdlyozas készitése szempontjabal.

. Ofalu:
Ide tartozik Alsé-, Fels6- és Kisdérgicse torténeti teleplilésrésze.

Alsodérgicse: A F6 ut melletti telkek nyugatrdl és
délr6l nagy mélységli szalagtelkek, még az
északkeleti részen tipikusan halmazos
elrendezésliek. Ebbél kifolydlag a halmazokban
kialakult szabalytalan, kisméret( telkeket a kdzottik
lév6 ,feltdrd utcacskak”, és a megbuvd patak arka
teszi még hangulatosabba. A hosszu szalagtelkeken
altaldaban  jobboldalhatarra  épllt  éplleteket
taldlunk, hosszhazas kialakitassal. Ezaltal a
kozteruletek is vdltozatos képet mutatnak. A
katolikus templom el6tti tér a legnagyobb, még a kis
telektombok kozott néha egy autdval is alig lehet
elférni. A terilet tiszta, rendezett.

Fels6dorgicse: A lehatdrolt terilet
telepiilésszerkezeti szempontbdl utifalu, ahol a
keskeny telkek — szalagtelkek — az utca vonalara
merGlegesek hossztengelytikkel. A hosszu
szalagtelkeken altaldban bal oldalhatdrra épiilt
éplileteket taldlunk, hosszhdzas kialakitassal.
Erdekessége a teriiletnek, a F6 utca kdzepe télyan
északra elhelyezkedé kicsiny utcacskaval

korbejarhatd épliletcsoport. Ez a tomb mar a XIX.
szazadi kataszteri térképen is fellelhet6, mint ahogy megtaldljuk tébb mai épllet egykori
tomegét, vagy magat az épliletet is.

Kisdorgicse: Fels6dorgicsétél alig parszaz méterre, a milemlékhid és a templomrom
szomszédsagaban taldlhaté a harmadik kis telepilésrész. Az alig 30-40 telekbdl és hazbdl allo
telep csendesen bujik meg a f6ut mellett. A f6uttal parhuzamos utcavezetése hosszu kétutcas
telkeket eredményez. A telkek elhelyezkedése, beépitése az évszazadok alatt igen keveset
valtozott. Maradt a jellemz8en jobb oldalhataros beépités, és a hosszhazas rendszer. A telepiilés
DK-i részén ma is megtaldlhaté az ellenpélda, ahol is igen kicsi telkeken kis alapterilet(
éplleteket taldlunk. Ezek szdma nem jelentds, és még érdekes eleme is a teleplilésképnek. Kevés
szamban ugyan de a paraszti épitészet emlékei mellett taldlunk, mar a korabeli kisvarosi polgari
hazak tipusdhoz hasonlé épileteket is. A hazak kozotti utcdk kozott nincsenek olyan nagy
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teresedések, hogy azok alkalmasak legyenek kdzpark kialakitasara, igy a f6ut tuloldalan par éve
Uj kozosségi teret épitettek jatszétérrel, kemencével.

I. XX. szazadi beépitések:

Dorgicse harom kisebb torténelmi telepilésrésze
beépiiltsége miatt nem tudott tovabbi épitéseket
fogadni, igy azok szélein jottek létre uj telekosztasok.
lgaz ez csak az Alsé-és Fels6 Dorgicsei teriiletekre
vonatkozik. Szerencsére a Kis-Dorgicsei részen a XX.
szazad masodik felére jellemzd épiletek nincsenek.
Eleinte a régi hosszhazas rendszer tovabb fejl6dott, de
a torténelem kozbeszdlt. Bekdszontott a Tsz korszak.
Feleslegessé valtak a nagy portak, Uj, szinte egyforma
telekméretek alakultak ki a korabeli geodétdak és
teleplléstervez6k asztalan. A hosszhdzas éplletek
atalakultak, az uj telkekre ,korszer(i” hazak épiiletek.
KiGriltek az udvarok, kiliriltek és értelmetlené valtak
a régi nagyméretd istallok, az olak, a terménytarolok.
Kisméretli, kevés joszag tartasara alkalmas dlakat
épitettek. Az U feltételek mellett kellett élni és
fejl6dni.

A telepilés fejlédik. Elsének az Alsé-Dorgicsei rész déli
része épll be — Agyaglik utca, F6 Ut nyugati oldala —
1960 és 1980 kozott, ezt a teriletet Vadkerti résznek
hiviak az itt él8k. Uj, beépitésre szant teriileteket
jelolnek ki a két telepllésrész kozott a F6 ut keleti
részén mely be is éplil a szazad masodik felében, ésa | | \( il 3;

W\ j /
keleti részén, mely 2000 utan népesil be. Ennek a teriiletnek a fégi neve a ,,Csopésré ddle”. Nyilvén;
mivel a két torténelmi teleplilésrész kozott parszaz méter a tdvolsag, a teriletek nem nagy
kiterjedéstiek, de valamilyen formaban ma mar mégis 6sszekotik a két O-falui teriiletet. A Felsd-
Dérgicsei terilet is terjeszkedett az elmult évszazad alatt. igy a két kdzut jobb-és baloldalan Gj telkek
épliltek be. igy a Csicséra vezetd Ut mellett 8-9, még a Kis-Dorgicsére vezetS Ut mellett 4-5. Az Uj
beépités nem allt meg a két teleplilésrész kozott, hanem Fels6Dorgicse északi iranyaban is elindult a
kivezets f6 utak mellett. A két terilet kozotti ,,stilus atmenet” nem zavard, bar néha kissé tulzott a
falusias megjelenés tervez6i megfogalmazasa. A teriiletek nem nagyok, mintegy 8-9 telket érintenek
utanként. A kozterilet: a kozteriletet az atlagos szélességd, jarda nélkili kozuti teriiletek, alkotjak
kétoldalon 1-1 burkolatlan vizelvezet6 arokkal. Az drkok vonaldat kocsibejardk szakitjdk meg. Egyszerd,
gondozott flvesitett zoldfelllet kevés faval. Itt-ott kicsi ,kozok” futnak el a lakotelkek kozott.
Dorgicse telepilés ,kapuja” a teleplilés nemrég kijel6lt legujabb beépitésre szant belterileti része
Alsé-Dorgicse teleplilésrész elStt, a Balatonakali felSl érkez6 f6ut nyugati részén talalhato. Itt teljesen
sik tertleten, ~40 épitési telket parcellazott ki az 6nkormanyzat, melyek kézm{ivesitettek.
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Itt emlithet6k meg a gazdasagi teriiletek is, melyek sajatos
jelleggel rendelkeznek: a major és a levendulas teriletei.

IV. Egykori és mai is mivelt sz6l6hegyek teriiletei

Az egykori szébléteriiletek, valamint a mai is mivelt szél6teriiletek egyardnt a Borsz6l6 terméhelyi
kataszteri teriilet 6vezetébe tartoznak. Sajdtos sz6l6hegyi teriilet az északi diilé, az Agyaglik, a Becce
és a Leshegy teriiletei.

Az 1. tdjszerkezeti eqységet Dorgicse kdzigazgatasi teriiletének ENy-i részén jeldltik ki. Délrdl egy
foldat, a régebben nagyobb jelentGségli Csicsdi-ut hatarolja, Kelet fel6l pedig a 034-es helyrajzi
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szamu foldut. Ez a foldut egyuttal a borsz616 termGhelyi kataszterbe tartozé tertilet hatdra is egyben,
ugyanis az 1. tajszerkezeti egységet ugy jeloltik ki, hogy annak teljes teriilete beletartozzon a
borsz6l6 terméhelyi kataszterébe. Az 1. tajszerkezeti egység dltaldnos mezGgazdasagi terilet
Ovezetébe tartozd részén — Morgya, Marja — két nagyobb gylimolcsos, egyik az 6reg mandulds -,
kevés sz6l6 és tobbnyire szantd és gyep teriletek taldlhatok.

A 3. tdjszerkezeti eqyséq a belterilet nyugati hataratdl a Szent Baldzs-hegy erdejéig terjed. A teriilet 4

telek kivételével — 05/7, 39, 41-42 hrsz- a borsz616 terméhelyi katasztere szerint elsé osztalyu terulet
324-326-0s pontszdmmal. Az egyes térképeken Sar-kutnak nevezett d(il6ben 2015 koéril vontdk ki a
termelésbél és a sz6l6kataszterbSl az emlitett telkeket. A 3. tajszerkezeti egység 210-240 méter
magassag kozott helyezkedik el, jellemzéen délnek lejté, a Balaton viztlkrére széles panoramat
nyujto terilet. A kivett telkek kivételével a tdjszerkezeti egység az altalanos mez6gazdasdgi terilet
Ovezetébe tartozik, ahol szantd, gyep és parlag valamint szGl6terlletek valtakoznak. Az altalunk
becsiilt 14-14,5 hektar sz616 nem mondhaté tul soknak, de azt ki kell hangsulyozni, hogy ez a terilet
nem tartozik a hagyomanyos, torténelmi sz6l6teriletek kozé, és korabban évszazadokon keresztiil
szantéfoldként, legelGként hasznositottak.

A 4. tdjszerkezeti eqységbe a Szent Baldzs-hegy Dorgicséhez tartozd erdei, és a Balazs-hegy déli,
délkeleti (Agyaglik) és keleti (Korkovany) régi sz6l6hegyi teriletei, valamint a Sagma, Szabados
enyhébb lejtésl szoknya teriiletei tartoznak. A Szent Balazs-hegy keleti meredek — egyes térképek és
Lichtneckert Andras torténész szerint — Korkovanynak nevezett részén, a kis régi paraszti pincék kordl
mar nincs szG616. A pincéket az Uj tulajdonosok, tébbnyire sajat kezlileg kibGvitve, hétvégi nyaralasra
hasznaljak. A tdjat kevésbé gondozzidk, legfeljebb a teriletek egy részét évente egyszer-kétszer
lekaszaljak. A nagyobb (ltetvények az egykori sz6l6hegy alatt, a korabbi szantéfoldek helyén vannak,
nagylzemi jellegl telepitésben. Az enyhén lejté keleties kitettségli 180-200 méter magassag kozotti
term6hely még mindig kivadlé és kozismert, hogy a gazdasdgos sz6l6termesztés csak géppel
mdvelhetd teriileteken folytathatd.

A 7. tdjszerkezeti eqységbe a belterilettél délre es6 egykori sz616hegy, a Becce, a Becce alatt hizédé

HosszU-d(l6, valamint a Sajto-teleknek nevezett, az Imer-tetd lejtéjén és szoknyajan elhelyezkedd
d(ild tartozik. A torténelmi sz6l6hegy a Becce, kertes mezdgazdasagi teriiletbe tartozik és viszonylag
slrdn beépilt a torténelem soran pincékkel, préshazakkal. Ma mar inkdbb kettds funkcioju, de
inkabb nyaralé rendeltetést épiletek éplilnek. Ezen a hegyen is ma mdr joval kevesebb a sz616, mint
40 évvel ezel6tt. A nagyobb sz6l6tablak a gépekkel konnyen mivelhetd alsé, csekélyebb lejtésd
terlleteken vannak.

A dorgicsei belterileti teleplilésrészektél viszonylag tévol, 3-4- kilométer messzeségben taldlhaté a
Les-hegy illetve az Erd6-hegy lejtéjén két egykori sz616hegy maradvanya, a Kisleshegy ill. az Erdei
d(ilé kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete. A lehatdrolt 9. tdjszerkezeti eqység egy kdzépsé erdéfolt

kivételével a borsz616 termGhelyi kataszterébe tartozik 339-es, 341-es illetve az Erdei dll6ben 364-es
pontértékkel.
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V. Mez6gazdasagi teriiletek

Az 5. tdjszerkezeti eqységbe a Dorgicsei-medence déli, mélyebb fekvés(i részét soroltuk. Beletartozik

az Als6-major és a tervezett fejlesztési terilet is. E tdjszerkezeti egység jelentGs része gyep, parlag,
illetve bozétosodo teriilet. A Bika-rétnek, Berek-aljanak nevezett terilet a 170-180 méter tengerszint
feletti magassagaval a Dorgicsei-medence egyik legalacsonyabb része.

A lakotelkektdl délre helyezkedik el a 0197/2 hrsz-u teriilet, amely Dérgicse legjelent&sebb turisztikai
fejlesztési teriilete. A 2018. évi CXXXIX tv. ezt a teriiletet sajatos terlletfelhasznaldasu térségként
szabalyozza.

Sz616 nincs az 5. tajszerkezeti egységben, és az emlitett majori allattartd épuleteken kivil mas éplet
nem taldlhaté a teriileten.
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VI. Jellemz6en kertes miivelésti teriiletek

Dorgicse Eszaki-Eszakkeleti részét, Kisdorgicsét és kornyezetét soroltuk a 2. tdjszerkezeti eqységbe.
Sajatos, hogy Dorgicse ezen hatarrészén, annak ellenére, hogy van kertes mez6gazdasagi terilet és
kifejezetten kedvez6 kitettségli délnyugati domboldal, nincs a borsz6l6 termGhelyi kataszterébe

sorolt teriilet. A Kisdorgicsétsl Nyugatra- Eszaknyugatra esé Nemes mez6 alacsonyabban fekvd része
gyep, a magasabban fekvs teriiletek szantdk. A 2. tajszerkezeti egység Dorgicse egyik legmagasabban
fekvé, latszatos, tobbnyire dél-déinyugat felé lejt6 része.

A kozponti belteriilettél keleti irdnyban a becseri, k6-hegyi erd6k felé esik a sajatos adottsagu 6.
tdjszerkezeti eqyséq. Az északi részt Aszonak, Apacskanak is nevezik, ez a teriiletrész 357 pontérték
I. osztdlyd borsz6l6 termGhelyi kataszterbe tartozd teriilet. Apacskatdl délre a tdjszerkezeti egység
kézepe az Ocshegy. Ennek magasabb részét erdd boritja, mig a déli lejtSje kertes mez6gazdasagi
terlilet 6vezetébe tartozik. Az északi részen a sz6l6kataszter I. osztdlyu terlleten egy ndvényzettel

benétt homokgodor, valamint szanté és gyep mivelési teriletek talalhatok. Jelent8s a gyepes, fas,
bozétos, azaz muiveletlen terilet kiterjedése.
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VII. K6-hegy

A 8. tdjszerkezeti eqységbe a K6-hegy, Gernye, Nagy- Leshegy, Kis-Leshegy, Imer-tet6, Becser-puszta
terliletét soroltuk. A 700 hektdrnal nagyobb, csaknem 06sszefliggé erdGségben zémmel cseres
erdéket talalunk, az Imer-tetd, a Nagy-Leshegy és a Fenyves-hegy kornyékén vannak fekete fenyével
belltetett erd6részek. A Vaszolyhoz kozel es6 északkeleti részen pedig erdei fenyé allomanyok
fordulnak eld.

Az erd6 kozepén talalhaté Becser-puszta. Itt ma egy elfogadhatd allapotu vadaszhaz all, elGtte tdbb
hektaros szantd és gyepterilet teril el szamos vadlessel a szélein. Tébb egykori fas legel6 és kopar,
koves ill. bokros teriilet is van a tajszerkezeti egységben.
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Adat és forrasjegyzék

Munkdénkhoz a Polgdrmesteri Hivatal a kovetkez6 alapadatokat bocsatotta rendelkezéstinkre:
- Dorgicse hatalyos Teleplilésrendezési eszkozei
- Helyi EsélyegyenlGségi Program (2018- 2023)
- Onkorményzati hatarozatok, rendeletek
- Dorgicse Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének 10/2015.(VI.14.) &nkormanyzati
rendelete a KépviselS-testiilet szervezeti és m(ikodési szabalyzatarol
- Dorgicse Telepulésképi Arculati Kézikonyve, 2018

Ezen felll feldolgozasra keriltek az alabbi adatok és fels6bb rend( tervek:
- Helyszini bejardsok alkalmdval gylijtétt adatok, fényképek
- Kézmliszolgdltatdk adatszolgdltatdsa
- Allamigazgatdsi szervek, szakhatdsdgok elézetes adatszolgdltatdsai
- Balaton részvizgylijté Vizgyljté Gazddlkoddsi Terve, 2015
- Balaton kézvetlen Vizgylijté Gazddlkoddsi Terve, 2016
- IV. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 2005-2020.
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Honlapok, digitdlis adatbdzisok

Kozség honlapja http://www.dorgicse.hu/

TEIR https://www.teir.hu/

Nemzeti http://njt.hu

Jogszabalytar

Borvidéki http://boraszat.kormany.hu/balatonfured-csopak

termékleiras

Bor termGhelyek http://www.ftf.bfkh.gov.hu/portal/index.php/projektjeink/vingis/vingis-oem-

térképi lehataroldsa  ofj-terkepek
Natura 2000 terulet  http://bfnp.hu/hu/elfogadott-natura-2000-fenntartasi-tervek
kezelési terv
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Talajtani adatok http://mta-taki.hu
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Koérnyezetvédelmi

Informacids rendszer
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