Dérgicse kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
02017, (eeveenn ) onkormanyzati rendelete
A KOZSEG TELEPULESKEPENEK VEDELMEROL

Dérgicse kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. Torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol sz6lo 2011.évi CLXXXLX.torvény 13.§ (1)
bekezdésének 1.pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet 43/A § (6) bekezdés ¢és a 9. mellékletében Dbiztositott
véleményezési jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti
Kabinet Allami Féépitész, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Miniszterelnokség
Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag,
NMHH Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosagi Iroda, a Magyar Epitész Kamara, tovabba a
Telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint  egyes  telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 29. §-a alapjan elfogadott,
Dérgicse kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a partnerségrél szolo szdmu
hatarozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

] I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. Ertelmezo rendelkezések

1.§  E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

1. Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK): e rendelet szakmai
megalapozasat szolgald, Dorgicse kozség természeti és épitett kdrnyezet altal
meghatarozott telepiilésképi jellemzOk bemutatdsanak ¢és formaldsanak eszkoze,
amelyet az 6nkormanyzat normativ hatarozata mellékleteként fogad el. A TAK feltarja
¢s ismerteti a telepiilésen jol elkiiloniild egyes telepiilésrészek arculati jellemzoit és
értékeit, és ennek figyelembevételével szoveges és képi megjelenités formdjaban
javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti és egyeéb telepiilésképi elemek
alkalmazaséra.

2. Informaciés vagy mas céli berendezés: minden olyan berendezés utcabiitor,
amelynek reklam céljara hasznosithat6 feliiletének legfeljebb egyharmadan tehetd
kozzé reklam, illetve helyezhetd el reklamhordozd, reklamhordozot tarté berendezés.
Ilyen berendezés: két-€s egyoldali hirdetétabla, totemoszlop, utbaigazitd tabla

3. értékvizsgalat: A vonatkozo kormanyrendeletben foglaltakon tl a helyi védelem
megalapozéasat szolgald olyan dokumentum, szakvizsgalat, amit a megfeleld
szakképzettséggel rendelkezd személye(ek), szervezet(ek) készit, amely feltarja ¢és
meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés szempontjabol annak
mindsild értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a
védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miszaki, illetve természeti
jellemzait.



4. helyi védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a
védett érték teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

5. Helyi egyedi védettségii épitmény/épiilet kozvetlen kornyezete: az az ingatlan,
amelyen a helyi egyedi védettségii épitmény talalhato.

2. Arendelet hatalya, célja

2.§ (1) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi
teritiletén

a) jogszabalyban meghatarozott ¢épitési tevékenységet végez, vagy azzal
Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan
elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

€) meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

(2) A rendelet hatalya kiterjed
a) az ¢pitési tevékenységgel érintett Epitmények — ide értve a sajtos
épitményfajtakat is — telepiilésképhez wvald illeszkedését biztositd
anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati kialakitasara ¢és a
zoldfeliiletek kialakitdsanak modjara;

b) a — telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi
adottsagok védelme érdekében — telepiilésképi szempontbol meghatarozé
tertletekre,

c) ahelyi épitészeti orokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara
¢€s a védettség megsziintetésére,

d) reklamok, reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések

elhelyezésére és alkalmazasara,

e) a telepiiléskép védelmét biztositd kotelezési eljarasra és tamogato, 6sztonzd
rendszer alkalmazasara

f) reklamfeliratok, illetve hirdetd-berendezés kihelyezésére, fenntartasara
vagy elhelyezésére, feliilet kialakitasara

g) meglévl épitmény rendeltetésének - részben vagy egészben — torténd
megvaltoztatasara.

3.§ (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja, a
TAK-ban lehatarolt teriilet
a) arculatanak, telekhalozatanak, telekszerkezetének, beépitésének megtartasa
b) kialakult épiiletallomany védelme
c) telepiilésszerkezet, taji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi
adottsagok védelme

(2) A kozség e rendelet 1. mellékletben megjeldlt teriilete/i telepiilésképi szempontbol
meghatarozo6 terliletnek mindsiilnek.

(3) A fejezet hatalya kiterjed Dorgicse kozség kozigazgatasi teriiletén védetté
nyilvanitott, illetve védetté nyilvanitani tervezett értékekre.
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A fejezet hatalya kiterjed

a) Dorgicse kozség kozigazgatasi teriiletén beliil a kozteriileten, valamint
minden egyéb ingatlanon, épitményen elhelyezett vagy elhelyezésre kertiild
reklamhordozokra fiiggetlentil azok tartalmatol és anyagatol.

b) minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezetre, akik vagy akiknek érdekében a kozség teriiletén
reklamhordozokat helyeznek el, illetve akinek az ingatlandn, épitményén
reklamhordozo keriil elhelyezésre.

Nem terjed ki a fejezet hatdlya az Eurdpai Parlament tagjai, az orszaggyilési
képviseld, a helyi onkormanyzati képvisel6 és polgarmester, valamint a helyi
kisebbségi  Onkormanyzati  képvisel6  valasztdsokkal kapcsolatos  hirdetési
tevékenységre.

Il. Fejezet
A telepiiléskép védelmi elemei

3. Az épitészeti orokség helyi védelme, a helyi védelem feladata, altalanos szabalyai,

onkormanyzati kotelezettségek

A helyi értékvédelem feladatai: a kiilonleges oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepililéstorténeti, régészeti, miivészeti,
miszaki-ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes

a) telepiilésszerkezetek,

b) épiiletegyiittesek,

c) ¢épiiletek és épiiletrészek, épitmények,

d) utcaképek és latvanyok,

e) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa,

f) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentéldsa, megérzése, megdriztetése ¢és a lakossaggal torténd
megismertetése,

g) a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve
megujulasuk eldsegitése.

Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok €rvényesitése érdekében Dorgicse kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a megdvando épitett értékeit helyi védettség
ala helyezi.

Nem vonhat6é helyi védelem ald a mas moédon mar milemléki védettséget élvezd
épitmény.

A 1I. Fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a kés6bbi allapot,
amelyet a védelem elrendelésekor védendd értékként hataroztak meg.

b) teriileti védelem: ¢ rendelet szempontjabol a telepiilésszerkezet, a
telepiiléskép, a telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével
érintett teriiletek.

c) helyi védett épiilet, épitmény: a Képviselo-testilet altal védetté
nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép
megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepliléstorténeti, helytorténeti,
régészeti, mivészeti vagy miszaki-ipariagrar szempontbdl jelentOs
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alkotas. A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét -ideértve a hozza
tartozd kiegészitd, kiilsd és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a
hasznalat modjat - védelem illeti. A rendelet alkalmazasa
szempontjabol védettnek mindsiilhet az a telek, annak hasznalati modja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all.

d) helyi védett épiiletrész: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott
olyan épiiletrész, amely egészében nem védett épitményen, épitményben
helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet kiilondsen az épiilet tomege,
homlokzata, tetdzete, portalja, 1épcsOhaza, diszitményei, illetve kiilonleges
tartoszerkezete.

e) helyi védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett
érték teljes, vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

f) helyi védett miitargy: a Képvisel6-testiilet altal védetté nyilvanitott, e) €s
f) pontok alatt fel nem sorolt épitmény, mutargy, kiilondsen emlékmii,
szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

g) helyi védett telepiiléskarakter: a Képviselo-testiilet altal védetté
nyilvanitott, a telepiilésépitészet jellegzetes elemeinek, valamint
szerkezeteinek, formdinak, anyagainak, szinvilaganak egyiittese.

i) helyi védett telepiiléskép: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott
utcakép, az épitett és t4ji kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az
épitett és természetes kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy
kiilondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, kozteriileti
butorzatot és burkolatokat.

j)  helyi védett telepiilésszerkezet: a Képviselo-testiilet altal védetté
nyilvanitott utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.

A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a Képviselo-testiilet
rendelettel dont.
A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy irdsban kezdeményezheti, erre telepiilésrendezési tervmiivelet vagy
onallo értékvizsgalat is javaslatot tehet.
A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédend6 érték megnevezését,

b) pontos hely megjelolést (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet- illetve

telekrész),
c) avédend6 érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok),
d) akezdeményezés indoklasat.

Az el6készités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.

A helyi védettség ald helyezési illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket a helyben szokasos modon kozzététellel értesiteni kell.
Egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek
irasban is kézbesiteni kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l szo6l6 dontés megel6zéen — a helyben
szokasos modon 30 napra kozz¢é kell tenni. A kozzé tétel idotartama alatt a javaslat és
az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen biztositani kell.
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A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érdekelteket:
b) a helyi védettség kezdeményez6jét,
C) a helyi védelem ala helyezett ingatlan tulajdonosat,
d) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a
tulajdonossal,
e) az illetékes Foldhivatalt,
f) azilletékes épitésiigyi hatosagot,
g) teriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket,
h) Helytorténeti Gyiijteményt.

A helyi védelmet a Szabalyozési Tervben fel kell tiintetni és a Helyi Epitési
Szabalyzatban erre utalni kell.

Védett ¢épitmény bontasara csak a teljes miiszaki és erkdlesi avultsag esetén, a
védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontasi dokumentacid
egypéldanyat meg kell kiildeni a Helytorténeti Gylijtemény szdmara.

4. A teriileti védelem meghatarozasa

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek meghatarozasat 2. melléklet tartalmazza.
A teriileti védelem az 1) bekezdésben meghatarozott teriileteken

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktura,

c) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) atelepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és

fejlesztésére iranyulhat.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek meghatarozasat az 1. melléklet tartalmazza.
A helyi egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes illetve hagyomanyt 6rzd
épitészeti arculat, telepiiléskarakterét meghataroz6, az 1) bekezdés szerint
meghatarozott

a) épitményekre, épitményrészletekre,

b) alkalmazott anyaghasznalatra,

) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, ndvényzetre,

g) szoborra, képzémiivészeti alkotasra,

h) utcabutorra terjed ki.

(3) A helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére az 1)

(4)

bekezdésben meghatarozottak szerint terjed ki.

A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbol karosan nem befolydsolhatja az adott épitészeti Orokségen vagy
kozvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.



5. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa,
fenntartasanak tamogatasa

10.§ (1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megdrzését - egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

11.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tilmenden,
a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozasahoz az dnkormanyzat tdimogatast nyujthat.

(2) A tamogatas mértékét a KépviselO-testiilet évente a koltségvetési rendeletében
hatdrozza meg. Az érintettek a tamogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra esé mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott —
a Képviseld-testiilet allapitja meg.

(4) A tamogatas nyujtasanak feltétele:
a) A védett értéket a tulajdonos megfelel6 moédon fenntartja, karbantartja, azt
neki felrohaté mdédon nem karositja,
b) a karbantartassal és az épitéssel 0Osszefiiggd hatosagi eldirasokat ¢&s
szabalyokat maradéktalanul betartja.

(5) Nem adhat6 6nkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély
nélkil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez
esetben a tdmogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabélytalan beavatkozastol
szamitott 5 évig érvényesitheto.

6. A védett értékek nyilvantartisa

12.§ (1) A helyi védetté nyilvanitott értékekr6l nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet az Onkormanyzat hivatalaban és a dorgicse.hu
telepiilési honlapon.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) avédett érték megnevezését,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) a helyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati mo6d megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozd képviseld-testiileti elGterjesztés és
dontés masolatat, a védettségi kategoria meghatarozasat,

g) a védett értek felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve
eloallithatok,

h) avédett érték fotddokumentaciojat,

i) a védett értékeket érinté beavatkozas hatdsagi intézkedéseinek jegyzékét
(iktatoszadmat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a megdrzendé érték szempontjabol a
védelemmel Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.



(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik a f6épitész kdzremiitkodésével.

(4) A helyi védelem alatt allo6 épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté modon - az e
célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni. A tadbla szovege: ,Helyi
épitészeti emlek" ,,Dorgicse kozség Onkormanyzata védetté nyilvanitotta.. ..(évszam)"

(5) A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

7. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozo altalanos épitési
eléirasok

13.§ (1) A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését meg
kell 6rizni.

a) Az 10j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett ¢és
természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito modon kell épiteni, a
meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

b) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési
munka, illetve olyan allapot fennmaradasa engedélyezhet6, amely nem érinti
hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti,
helytorténeti) értékét.

C) A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult
kornyezeti kép jellegzetességeinek ¢és karakterének megtartasaval kell
kialakitani.

d) Védett teriileten a meglévd épiiletek atépitése, felujitasa a szomszédos két-
két épiiletparamétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotdkkal,
tomegvazlattal igazolni kell.

e) Védett terilleten 0j beépités, a meglévd épiilet atalakitasa, felujitasa,
bdvitése, cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultacio
pozitiv mindsitése alapjan lehetséges.

I11.Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények, eléirasok

8. Altalanos telepiilésképi kovetelmények
Telepiilésképi védelemmel kapcsolatos eléirasok

14.§ (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:
1. Alsédorgicse torténelmi telepiilésrész — 6falu tertilete
Fels6dorgicse — ofalu tertilete
Kisdorgicse — ofalu teriilete
Alsodorgicse -Vadkerti tertilet
Csopasra-diiléi teriilet
Fels6dorgicse — Csicsoi ut €s a Kisdorgicsére vezetd ut északi része
Uj beépitésre szant telepiilésrész
Torténelmi sz6l6hegyek és sz6lomiiveléssel hasznositott teriiletrészek
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15.§ (1)

Uj épitményeket, valamint meglévé épitmények atalakitasat a telepiilés meglévé
épitészeti és kornyezeti értékeihez igazodva kell megvaldsitani. Az 01j épitményeket a
telepiiléskép, valamint az épitett €s természetes kornyezet egységes megjelenését
biztositd modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell haszndlni, illetve
fenntartani.

(2) Kialakult beépitésii telektombben 1j épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az elé-oldal-

(3)

16.§ (1)

¢és hatso kert, tetdidom tomegformajanak megtervezésénél a kornyezetében kialakult
allapotot kell figyelembe venni, a HESZ-ben eldirt méretein, kialakitisan csak a
teriilet épitészeti karakterének megdrzése és védelme érdekében szabad valtoztatni,
amennyiben igazolhatd, hogy az igy létrejott beépitésnek az adott telektombben a
TAK-ban rogzitett telepiilésképi értékli hagyomanya van.

Torekedni kell az épiiletek kiilsé feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra
jellemzd természetes hatasti szinek haszndlatara, keriilni kell a nagy feliileteken
megjelend, rikitd, a teleplilésképben bantdéan harsanyan megjelend épitészeti- ¢€s
szinezési megoldasokat.

9. Az épiiletek formalasa, anyaghasznalata,
homlokzati megjelenése, keritések

Belteriileten a harmonikus telepiiléskép kialakitdsa érdekében az aldbbiakat kell
figyelembe venni:

a) a terlileten 1m-nél nagyobb terepalakitas — feltoltés, bevagas — nem
készithetd

b) az épiiletek tomegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszkedés
szabalyait betartva, a védett értékeket hordozd épitett 6rokseég tiszteletben
tartdsa mellett lehet 0j épitményt épiteni, vagy a meglévot felyjitani,
atalakitani, boviteni,

C) 1) beépités esetén a teriiletre meghatarozott Gvezeti elbirasokat betartva
mértéktartd tomegformalassal helyezhetd el épitmény,

d) az épiiletek anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomanyos épitdanyagok
alkalmazasara,

e) az épiiletek a kialakult allapotra vonatkozé eseteket kivéve meghatarozoan,
a beépitettség 80 %-at meghaladé mértékben magastetdvel épithetdk,

f) amagastet6 hajlasszoge 30-45 fok,

g) az épiiletek magastetos tetéfeliiletein az adott tetdsik legfeljebb 20%-a
bonthaté meg tetéfelépitménnyel, tetdsikablakkal, bevilagito feliilettel vagy
egyéb a tetéfedd anyagtol eltérd anyagu feliiletrésszel,

h) a magasteton alkalmazhaté tetéfedé anyag cserép, betoncserép vagy
természetes alapanyagu pikkelyes tet6fed6 anyag (pala), homokszort
fémlemez.

i) a tet6fedd anyag szine a természetben fellelhetd vagy hagyomanyos égetett
eljarassal késziilo tetéfedd anyag szinével harmonizal6 szinii tetéfedd anyag
lehet,



)

K)

P)

q)

1y

az ¢épuleteken alkalmazhaté fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek
szine illeszkedjen a tetéfedd anyag szinéhez.

a koztertilet feloli telekhataron tomor és attort kerités egyarant létesithetd
telektombonként illetve utcaszakaszonként lehetdleg az utcaban kialakult
allapothoz, illetve a telepiilési hagyomanyokhoz illeszkedd egységes modon
a telepiilési hagyomanyokhoz illeszkedé kerités: szabalyos oldala
pillérméretli, vastag tomor, alacsony labazat folott lécbetétes vagy
kovacsoltvas kerités mezok, a keritésmezOhoz hasonldo modon kialakitott
kétszarnyu fa vagy kovacsoltvas kapu, a kapu két oldalan szabalyos oldala
pillérek késziilnek, vakolt Kivitelben. A keritésfalat és a kapupillért,
keritéspilléreket beton, vagy miiké fedko fedi.

lakoteriileten kerités természetes anyagokbol (fa, terméskd, homlokzati
tégla, kovacsoltvas) épiiljon.

helyi védettség alatt 4ll6 ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten beliil
kerités kizarolag telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden
épithetd.

telken beliil az egyes kiilon hasznalati telekrészek drétfonatos keritéssel
vagy ¢ldsovénnyel valaszthatok el. Telken belill egyéb mas kerités nem

1étesithetd.
helyi védettség alatt all6 ingatlanon végzett épitési, kornyezet alakitasi

tevékenység esetében kizardlag az épiilet, épitmény védettségét megalapozd
¢épitéskori allapothoz igazoddan lehet anyagokat felhasznalni. Az épiilet
védett értékeit, meghatarozd eredeti nyildshelyeit és ardnyait, épitészeti
karaktert hordozé elemeit meg kell 6vni, illetve helyre kell allitani. Uj,
kortars épitéanyagok hasznalata oly mértékben megengedett, hogy azok az
eredeti arculatot meghatarozoéan ne valtoztassdk meg. Az alkalmazott
tet6fedd anyagok feliilete a 2 cm hullamméretet nem haladhatja meg.

helyi védettség alatt allo éplileten a védettség targyat képez6 tomegformalas,
homlokzat, épiiletszerkezet, épitészeti részlet all kizardlagos védelem alatt.
Minden a védettség szempontjabél nem meghatarozo szerkezet,
anyaghasznalat meg sziintethetd, elbonthato, illetve atépithetd.

helyi értékvédelmi teriileten, valamint "miiemléki kornyezet hatara, teriilete"
jelkulcesal jelolt tertileten beliill végzett épitési, kornyezet alakitési
tevékenység esetében illeszkedni kell a tertiletre jellemzd telekstrukturahoz,
tomegformalashoz, épitészeti részletképzéshez €s anyaghasznalathoz.

helyi védettség alatt allo ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten, valamint
"helyi védelem kornyezet hatara, teriilete" jelkulccsal jelolt teriileten az
épiilet minden meghatarozo, illetve védettséget ¢lvezd homlokzatan, egyéb
ingatlanok esetében az épiilet utcai homlokzatan, tetfeliiletén napkollektor,
napelem, parabolaantenna, klimaberendezés kiiltéri egysége, szerelt fém
kémény, szélkerék nem helyezhetd el.

belteriileten konténer, mobilhaz, fahaz, ronkhaz nem helyezhet6 el

épiiletek  kozteriiletrdl  latsz6  homlokzatdin nem  helyezhetd el
légkondicional6 berendezés kiiltéri egysége



17.§ (1)

)
©)

(4)
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18.§ (1)

)

19.8 (1)

)

20§ (1)

10. Melléképiiletek kialakitasa

Labon allo kerti tetd, és épliletnek nem mindsiild kerti épitmény fa szerkezetbdl, natir
szinli cserépfedéssel, magastetds kialakitassal késziilhet.

Nyitott gépkocsi bealld kivételével melléképiilet utcarol nem nyilhat.

Melléképiilet homlokzatat hagyomanyos natur ko, vagy vakolt feliilettel kell késziteni,
fa burkolat az épiilet homlokzatanak 20%-an jelenhet meg. Fém homlokzati burkolas
nem megengedett.

A melléképiilet a foépiilet anyagabodl késziiljon, azzal egyezd homlokzati feliilet és
héjazat kialakitassal.

Melléképiiletet konténerbdl és egyéb nem épiiletnek és épitménynek nem mindsiild
targybol 1étrehozni nem lehet.

11. Novényzet, novénytelepités

Kotelezo a tajba ill6, helyi 6kologiai adottsagoknak megfeleld ndvényzet alkalmazasa.
Nem alkalmazhatok pikkelyleveli 6rokzoldek, valamint mediterran novények.

Maganszemélyek kozteriileti novénytelepitést kizarolag tulajdonosi hozzajarulas
alapjan végezhetnek. A tulajdonosi hozzajarulast kertész szakember Szakmai
véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a telepiilésrész stilusa,
hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartdsi és
okologiai szempontok alapjan késziil.

12. Mezégazdasagi teriiletekre vonatkozo épiiletek formalasa,
anyaghasznalata, keritések

Mezdgazdasagi teriileteken, erddteriileten kerités, kizardlag fabol, cserjesavval takart
drotfonatbol labazat nélkiili vadvédelmi kerités 1étesithetd. Tomor kerités
mezdgazdasagi teriileteken €s erddteriileten nem alakithaté ki.

Mezdgazdasagi teriileten konténer, mobilhaz, fahdz, ronkhaz nem helyezhetd el.

13. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

Telepiilésesztétikai €s terliletgazdalkodasi szempontbol beépitett €s beépitésre szant
teriileten 1) (120kV-os nagyfesziiltségli, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi)
villamos-energia ellatasi haldzatot ¢épiteni, meglévé halozat atépitésével jard
rekonstrukciot végezni csak foldkéabeles elhelyezéssel szabad.



(2) A nem hasznalt, felhagyott 1égvezetékeket €s tartoelemeiket a szolgaltatonak, vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrol el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez
valo becsatlakozast el kell bontani.

(3)  Uj kozmiikiépitéseknél a kisfesziiltségii erdatviteli- és kozvilagitasi haldzatokat fold
alatt kell kiépiteni.

(4) Gazdasagi teriileteken kiviil 6nalld antennatart6 szerkezet (torony) nem épithetd.

14. Informacios kiegészito elemek elhelyezésére vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmények

21.§ (1) Az informacios kiegészit6 elemek ( cégér, cégfelirat, tizletfelirat, cimtabla, névtabla)
méretének kialakitdsanak, anyaghaszndlatdnak az épiilet, épitmény karakteréhez,
tagozataihoz, szinezéséhez, ardnyrendszeréhez igazodonak kell lenni.

2 Egy ¢épitményen, ¢épiileten megjelend tobb informécios kiegészitd elem
anyaghasznalatanak, méretének kialakitasanak egymassal 6sszhangban kell lenniiik.

3) Az informacids kiegészitd elemek még csak részben sem takarhatjadk az épiilet
nyilaszar6 szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

22.§ (1) A rendelet 5.§ (3) pontjaban meghatarozott 1; 2; 3 szamu lehatarolt helyi védettségre
javasolt teriileteken és azok épiileteinek és épitményeinek, homlokzatan cégtabla,
cimtabla, cégér az aldbbiak szerint helyezhetd el, illete alakithat6 ki:

1.  portal, vagy kirakat erre a célra kialakitott felirat mezdjén 6nallo betli és
logd, ragasztva, vagy a hattértdl eltartottan felerdsitve, igény esetén élben,
hattérbol, vagy kiviilrdl derité fénnyel megvilagitva,

1.1 festett, polistirol, 6ntott, anyagaban szinezett miianyag,

1.2 fa, festett gipsz, keramia,

1.3 festett fém, rozsdamentes acél, réz, szalcsiszolt aluminium,
1.4 natar, savmart, pasztellszinii edzett iiveg anyagokbol.

IV. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
teriiletekre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

15. Alsodorgicse — ofalu teriilete

23.§ (1) A teriiletet helyi értékvédelem ala kell helyezni.

(2) Epiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai beépitési
sikot, igazodni kell a szomszédos ¢épiiletek tomegéhez, ¢épiiletmagassagahoz,

tetdidomahoz, a teriiletre jellemzé hagyoméanyos anyaghasznélathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.



3)

(4)
(5)

Meglévd épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az ¢épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformakat meg kell Orizni, az eredetitdl eltéro,
tetdsikbol kiugrd tetéfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités csak a tetd tomegén
beliil, az épiilet tetézetének telepiilésképi latvanyat eldnyteleniil nem megbonto,
tetésikban fekvd, egyedi bevilagité megoldassal torténhet.

Nadfedés esetén az egyenes ¢és ives vonalu allo tetéablak megengedett.

A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozo 16.§ (1) bekezdésben megfogalmazott
altalanos szabalyokon feliil az alabbi el6irdsok betartasa kotelezo:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

)
K)

P)

a meglévo telekformak megdérzenddk, a telkek tovabb osztisa nem
tdmogathat6

az épiiletbdvitéseknél az el6kert mélysége illeszkedje a kialakult
allapothoz

az ¢épiiletek tetdcseréje esetén a jellemzo tetdidom merdleges legyen az
utca vonalara, tet6hajlas 40°

felajitasok soran a tetéfedd anyagként voros, voroses barna keramiacserép,
alkalmazhat6d, betoncserép, hullampala, hullamlemez és bitumenes
zsindely fedés nem késziilhet

uj épiilet épitése esetén az éplilet utcafronti maximalis szélessége
illeszkedjen a kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez

a homlokzat szinezése fehér, vilagos sziirke

az épiletek utcafronti homlokzatan garazskapu nem létesithetd,

nyilaszar6 szinezése természetes, natur fa, vagy a kornyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai), az
ablakok kiils6é arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott

vékony burkoldlapok vagy hasitott k6 alkalmazéasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

tetéfelépitmény, bonyolult tetdszerkezet kialakitdsa nem megengedett,

a tetofeliiletbél és homlokzatbol kinyuald eldteté nem megengedett,
helyette tornac ajanlott,

utcafronti Kkerités nem lehet fémoszlopos, drothald, drotfonat, nagytablas
fémlemez- vagy mianyagbetétes, meglévé keritésre nadszovetet
elhelyezni nem lehet

az utcafronti keritések épitésénél, felujitasanal figyelembe kell venni a
teriileten torténelmileg kialakult tomor kofalas és ,,bastyds” rendszert,
miszerint a Kerités mezoket egymastol falazott pillérek valasszak el.
Jellemzden a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon, széleiken valaszto
pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

Az utcafronti kerités tomoren kébol akkor késziilhet, ha feliiletét legalabb
50%-ban 6rokzold futonovény fedi. Az uj kokerités szemmagassag felett
nem késziilhet.

A teriileten kerités elére gyartott beton ¢és fémkeritéselembdl nem
késziilhet.

Epiilet ijraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai
beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épliletmagassagahoz, tetdidomahoz, a teriiletre jellemzé hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.



()

(6)

(7)

(8)
©)

24.§ (1)

)

(3)

(4)

q) arégi, a XIX. szazadi kataszteri térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt
épliletek helylikon ujitandok fel, bontasuk esetén teljes, megfeleld
dokumentalasuk sziikséges. Elbontasuk utan az 10j épiilet az eldzdvel
azonos helyen és méretben a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleléen
kell felépiiljon.

r)  szerelt kémény a teriileten nem létesithetd

Meglévo épiilet atalakitasa, felujitdsa, bdvitése sordn az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformakat meg kell Orizni, tettérbeépités
csak a tetd tdmegén beliil, az épiilet tetdézetének telepiilésképi latvanyat elényteleniil
nem megbontd, tetdsikban fekvo, egyedi bevilagito megoldassal torténhet.

Az 1), vagy cserére szoruld nyilaszarok utcai homlokzati megjelenés fel6l csak
hagyomanyos, faanyaguak lehetnek.

Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitdsakor és feljitasakor az
épitészeti tagozatok, homlokzati feliiletek helyreéllitasa, javitdsa, szinezése csak az
eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal
kompatibilis médon késziilhet.

Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezheto el.

A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, feltjitasa soran torekedni kell a pihenéhelyek
komfortos kialakitdsara (nOvényzet, arnyék, viz biztositdsa), ezzel is ndvelve a
kozterliletek megtart6 erejét.

16. Felsodorgicse — ofalu teriilete

A teriiletet helyi értékvédelem alé kell helyezni.

Epiilet Gjraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai beépitési
sikot, igazodni kell a szomszédos ¢épiiletek tomegéhez, ¢épliletmagassagahoz,
tetdidomahoz, a teriiletre jellemzd hagyoméanyos anyaghasznédlathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

Meglévo épiilet atalakitasa, feltjitdsa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tet6forméakat meg kell drizni, az eredetitdl eltéro,
tetdsikbol kiugrd tetéfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités csak a tetd tomegén
beliil, az épiilet tetézetének telepiilésképi latvanyat eldnyteleniil nem megbonto,
tetésikban fekvd, egyedi bevilagito megoldassal torténhet.

A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozd 12.§ (2) bekezdésben megfogalmazott
altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirdsok betartasa kotelezo:
a) a meglévd telekformak megdrzenddk, a telkek tovabb osztisa nem
tdmogathat6
b) épiiletbévitéseknél az eldkert mélysége illeszkedje a kialakult allapothoz
C) az épilet jellemzd tetdidoma merdleges legyen az utca vonalara,
tetéhajlas 40 °©



(5)

(6)
(7)

(8)

d) tet6fedé anyagként voros, vordses barna keramiacserép, alkalmazhato,
betoncserép, hullampala, hulldimlemez és bitumenes zsindely fedés nem
késziilhet

e) az épiilet utcafronti maximalis szélessége 7,5 m,

f) homlokzat szinezése, fehér és vilagos sziirke

g) az épiilet utcafronti homlokzatan garazskapu nem létesithetd,

h) nyilaszar6 szinezése természetes, natur fa, vagy a kornyezetbe
illeszked6 ~ hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke
arnyalatai), az ablakok kiils0 arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater
ajanlott

i) vékony burkoldlapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

J) tetéfelépitmény, bonyolult tetészerkezet kialakitasa nem megengedett,

K) tet6sikbol és homlokzatbol kinyulo elétetd nem megengedett, helyette
tornac ajanlott,

I) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothaléd, drotfonat, nagytablas
fémlemez- vagy milanyagbetétes,

m) az utcafronti keritések épitésénél, feltjitasanal figyelembe kell venni a
terlileten torténelmileg kialakult tomor koéfalas, illetve ,,bastyas”
rendszert, miszerint a kerités mezdoket egymastol falazott pillérek
valasszak el. Jellemzéen a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon,
széleiken, valaszto pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

n) a kerités tomoren koébol késziilhet, ha feliletét legalabb 50%-ban
orokzold futondvény fedi. Az 0j kokerités magassaga maximum 1,20 m
lehet

0) ameglévo tomor kokeritéseket meg kell tartani

p) a teriileten kerités, elére gyartott beton és fémkeritéselembdl nem
késziilhet.

q) épiilet Gjraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot,
utcal beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épliletmagassagahoz, tetdidomahoz, a teriiletre jellemzd hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

N a régi, a XIX. szdzadi térkép alapjan beazonosithato, megmaradt
¢épiiletek  helyiikon yjitandok fel, bontasuk esetén teljes, megteleld
dokumentalasuk sziikséges. Elbontasuk utan az uj épiilet az elézdvel
azonos helyen ¢és méretben a helyi épitési hagyomanyoknak
megfelelden kell felépiiljon.

S) ateriileten szerelt kémény nem késziilhet

Meglévd épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéforméakat meg kell Orizni, tetdtérbeépités
csak a tetd tomegén beliil, az épiilet tetdézetének telepililésképi latvanyat elényteleniil
nem megbonto, tetdsikban fekvo, egyedi bevilagitdo megoldassal torténhet.

Nadfedés esetén az egyenes ¢€s ives vonalu allo tetéablak megengedett.

Az 1), vagy cserére szoruld nyilaszarok utcai homlokzati megjelenés felél csak
hagyomanyos, faanyaguak lehetnek.

Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitasakor ¢és felujitasakor az
€pitészeti tagozatok, homlokzati feliiletek helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az



(9)
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25.§ (1)

)

(3)

(4)
(5)

eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és ¢épitési megoldasokkal
kompatibilis médon késziilhet.

Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetdfeliiletein nem helyezheto el.

A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, felujitasa soran torekedni kell a pihendhelyek
komfortos kialakitasdra (ndvényzet, arnyék, viz biztositasa), ezzel is novelve a
kozterliletek megtart6 erejét.

17. Kisdorgicse belteriilete

A terliletet helyi értékvédelem ala kell helyezni.

Epiilet Gjraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot, utcai beépitési
sikot, igazodni kell a szomszédos ¢épiiletek tomegéhez, épiiletmagassagahoz,

tetdidomahoz, a teriiletre jellemzd hagyoméanyos anyaghasznalathoz, homlokzati
feliiletképzéshez, szinezéshez.

Meglévo épiilet atalakitasa, felujitdsa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldéasokat, tetdforméakat meg kell drizni, az eredetitdl eltérd,
tet0sikbol kiugro tetdfelépitmény nem készithetd, tetétérbeépités csak a tetd tomegén
beliil, az épiilet tetdzetének telepiilésképi latvanyat eldnyteleniil nem megbonto,
tetdsikban fekvo, egyedi bevilagité megoldassal torténhet.

Nadfedés esetén az egyenes €s ives vonalu all6 tetdablak megengedett.

A helyi teriileti értékvédelemre vonatkozo 16.§ (1) bekezdésben megfogalmazott
altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok betartasa kotelezo:

a) a meglévo telekformak megérzendok, a telkek tovabb osztdsa nem
tamogathat6

b) épiiletbovitéseknél az elokert mélysége illeszkedje a kialakult allapothoz

C) az épiilet jellemz6 tetéidoma merdleges legyen az utca vonalara, tet6hajlas
40°

f) tet6fed6 anyagként vords, vordses barna keramiacserép, alkalmazhato,
betoncserép, hullampala, hullimlemez és bitumenes zsindely fedés nem
késziilhet

e) az épilet utcafronti maximalis szélessége 7,5 m,

f) homlokzat szinezése, fehér és vilagos sziirke

g) az épiilet utcafronti homlokzatan garazskapu nem létesithetd,

h) nyilaszar6 szinezése természetes, natar fa, vagy a kdrnyezetbe illeszkedd
hagyomanyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke &rnyalatai), az
ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott

1) vékony burkolélapok vagy hasitott k6 alkalmazésa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

J) tetofelépitmény, bonyolult tetdszerkezet kialakitasa nem megengedett,

k) homlokzatbol kinyulo eldtetd kizardlag az épiilet bejarata el6tt késziilhet

I) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothald, drotfonat, nagytablas

fémlemez- vagy miianyagbetétes,
m) az utcafronti keritések épitésénél, feltjitasanal figyelembe kell venni a
tertileten torténelmileg kialakult tomor kéfalas rendszert

n) a tomor kokerités feliiletét legalabb 50%-ban 6rokzold futonovénnyel
kell fedi.



0) akapuzat nem késziilhet tele fémtablaval

p) ameglévo tomor kokeritéseket meg kell tartani

q) a teriileten kerités, elére gyartott beton és fémkeritéselembdl nem
késziilhet.

r) épiilet jraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot,
utcai beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épiiletmagassagahoz, tetdidomahoz, a teriiletre jellemz6 hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

s) arégi, a XIX. szazadi térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt épiiletek
helyiikon  gjitandok  fel, bontasuk esetén teljes, megfeleld
dokumentalasuk sziikséges. Elbontdsuk utan az 1j épiilet az elézdvel
kell felépiiljon.

t) ateriileten szerelt kémény nem késziilhet

(6) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformdkat meg kell Orizni, tetdtérbeépités
csak a tetd tomegén beliil, az épiilet tetdzetének telepiilésképi latvanyat elonyteleniil
nem megbonto, tetdsikban fekvod, egyedi bevilagitd megoldassal torténhet.

(7) Az 1j, vagy cserére szoruld nyilaszarok utcai homlokzati megjelenés feldl csak
hagyomanyos, faanyaguak lehetnek.

(8) Tagozatos, diszitések, falazott, htzott parkanyok javitasakor és felujitasakor az
épitészeti tagozatok, homlokzati feliiletek helyreéllitasa, javitdsa, szinezése csak az
eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal ¢és épitési megoldasokkal
kompatibilis médon késziilhet.

(9)  Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezhet6 el.

(10) A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, felajitasa soran torekedni kell a pihenéhelyek
komfortos kialakitdsara (novényzet, arnyék, viz biztositasa), ezzel is ndvelve a
kozteriiletek megtart6 erejét.

18.Alsodorgicse - Vadkerti teriilet

26.§ (1) A16.§ (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi
eldirasok betartasa kotelezo:
a) 1j épiilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld illeszkedést kell
vizsgalni.
b) a meglévo telekformak megérzendok, a telkek tovabb osztasa,
nem tamogathat6
C) az el6kert mélysége illeszkedjen a teriileten kialakult allapothoz
d) alakdépiiletek jellemz6 tetdidoma illeszkedjen a jobb és baloldali 2-2
telken kialakult allapothoz. Tet6hajlas 35-40°
e) pasztel szini vakolt homlokzat, de lehetéség szerint fehér illetve
vilagos sziirke
f) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesitheto,



27.§

g) nyilaszardé anyaga fa, vagy fahatisu miianyag, szinezése természetes,

natar fa, vagy a kornyezetbe illeszkedé hagyomanyos szinek (fehér,
z0ld, barna ill. a szilirke arnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékoldsara a
spaletta, vagy zsalugater ajanlott, redényszekrényt, zsaluziat csak rejtett
tokos kivitelben, a nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni,

h) vékony burkoloélapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy az

ablakok koriil nem megengedett,

1) tetéfelépitmény, bonyolult tetdszerkezet kialakitdsa nem megengedett,

)
K)
1)

m)

tetéfedé anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala,
homokszort fémlemez alkalmazhaté, hullampala, hullamlemez ¢és
bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy
milanyagbetétes,

a teriileten kerités, eldregyartott betonelembdl vakoltan késziilhet.

az allattarto épitmények és egyéb melleképliletek, a foépiilet vonaldban,
azzal azonos épitészeti igényességi miiszaki megoldasokkal és
mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati és tetd
kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

A homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, a vakolat

pasztell, foldszinekben, harsany és telt szinek nem alkalmazhatok.

(4) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bOvitése soran az épitéskori allapotokat,
aranyokat, homlokzati megoldasokat, tet6formakat lehet6ség szerint korszerisiteni
kell. A munkakat kovetden a homlokzatot egységes feliileti megjelenitéssel kell

ellatni.

(5) Az uj, vagy cserére szoruld nyilaszarok fabol és milanyagbol egyarant késziilhetnek.

(6) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca fel6li tetofeliiletein nem helyezhetd el.

(7) Az utca, kozteriilet felli keritésszakaszok, kapuk kizardlag a kornyezetre jellemzo,
hagyomanyos megjelenéssel és anyaghasznalattal, vakolt tégla feliilettel, labazattal, fa,
vagy acél anyagu, attort betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, legfeljebb 180 cm-es
magassaggal, telekhataron elhelyezve.

(8) A teriileten 1j épitések esetén torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi 1éptéket
megtarto tagolt tomeg- és homlokzatalakitasq, a falusias jelleget erésitd, komplex
szemléletli épitészeti megoldasokra.

(9) A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, felujitasa soran torekedni kell a pihenéhelyek
komfortos kialakitdsara (ndvényzet, arnyé€k, viz biztositasa), ezzel is novelve a
kozteriiletek megtarté erejét.

19. Csopasra-diildi teriilet

(1) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitdsa, bdvitése sordn az eredeti éplilettomeg
homlokzatat is fel kell gjitani. A tetdtérbeépités az épiilet tetdzetének telepiilésképi
latvanyat eldnyteleniil nem megbontd, egyedi bevilagité megoldassal torténhet.



@)

A 16.§ (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi
eldirasok betartasa kotelezo:
a) meglévo telekformak megdrzendok, a telkek tovabb osztasa,

nem tdmogathato

b) pasztel szinii vakolt homlokzat, de lehet6ség szerint fehér illetve
vilagos sziirke

C) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesitheto,

d) nyilaszar6 anyaga fa, vagy fahatasi miianyag, szinezése természetes,
natur fa, vagy a kornyezetbe illeszked6 hagyomanyos szinek (fehér,
z6ld, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiils6 arnyékolasara a
spaletta, vagy zsalugater ajanlott, redényszekrényt, zsaluziat csak
rejtett tokos Kivitelben, a nyilaszaroval azonos szinben Ilehet
alkalmazni,

e) vékony burkololapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy
az ablakok koriil nem megengedett tetéfelépitmény, bonyolult
tetOszerkezet kialakitdsa nem megengedett, tetdfedd anyagként
keramiacserép, betoncserép, természetes pala, homokszort fémlemez
alkalmazhat6, hulldmpala, hullaimlemez és bitumenes zsindely fedés
nem késziilhet

f) utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy
milanyagbetétes,

g) ateriileten kerités, eldregyartott betonelembdl vakoltan késziilhet.

h) az allattarto épitmények és egyéb melléképiiletek, a féépiilet
vonaldban, azzal azonos ¢épitészeti igényességli  miiszaki
megoldasokkal és mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsag,
homlokzati és tetd kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

1)  ahomlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, k6, a vakolat
pasztell foldszinekben, harsany és telt szinek nem alkalmazhatok.

(4) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotokat,

()
(6)
(7)

(8)

9

aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformakat lehetdség szerint korszeriisiteni
kell. A munkakat kovetéen a homlokzatot egységes feliileti megjelenitéssel kell
ellatni.

Az 1j, vagy cserére szoruld nyilaszarok fabol és milanyagbol egyarant késziilhetnek.
Napelem az épiiletek koztertilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezhetd el.

Az utca, kozteriilet feldli keritésszakaszok, kapuk kizarolag a kdrnyezetre jellemzd,
hagyomanyos megjelenéssel €s anyaghasznalattal, vakolt tégla feliilettel, labazattal, fa,
vagy acél anyagu, attort betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, legfeljebb 180 cm-es
magassaggal, telekhataron elhelyezve.

A teriileten 1j épitések esetén torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi 1éptéket
megtarté tagolt tomeg- €s homlokzatalakitasu, a falusias jelleget erdsit6, komplex
szemléletli épitészeti megoldasokra.

A koztertiletek kialakitasa, atépitése, felujitasa soran torekedni kell a pihendhelyek
komfortos kialakitasara (ndvényzet, arny€k, viz biztositasa), ezzel is novelve a
kozterliletek megtarto erejét.



28.§ (1)

20. Felsédorgicse — Csicsoi ut és a Kisdorgicsére vezetd
ut északi része

Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az eredeti épiilettomeg
homlokzatat is fel kell ujitani. A tetStérbeépités az épiilet tetdzetének telepiilésképi
latvanyat elonyteleniil nem megbont6, egyedi bevilagitd megoldéssal térténhet.

(2) A 16.§ (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi

el6irasok betartasa kotelez6:

a) ameglévo telekformak megérzendok, a telkek tovabb osztasa,
nem tdmogathatd

b) pasztel szinii vakolt homlokzat, de lehetdség szerint fehér illetve vilagos
sziirke

C) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

d) nyilaszar6 anyaga fa, vagy fahatasti milanyag, szinezése természetes,
natir fa, vagy a kornyezetbe illeszkedd hagyomanyos szinek (fehér,
z061d, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékolasara a
spaletta, vagy zsalugater ajanlott, redényszekrényt, zsaluziat csak rejtett
tokos kivitelben, a nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni,

e) vékony burkoldlapok vagy hasitott k6 alkalmazasa labazatként, vagy az
ablakok koriil nem megengedett,

f) tetéfelépitmény, bonyolult tetészerkezet kialakitasa nem megengedett,
tetOfedd anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala,
homokszort fémlemez alkalmazhato, hullampala, hullamlemez ¢és
bitumenes zsindely fedés nem késziilhet

g) utcafronti kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy
milanyagbetétes,

h) a tomor kokerités feliiletét legalabb 50%-ban 6rokzold futondvénnyel
kell fedi.

i) akapuzat nem késziilhet tele fémtablaval

j) az allattart6 épitmények és egyéb melléképiiletek, a féépiilet vonalaban,
azzal azonos épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és
mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati €s tetd
kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

k) A homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, ko, a vakolat pasztell
foldszinekben, harsany és telt szinek nem alkalmazhatok.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, feljitasa, boOvitése soran az épitéskori allapotokat,

(4)
()
(6)

aranyokat, homlokzati megoldasokat, tetéformakat lehetdség szerint korszeriisiteni
kell. A munkakat kovetéen a homlokzatot egységes feliileti megjelenitéssel kell

Az 1j, vagy cserére szoruld nyilaszarok fabol és miilanyagbdl egyarant késziilhetnek.
Napelem az épiiletek koztertilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezhetd el.

Az utca, kozteriilet feldli keritésszakaszok, kapuk kizardlag a kdrnyezetre jellemzd,
hagyomanyos megjelenéssel €s anyaghasznalattal, vakolt tégla feliilettel, labazattal, fa,

vagy ac¢l anyagu, attort betétekkel, kapuzattal késziilhetnek, legfeljebb 180 cm-es
magassaggal, telekhataron elhelyezve.



()

(8)

29.§ (1)

)

(3)

A teriileten 1j épitések esetén torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi 1éptcket
megtarto tagolt tomeg- és homlokzatalakitasq, a falusias jelleget erésitd, komplex
szemléletl épitészeti megoldasokra.

A kozteriiletek kialakitasa, atépitése, feltjitasa soran térekedni kell a pihendhelyek
komfortos kialakitasara (novényzet, arnyék, viz biztositasa), ezzel is novelve a
kozteriiletek megtarto erejét.

21. Uj beépitésre szant telepiilésrész

A teriileten az 0j épiiletek kialakitasanal torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi
Iéptéket megtartd tagolt tomeg- ¢és homlokzatalakitast, a falusias jelleget erdsito,
modern, komplex szemléletli épitészeti megoldasokra.

A teriilet beépiteése tartsa tiszteletben a telepiilésre jellemzd népi épitészeti
hagyomanyokat, kialakult formakat.

Az épiiletek ¢és ingatlanuk kialakitasanal alabbi eldirdsok betartasa kotelezo:

a) az eldkert mélysége minimum 5 m.

b) a fout fel6l egységes keritést kell késziteni, mely a telepiilésre jellemz6
rakott kéfalbol, €16 sovénybdl és magas labazattal /1,20m,1,50m/ faanyaga
kerités mezOkbdl alljon.

c) a kozteriileti — utcai - telekhataron megépiil6 kerités sovénnyel késziiljon,
melyeket a kapuk szakitanak meg. A nagykaput és a kiskaput ne vélasszuk
szét, késziiljon egybe, mint ahogy a telepiilésen elterjedt formak bizonyitjak.
Az ingatlanok kozott az alacsony kéfal /1,20m/és a sdvény egyarant
megengedhetd. Nem Iétesithetd drotfonatos, €s eldregyartott elemekbdl
késziild kerités.

d) az épiletek hagyomanyosan foldszintesek, vagy foldszintt+tetteresek, a
magastetds tomeg a bruttd alapteriilet 50%-ig lapostetdvel megbonthato.

e) a kozattal hataros telkeken az épiiletek kozut fel6li hatsé homlokzata csak
magastetds oromfalas tomeg lehet.

f) ahéjazat anyaga jellemzdéen vords, vordses barna arnyalati keramia cserép,
a lapostetds részeken allokorcos fémlemez fedés antracit szinben.
Valamennyi mas épiiletbadogos elem ehhez alkalmazkodjon.

g) az épiiletek szélessége alkalmazkodjon a telepiilésen kialakult forméakhoz, a
maximalis épiiletszéless€ég maximum 8,5m legyen az utcai beépitési
vonalon, illetve azt kovetden legalabb 6 m mélységben.

h) az épiiletek nyilaszaroi késziiljenek fabol, vagy fa hatasat kelt6 miilanyag
szerkezet is lehet.

i) az épiletek szinezése alkalmazkodjon a telepiilésen kialakulthoz — fehér,
vilagos sziirke.

J) tet6hajlasszog 35-40 fokos, a magastetd kizardlag nyeregtetd lehet

K) atobbszordsen Osszetett tetdidomot kertilni kell

I) magastetds épiilet héjazata pikkelyes jellegli cserép, pala, terméspala,
allokorcos fémlemezfedés kizarolag lapostetdnél alkalmazhatd, nagy tablas
héjazat nem késziilhet.

m) a héjazat szine cserép esetében vords, vordses barna, pala esetén grafit,
fémlemez esetében grafit, illetve antracit szin.



(4)

30.§ (1)

)

(3)
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31.§

n) az érintett tetosikfeliilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetésik-ablakkal
vagy tetéfelépitménnyel.

0) homlokzatot vakoltan, vagy natir anyagu burkolt falazatokkal kell képezni,
faburkolatot legfeljebb a homlokzati feliiletek 30%-4an lehet alkalmazni.

p) épiiletgépészeti elemek — Kiiltéri klimaegységek— koztertiletrdl lathatoan
nem helyezhetdk el.

q) az épiiletek foldszinti padlévonal magassaga a jarda csatlakozasi szintjétol
mért 0,02-0,60 m kozott lehet.

A kozteriiletek kialakitasa soran torekedni kell a pihendhelyek komfortos kialakitasara
(ndvényzet, arny¢€k, viz biztositasa), ezzel is ndvelve a kozteriiletek megtarto erejét.

22. Torténelmi szolohegyek és szolomiiveléssel hasznositott teriiletrészek

Az ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

Kotelezd az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

A létesitendo épiiletek a helyi épitészeti hagyomanyokat figyelembe vevo, a taj
jellegét erdsitd, gazdagitd épitmények legyenek, miivelt telken, épiiletek az alabbi
feltételekkel helyezhetok el, Gjithatok fel:
a) abeépitési modd szabadonallo,
b) az épiiletek a helyi hagyomanyoknak megfeleléen hossztengelyiikkel a
szintvonalakra merdlegesen helyezhetdk el,
c) az épiiletek kizardlag allando jellegii tégla, ill. kéfalazatu épiiletként
épithetdk, vakolt, vagy k6 homlokzati feliilettel
d) fahaz, és faanyagu épiilet a teriileten nem helyezhet6 el,
e) atetd hajlasszoge 35-45 fok kozotti lehet, tetéfedd anyagként keramia
cserép, alkalmazhat6, hullimpala, hullamlemez és bitumenes zsindely
fedés nem kesziilhet

Kerités kizarolag az épiiletek kortil, 1,60 m-nél alacsonyabb droétfonattal atszott
sOvény formajaban létesithetd.

Az épitmények épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és mindségben
(anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati €s tetd kialakitas, megjelenés)
késziilhetnek.

V. Fejezet
Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo eldirasok
23. Altalanos eldirasok

E Fejezet alkalmazasaban:
a) ceégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt,
rendszerint iizlet, miuhely, illetve vendéglatd Iétesitmény bejaratdhoz
kifliggesztett targy vagy cimerszerli abra. Cégérnek mindsiil az a - nem az



32.§ (1)

)

(3)
(4)

()

épulet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett - tabla is,
mely csak a cégtablan szerepld informéciokat tartalmazza. Nem mindsiil
cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetlenil a
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglato 1étesitmény jellegével, hanem
az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato létesitmény nevét és
az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

C) cimtdbla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait
feltlinteto tabla, névtabla;

d) egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretii, allando tartalmt -
hirdeté6 berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve
vendéglatd tevékenységet végzok megnevezésérdl, tevékenységérol,
telephelyérdl, illetve megkozelitésérdl ad informaciot;

e) kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatd 1étesitmény, mithely helyiségével
kozvetlen kapcsolatban 1év6, elsdsorban  arubemutatdsra szolgalo,
kozteriiletre vagy kozhasznalatra atadott teriiletre nyilo, livegezett feliilet.

f) kozteriilet:

fa) kdzhasznalatra szolgalo minden olyan 6nkormanyzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart
nyilvan,

fb) az egyéb foldrészlet és épitmény kozhasznalatra, illetve gyalogos
forgalom részére atadott része, valamint

fc) az ingatlan-nyilvantartasi megnevezéstdl fiiggetleniil minden mas
Oonkormanyzati tulajdonu (résztulajdonti) beépitetlen foldrészlet,
illetve az Onkormanyzati tulajdont (résztulajdont) ingatlanok
beépitetlen része. E tekintetben nem mindsiil beépitésnek az
ingatlanon 1év kerités.

24. A reklamokra és reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

Reklam-, illetve hirdetd berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa
¢s bovitése az orszdgos jogszabdlyok, a helyi épitési szabdlyzat, és e rendelet
betartasaval végezhetd.

Reklam-, illetve hirdet6é berendezés, feliilet kozteriileten, valamint kozteriiletrdl lathatod
maganteriileten a telepiilésrész jellegzetes, illetve hagyomanyt 06rzd épitészeti
arculatahoz illeszkedo formai kialakitassal, szinhasznalattal 1étesithetd.

Reklam-, illetve hirdetés elhelyezése kozteriileten csak informacios berendezésen
lehetséges.

Hirdetétabla hat- vagy eldfalanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart
tivegvitrinben helyezhetd el hirdetés, a vitrin méretéhez igazodd méretben.
Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitdsara,
virdg, ajandék 4arusitasara, illetve turisztikai funkcidk biztositdsara irdnyuld
tevékenység folytatasara szolgald arusitd pavilon, tivegvitrinében helyezhet6 el csak a
hirdetés. A pavilon homlokzatat, tomegét az adott telepiilésrészre vonatkozd
teleptilésképi eldirasok szerint kell kialakitani, murdlia (ragasztas, falfestés)
elhelyezése nem megengedett.

Informéciés vagy mas céli berendezés (a tovabbiakban: informacids hirdetd
berendezés) kozeérdeket szolgdld, 1/3 részben Onkormanyzati kozcélu informéciot



33.§

(6)

(")

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

(2)

(3)

atado, 2/3 részben adott cégre vagy tevékenységre figyelmet felhivo, tajékoztatod,
feliilet vagy berendezés lehet, ezen beliil:

a) hirdet6 tabla,

b) egyedi tajékoztato tabla.

Kozmiivelddési célu hirdetdoszlopon, hirdetd feliileten — max.2m2 — kizardlag csak
kozmiivelodéssel kapcsolatos tajékoztatas, reklam, plakat helyezhet6 el.

A kozmiivelodési célu hirdetéoszlopok, informacios hirdetd berendezések, allitasa
esetén a telepiilésképi illeszkedést latvanytervel kell igazolni.

Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikodd szervezettel, céggel,
tevékenységgel kapcsolatban a kovetkezd hirdetd-feliiletek, - berendezések
helyezhetdk el maximum 1,5 m2 nagysagban:

a) cégtabla,

b) cégér,

C) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszeriisité berendezés, feliilet.

A (8) bekezdésben felsoroltakon feliil reklam kozzététele és reklamhordozok,
reklamhordozo6t tartd berendezések elhelyezése maganteriileten nem megengedett.

A telepiilés védett teriiletein reklam, reklamfeliilet nem létesithetd.

Utas varén, valamint informacios vagy mas céli berendezésen Osszesen egy darab,
annak legfeljebb egy oldalan, maximum 2,0 m2 feliiletén lehet reklamot elhelyezni,
azt ragasztas Utjan nem lehet rogziteni. Epitési reklamot csak épitési allvanyzatra lehet
feltenni, kizarolag az épités ideje alatt.

A temetok 20m-es kornyezetében reklamot, hirdetdtablat, valamint koztargyak
(szobor, emlékmi, stb.) csak a kegyeleti méltosag tiszteletben tartasaval helyezhetok
el.

A temetOk teriiletén tilos barmilyen reklam ¢és hirdetd-berendezés elhelyezése, kivéve
— az erre a célra kijeldlt helyen — a temetkezési szolgaltatasokra utalokat.

Vilagité feliileti vagy megvilagitott hirdet6-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat lehet.

Sajat vallalkozéast népszeriisitd berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni
annak rendszeres karbantartasarol.

Ha a sajat vallalkozéast népszeriisitd berendezés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget €s azt felszolitasra sem teljesiti, ugy a polgdrmester
telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését, a feliilet
megsziintetését.



25. Az épiiletportalok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok

34.§ (1) A kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglato rendeltetési egységet, valamint kozforgalmu
irodat, illetve bemutatétermet magaba foglaldo 1) €s meglévo épiilet engedélyezési
tervének, tartalmazni kell az épiilet kozteriiletrdl lathato feliiletén (a homlokzaton, a
kapualjban, az épiilet elotti keritésen, illetve timfalon) elhelyezendd cég- €és cimtéablak,
valamint a sajat vallalkozast népszerisité berendezés és az egyéb épiiletszerkezetek
(pl. es6védo tetdk és kirakatszekrények), tovabba a homlokzat érintett szakasza
megvilagitasanak megoldasat.

(2) A terven az esetben is fel kell tlintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla,
valamint sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés elhelyezését, méretét, tarto-,
illetve hordoz¢ feliiletét és szerkezeti megoldasat, ha azok megvalositasa tobb
iitemben torténik.

(3) Amennyiben a mar meglévé cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszeriisité
berendezés megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
telepiilésképi elvarasokkal, illetve elhelyezésiik bejelentés nélkiil tortént, az
onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat, megsziintetését.

26. Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrél lathato feliiletén

35.§ (1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) és (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - kizarolag az ingatlan rendeltetési egységeiben
folytatott kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenységhez kozvetleniil
kapcsolodo sajat vallalkozast népszerlisitd berendezés(cég- és cimtabla, cégér és ilyen
célu fényreklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonld tartalmi 6nalld
hirdetd-berendezés helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozé eldirasok betartasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozmiivel6dési intézményi
épiiletek, épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan
¢és tamfalan létesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

(3) Védett épiileten, valamint a hozzatartozo telken, a telek keritésén, keritéskapujan és
tamfalan cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés
nem helyezhetd el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszeriisitd berendezések
tarto-, illetve hordozo szerkezeteit, feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok méretei,
aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti
megoldasaihoz, illetve a telepiilésképi kornyezethez.

27. A kozteriileti informacios hirdet6-berendezések létesitésének altalanos szabalyai

36.§ (1) Kozterilleten informacios hirdetd-berendezést - filiggetleniil annak méretétl és
szerkezetétdl - a jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel ugy kell elhelyezni, hogy az ne
akadalyozza a kozteriilet mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli
hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és torvényes érdekeit.



37.§

(2)

(4)

(4)

Legfeljebb 10 m2 nagysagu kozteriileti informacids hirdet6-berendezés az alabbi
helyeken létesitheté: védett teriileteken kiviil, kereskedelmi és gazdasagi ovezetek
kozteriiletén.

Legfeljebb 1,5 m2 nagysagu kozteriileti informacids hirdetd-berendezés az alabbi
helyeken létesithetd: védett teriileteken kiviil, valamennyi épitési dvezetben.

Koztertileti informécids hirdetd-berendezés, koézmiivelddési célu hirdetéoszlop a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az
onkormanyzat altal jovahagyott terv szerint.

VI1.Fejezet

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak

(1)

)

3)

(4)

elhelyezése
28. Altalanos eléirasok

A belteriilet, beépitésre szant 1j fejlesztési teriileteken 01j vezetékes energiaellatasi és
elektronikus hirk6zlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge és erdsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, 0j energiaellatasi
elektronikus hirk6zlési halozatokat a meglevé oszlopsorra, vagy kozos tartdoszlopra
kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az
¢épitendd haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

Uj elektronikus  hirkozlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten
terliletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb
hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.

Mar beépitett teriileten iizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve
az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kornyezetben,

b) telepiiléskdzpontban,

C)  sétald utcava alakitando utcaban,

d) teriiletgazdalkodasi igény miatt (pl. kdzlekedés célu teriiletbovitési igény

miatt),
e) helyi védettségii teriileten,
f)  kozparkokban csak f6ld alatti elhelyezéssel kivitelezhetd

29. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

38.§ (1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez

illeszked6en helyezhet6 el. Az illeszkedést latvanytervel kell igazolni.



(2) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkezo kovetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglevé épitményre telepithetd a lakodvezetek
kivételével.

b) Ha meglévé épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne
telepitheté az 0j antenna, akkor - lakdovezetek kivételével - az antenna
onalléan csak multifunkcionalis (pl. sportpalya térvilagitas, vendéglatd
egységgel egylitt épitve, kilato, vadles stb.) kialakitassal telepithetd.

C)  Antenna templomtoronyra nem helyezhet6 el.

d)  Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kozparkban, lako épitési
Ovezetben antenna nem telepithetd.

e) Gazdasagi Ovezetekben 0nallo tartoszerkezettel telepitett antenna
lakoépiiletektol csak legalabb 100 méter tdvolsagra helyezheto el.

(3) A mikrohullamu Osszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast
minden esetben be kell tartani.

30. Egyedi eldirasok

39.§ (1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek:
a) mezbgazdasagi,
b) gazdasagi tertiletek.

2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére alapvetden nem alkalmas teriiletek: helyi védett teriilet

(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo6 kdvetelmények:
a) épitmények esetében is elsddlegesen foldalatti elhelyezés preferalt,
b) fold feletti kialakitas esetén ko-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt
fémlemezfedés a megengedett.

VII. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

rer. s r

40.§ (1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozo6an a helyi épitési szabalyzat eldirdsairdl, valamint a telepiilésképi
kovetelményekrdl tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztato iranti kérelem - a kérelmezd egyértelmii megjeldlésével és alairasaval -
papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nyujthato be.

(3) A tajékoztato - a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon és telepiilésképi rendeleten
alapul¢ - szoveges ¢€s térképi adatokat tartalmaz6 dokumentum. A t4jékoztatoban meg
kell jeldlni

a) a kotelez6 (a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésképi rendelet eldzetes
megvaltoztatasa nélkiil nem mddosithato),
b) az iranyadoé (arculati kézikdnyv ajanléasai), valamint
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42.§ (1)

(2)

C) a tajékoztatd (pl. a miemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel
kapcsolatos) tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra
vonatkoz6) elemeket.

A tijekoztatoban szerepld irdnyadd szabalyozéasi elemektol, telepiilésképi
eloirasoktol, ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményektdl vald eltérés esetén a
tervezonek a tervdokumentacié miileirdsdban indokolni kell az eltérés
szlikségességét és megalapozottsagat.

A tajékoztatoban szerepld kotelezd Osszes kovetelményt és adatot (a beépitésre,
valamint az épitmények kialakitasara vonatkoz6 paramétereket és egyéb eldirasokat)
- az épitési munkaval érintett ingatlan és kornyezete adottsagait is figyelembe véve -,
egylittesen kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg
kell felelni.

A tdjékoztatd nem mentesiti a tervezot attdl, hogy a tervezés soran a helyszinen
ellendrizze a tervezési feladattal Osszefiiggd, azt befolyasold adottsagokat, igy
kiilonosen
a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken
1évoé épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miiszaki
allapotat,
b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait és novényzetét

Az épitési munkdval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a f0¢pitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepciondlis, illetve
tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzé szakmai konzultaciora.

A t4jékoztato €épitési munka végzésére nem jogosit.

A tdjékoztatot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

A tajékoztatdt az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezési és bejelentési eljaras irdnti kérelemhez mellékelni kell.

A tajékoztatok nyilvantartasardl gondoskodni kell.

32. A szakmai konzultacio

A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési €s telepiiléskép-
védelmi tdjékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-miiszaki
dokumentéaciok munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott
tervez6 szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A konzultacios lehetdség biztositasarol
a f6épitész gondoskodik.

A szakmai konzultacio keretében lehetdség van
a) atervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitésére,
C) atajékoztatoban foglalt iranyado szabalyozasi elemek, illetve e rendelet
szerinti illeszkedési kovetelmények egyeztetésére, valamint



3)

43.§ (1)

()

©)

(4)

44.§ (1)

()

3)

(4)

45.§ (1)

)
©)

Kotelezd a f6épitészi szakmai konzultacié a kdvetkezd esetekben:
a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allo épitmény,
b) pasztell szinektdl eltéré homlokzati szin,
c) lako és iidiil6 épiilet lapostetds kialakitasa esetén.

A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjelolésével az épittetd vagy az altala megbizott tervezd kezdeményezi.

A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy
az éltala megbizott tervezd tobb szakmai konzultacidt is kezdeményezhet.

Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultacion
a tervezonek a konzultacidé napjara datumozott papir alapu tervdokumentaciot kell
bemutatnia.

A dokumentaciot a tervezdnek elektronikus uton (pdf. formatumban) a szakmai
konzultacidt legaldbb 7 nappal megel6zden meg kell kiildenie a f6épitésznek.

A szakmai konzultacidt a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megadni.

Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd a f6épitészi szakmai konzultacidé soran
elhangzottakrol emlékeztetdt készithet, melyet - ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd
formatumban) - meg kell kiilldenie a f6épitésznek. A foépitész az emlékeztetot -
valtozatlan tartalommal vagy indokoltesetben szoveges kiegészitésekkel - ellenjegyzi
¢s megkiildi az épittetonek és a tervezonek.

Ha az ¢épitészeti-miiszaki tervdokumentacié miileirdsa a szakmai konzulticidra
vonatkoz6 utaldst, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (1) bekezdés szerinti
emlékeztetdt €s az azokhoz tartoz6 munkako6zi dokumentacio tervlapjainak masolatat
is szerepeltetni kell.

A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz -
azonosithaté modon -tartozé tervdokumentaciok nyilvantartasarol gondoskodni kell.

VIII. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras
33. Altalanos szabalyok

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti miiszaki
tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 0j épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévd tettér beépitését is ide értve) - a beépitett
szintteriilet novekedését eredményezd - bovitésére, illetve a telepiilésképet
érintd atalakitasara irdnyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarasok esetén.

E Fejezet eldirasait nem kell alkalmazni az 0sszevont telepitési eljaras, ezen beliil
telepitési hatasvizsgalati szakasz kezdeményezésére vonatkoz6 esetekre.

A polgarmester véleményét altalanosan az Onkormdényzati fOépitész véleménye
alapjan alakitja ki.



34. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

46.§ (1) A telepiilésképi véleményezési kérelmet az ETDR rendszerbe feltoltéssel kell
kezdeményezni.

(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag
megvizsgalja a véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja szakvéleményét.

(4) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a f6épitészi allasfoglalast, melynek
elutasitas esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(5) Amennyiben a véleményezésre benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a
beépitési tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e
rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabalyozasatol eltérd
megoldast tartalmaz, az eltérést a miileirasban indokolni kell.

(6) A telepiilésképi vélemény kiadasara 15 napos hataridé all rendelkezésre.

(7) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkill vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

35. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai

47.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt
el6irasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatd telepiilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és ¢) pont szerinti javaslatoktol eltér6 megoldas azokkal egyenértékii
vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-¢ a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kornyezo
beépités adottsagait, rendeltetésszeri haszndlatanak ¢és fejlesztésének
lehetdségeit,

C) tobb épitési litemben megvaldsuld 1) beépités esetén biztositott lesz-e minden
litemben az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek vald
megfelelés, a bovités megvaldsithatésaga, a beépités javasolt sorrendje
megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.

3) Az ¢épiilet tomegének, homlokzatinak és tetdzetének kialakitasdval kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a
helyi épitési szabalyzat szerint atalakulo épitett kornyezethez,



b) a kiilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elGirasainak, az arculati
kézikdonyvben megfogalmazott elvarasoknak,

C) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informacios
berendezések, feliiletek elhelyezésére €s kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetézet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetfelépitményei
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benytlo épitményrészek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos
tekintettel a meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(4) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a f6épitészi mindsités soran figyelembe kell venni.

IX. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

36. Altalanos szabalyok

48.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a
szerinti egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiilo
¢épitési tevékenységek,
b) sajat vallalkozast népszersité berendezés elhelyezésének,
c) ¢épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése elott.

(2 A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévl épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, amennyiben az 01j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé

b) a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (elsdsorban zaj-és
légszennyezési) szempontbol kedvezotlenebb helyzetet teremthet

) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

d) a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé

e) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1évé berendezéseket
vagy ndvényzetet, valamint ha

f)érinti a kapcsolodd kozteriilet kozati vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti

3) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles az épitésiligyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl €s ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. mellékletében
felsorolt épitési munkak koziil

a) ¢épitmény  atalakitasa, felujitasa,  helyredllitdsa,  korszerlsitése,
homlokzatanak megvaltoztatasa,

b) meglévd épitmény homlokzati nyilaszardjanak - athidalojat nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, illetve szinét tekintve a meglévotdl (eredetitdl)
eltérd - cseréje, valamint a homlokzat feliiletképzésének, szinének
megvaltoztatasa esetén,



d)

e)
f)

9)

h)

)

k)

uj, 6nallo (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) - 6,0 m-t meg
nem haladé magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,
meglévo épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet
épitése, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén,
ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani,
épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

nett6 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem
meghalado méreti kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésti
épiilet épitése, bovitése esetén,

nettd 100 m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kovetden sem meghaladd méretli, nem emberi tartdzkodasra szolgald
épitmény épitése, atalakitasa, felujitasa, bovitése esetén,

sajat vallalkozdst népszerlsitd berendezés, onalldé reklamtartd épitmény
épitése, meglévo bovitése vagy megvaltoztatasa esetén,

sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység
utan sem haladja meg a nett6 50 m? alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezése esetén, ha
annak a talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,
emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatdval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t, 1) legfeljebb 180 napig fennalld
rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara szolgald
épitmény, kiallitasi vagy elsOsegélyt nyujto épitmény,levegovel felfujt vagy
feszitett fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50
6 egyideji

tartozkoddsara alkalmas allvany jellegli épitmény

I) novénytermesztésre szolgald liveghaz vagy foliasator épitése, bdvitése,

m)

0)

P)

Q)

n
s)

B

meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése,
megvaltoztatasa,

a 6,0 m vagy annal kisebb magassagi, illetve a 60 m3 vagy annél kisebb
térfogatu Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem
veszélyes anyagot tartalmazd, nyomastartd edénynek nem mindsiild, fold
feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, meglévd
épitmény bdvitése esetén,

koztertileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathato tereplépcsd, kerti épitmény
épitése, meglévo atalakitasa, bovitése esetén,
vendéglato-ipari 1étesitményhez kapcsolodd kozteriiletrdl lathatd terasz
l1étesitése esetén,

napenergia-kollektor, szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és
pénzautomata, épitmény kozteriiletr6l lathato feliiletén vald elhelyezése
esetén,

épitménynek mindsiild szelektiv és haztartasi céli hulladékgyiijtd, tarolo,
arny€kolod kozteriiletrdl lathat6 teriileten torténd elhelyezése esetén,

utasvaro fiilke,

5,0 m-t nem haladja meg,

koztertileten filmforgatashoz kapcsolddo épitmény

épitése.



37. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

49.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
papiralapu bejelentésre indul. A bejelentéshez 1 példany papiralapti dokumentaciot
¢s a dokumentéciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.

(2) A dokumentaciotartalma: a teleptilésképi kovetelményeknek valdo megfelelést igazolod
épitészeti-miiszaki terv, miszaki leirds, tovabba rendeltetésvaltozas esetén igazolas a
telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valo
megfelelésrol.

50.§ (1) Polgarmester hatosagi hatarozatban feltétel meghatarozasaval vagy anélkiil tudomasul
veszi vagy megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatast.

(2) A 48. § (3) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdheté meg,
a) ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges,
b) ha a polgarmester a bejelentést tudomasul veszi
c) ha a polgarmester a tevékenység végzését a bejelentést kovetdé 15 napon
beliil nem biralja el.

(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast
népszerlsitd berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a
megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben el6irt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat vallalkozast
népszeriisitd berendezés, feliilet nem illeszkedik a telepiilésképbe,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezé
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt
dokumentécié nem igazolja, hogy az 0j rendeltetés a kornyezd ingatlanok,
valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatat
indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

38. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

51.§ (1) A 48.§(3) szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni
kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentécio

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt
eloirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhatd telepiilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c¢) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértéki
vagy kedvezObb beépitést, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd
beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak ¢és fejlesztésének
lehetdségeit,



€) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld uj beépités esetén
da) biztositott lesz-e minden ilitemben az elbirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek valdo megfelelés, a bovités megvalosithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
helyi épitési szabalyzat szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eclbirasainak, az arculati
kézikdonyvben megfogalmazott elvarasoknak,

C) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és  hasznalatanak
sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti €s egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitasa - kiilonosen hajlasszoge ¢s esetleges tetéfelépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

4) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfeleléen
veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
valamint novényzetét.

(5) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vétele hatarozattal torténik.
a) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a
foépitész késziti elo.
b) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a
bejelentett tevékenység eldirasoknak megfeleld végzését.

X. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés

39. Altalanos szabalyok

52.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban - nkormanyzati hatosagi dontéssel
- a helyi épitési szabalyzatban, illetve e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi
kovetelmények be nem tartasa esetén az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész feltjitasara, 4talakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

3) A polgarmester teleptilésképi kdtelezési eljarast folytat le:
a) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljaras soran meghozott
dontésben foglaltak megszegése,
b) a telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési dontést megel6zéen
megkezdett tevékenység,
c) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,



3)

(4)

()
(6)

(")

(8)

53.§ (1)

A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le tovabba:

a) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt allo
épitmény, éplilet, mitargy és ezek kornyezete miiszaki, esztétikai allapota
nem megfeleld6 vagy haszndlati modja nem felel meg a helyi épitési
szabalyzat, illetve e rendelet eldirasainak,

A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le a telepiiléskép védelme
érdekében, ha:

a) atermészetes terepviszonyok nem megengedett mértékii megvaltoztatasa, az
épitmény telepitése, terepre illesztése nem e rendelete eldirasai szerint
tortént/az épitmény kiilsé megjelenése (tomege, homlokzata, tetdzete,
szinezése...) a telepiilésképet lerontja, nem felel meg e rendelet eldirasainak
¢s a teleptilésképi arculati kézikonyvben ajanlottaknak,

b) az utcafronti épiilet elhanyagolt allapoti, homlokzati elemei hianyosak,
toredezettek, szinezése lekopott,

C) az ¢épitési Ovezetre elbirt zoldfelilleti kialakitas, parkolo-fasitas,
ndvényzettelepités nem valdsult meg, hidnyos, vagy az elpusztult novényzet
potlasa nem tortént meg.

d) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszerlisitd berendezés, falfestés,
muralia megsziintetése és eltdvolitasa érdekében, ha

da) azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e rendeletben
meghatarozott szabalyoknak,

db) kiilondsen, ha miiszaki allapota, megjelenése nem megfeleld,

dc) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,

dd) nem illeszkedik a telepiilésképbe, ¢és a jellemzd telepiilésképi
latvanyban idegen elemként jelenik meg,

de) elényteleniil valtoztatja meg az éplilet homlokzatat, tet6zetét, kirakatat,
portaljat,

df) harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltind modon jelenik meg a
teleptilésképben;

e) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznaljak

f) andvénybeiiltetés soran nem tartottak be e rendelet elirasait.

A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol, és kérelemre indul.

A polgarmester a teleptilésképi kotelezési eljarast a kozigazgatasi hatdsagi eljarasrol
és szolgaltatasrol szol6 2004. évi CXL. torvény szabalyai szerint folytatja le.

A telepiilésképi kotelezésr6l a polgarmester Onkormanyzati hatdsagi dontést hoz
teleptilésképi kotelezettségrdl szolo hatarozat formdjaban.

A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek
megsziintetése, atalakitdsa, az épitmény, épitményrész felujitasa, atalakitasa,
helyreéllitdsa vagy elbontasa, novényzettelepités vagy az elpusztult novényzet potlasa
rendelhetd el.

40. A telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa esetén
alkalmazhato birsag esetkorei és mértéke

A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa eldtt tajékoztatast és felhivast kiild a
tulajdonosnak.



(2) A bekezdésében meghatarozott esetekben, tovabba a telepiilésképi kotelezettségek
megszegése ¢s végre nem hajtasa esetén a kotelezett 10.000 forinttol 1.000.000

forintig terjedo birsaggal sujthato.

(3) A birsagot a polgarmester jogosult kiszabni.

XI. Fejezet Zaro rendelkezések

54.§ (1) Erendelet.......... napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kvetden
keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

Dr. Tarnoki Richard

Jano Levente
Polgarmester cimzetes f0jegyz6
Zaradék:
A rendelet Kihirdetve:
jegyzd



