Dirgicse Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
8/2023, (VIL. 3.) 6nkormanyzati rendelete

Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Dérgicse Kozség Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatérozott jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakiiasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban €s az épiteit kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL térvény 6. §
(1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesziési koncepciérdl, az
integrdlt telepiilés-fejlesziési stratégidrol és a telepillésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, — Veszprém Megyei
Korméanyhivatal Allami Féépitészi Troda, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,
Kozép-dundntali  Viziigyi Igazgatésag Balatoni Viziigyi Kirendeltség; Tejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésdg, Hatosagi Osztaly; Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foéosztaly; Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszak Engedélyezési Foosztaly, Utiigyi Osztaly;
Veszprém Megyei Korméanyhivatal Fpitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztdly; Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi Fosztaly
Erdészeti Osztaly; Veszprém Megyei Korméanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly:
Nemzeti Média- ¢s Hirkozlési Hatosag; Orszagos Atomenergia Hivatal; Veszprém Megyei Rendér-
fokapitanysdg —, az érintett teriileti, telepiilési dnkormanyzatok jovahagydsdval és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezdket rendeli el:

) L Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazisa

L.§

(1) Jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ) el§irasait az épitésre- €s teleptilésrendezésre vonatkozo,
valamint az egyéb altaldnos érvényil jogszabalyok el6irasaival egyiitt kell alkalmazni.

(2) AHESZ az 1. mellékletét képezé SZT-B jelli Belteriileti Szabalyozasi tervvel és a 2. mellékletet
képezd SZT-K jelit Kiilteriileti Szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.

(3) A HESZ ¢és az annak 1. mellékletét képezé szabalyozasi tervben eldirt helyi kozutakat és
kdzmiveket legkésébb az dltaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.

(4) A rendelet alkalmazasaban
a) kishaszondllat: tyuk, kacsa, pulyka, liba, gyéngytyik, galamb, nyul, prémes allat,
b) haszonidllat: juh, kecske, sertés.
¢) nagy haszonallat: 16, szarvasmarha, szamdr, szvér, bivaly.



d) csaladi szitkségletet meghalado allattartas: 2 db nagyhaszonallatot, 6 db haszonallatot és 100
db kishaszonallatot meghalado allattartds.

e) terepszint alatti beépités: a terepszint alatti épitmény bruttdé alapteriiletének és a telek
teriiletének aranya.

J) tobbszintes névényallomany: nagy vagy kézepes lombtémegli, tdjhonos faval, cserjével, és
talajszinten gyeppel vagy talajtakard névényzettel fedett, kdrnyezetvédelmi céllal kialakitott
zoldfeltilet.

g) tajba ill6 épiilet: a torténeti tdjszerkezet, a taji és tajképi értékek €s az egyedi tdjértékek
megorzeseével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetésével épiilt, a
teleptiléskép védelmérdl sz6ldé dnkorményzati rendeletben meghatarozott illeszkedési
feltételeknek és a vonatkozo tajvédelmi szabvanyoknak (MSZ 20370:2003 és MSZ 20376-
3:1999) megteleld épililet.

h) mezbgazdasagilag mivelt telek: az a telek, amelynek legalabb 80%-a sz616, gytimélesds, rét,
legeld, szantdé vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen Ugy is miivelt. Az
ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott, kivett miivelési 4gi telek nem mindsiil
mezOgazdasagilag miivelt teleknek.

i) szakralis épitmény: valldsgyakorlas céljabol 1étesitett, kozhasznalat céljara korlatozottan
atadott, legfeljebb harom oldalrdl zart, tartos emberi tartdzkodasra nem szolgalé épitmény (pl,
haranglab, képolna, kalvaria).

J) vadfold: legeld miivelési 4gban nyilvantartott, a vaddszatra jogosult &ltal miivelt
mezdgazdasagi teriilet, amelyen a termesztési ¢l a vadallomanynak szant névényhozam
eloallitasa.

2. Kizteriilet-alakitasra vonatkozo elbirdasok

2.8

A kozterilet-alakitasra vonatkozé szabalyokat a teleptiléskép védelmérdl sz016 tnkorményzati
rendelet hatarozza meg.

Il. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasira vonatkozo eléirdsok

3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.§

(1) Az épiteit kérnyezet értékeinek védelmére vonatkozo szabalyokat a telepiiléskép védelmérd]
$z016 dnkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat ovni kell, ezért tamfalat épiteni, és ezzel a terepviszonyokat
megvaltoztatni csak indokolt esetben, legfeljebb 1.5 m bevagas és 1,5 m feltoltés mértékben, az
épitmények elhelyezése érdekében, valamint vizelvezetési, geoldgiai vagy talajmechanikai okbdl
lehet.
(3) Rézsli csak ugy alakithato ki, hogy ali¢konyséaga a telken beliil biztosithatd legyen.

4. Régészeti lelohelyek

4. §

(1) Atelepllés régeszeti lelbhelyeit a Szabalyozast terv 4. melléklete tartalmazza.



(2) A regészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljdrni, a teriiletileg
illetékes muzeumot meg kell keresni.

III. Fejezet
A ti] €és a természeti kiirnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

5. T4aj- és természetvédelem

5.§

(1) A telepiilés kbzigazgatési teriiletén taldlhaté Natura 2000 teriiletet, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park védett természetvédelmi teriileteit, az ,,ex lege” védett forrasokat és barlangokat, az okoldgiai
halozat magteriilet-, pufferteriilet Svezetei altal érintett teriileteket és az egyedi tajértékeket (a
tovabbiakban: természetvédelmi érintettségii teriiletek) — mas Jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi
elemként — a szabdlyozasi tervek jelolik, tételes felsorolasukat az 5. melléklet tartalmazza.

(2) Orszagos jelentGségli védett természeti teriileteken épitmények és berendezések ethelyezése,
illetve természetkozeli teriileten a fajosszetétel megvaltoztatasa csak az orszdgos védettségit
teriiletre vonatkozé elbirdsok, valamint a védett teriilet kezelési és fenntartdsi terve alapjan
végezhetd.

(3) Természetvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozd hatalyos jogszabalyok elbirasait
érvényesiteni kell, tovabba:

a) teriiletet felhaszndlni csak gy szabad, hogy a teriilethasznélat az életkizisségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket
ne veszélyeztesse,

b} a teriiletfelhaszndlds sordn biztositani kell a védett novények és allatok élshelyeit, az
¢l6helyek kapesolatat, az skolégiai kapesolatok megmaradasat,

c) a kozlekedési-, energetikai ¢és elektronikus hirkézlési infrastruktira-halozatok elemeinek
nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes él6helyek fennmaradasat biztosité maodon, az
azok kozotti okologiai kapesolatok milkgdését nem akadilyozé miiszaki megoldésok
alkalmazasaval jelolheték ki és helyezhetk el,

d) védelmi €s kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitas kizardlag éshonos fafajokkal torténhet,
energetikai célu ndvénytelepités nem torténhet,

¢} a fterilleten koOrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathaté, 1j vegyszertarold é&s
hulladékkezelé létesitmény — a komposztalot és zoldhulladék lerakét kivéve — nem
létesithetd.

(4) Természetvédelmi érintettségii teriileteken a hatdségi engedély koteles kornyezethasznalatok,
tajba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fenntartasa:

a) természeti dllapothoz kozelités,

b} kutatas, megfigyelés,

¢) természetvédelmi célzati kezelés, beavatkozas,

d) vizgazdalkodas,

e) természetvédelmi oktatds, ismeretterjesztés,

) agro-6ko gazdalkodas,

g) erd6gazdalkodas
céljabol torténhet.



(5) A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén az 0j zoldfeliletek fas szard novényallomanyanak
létesitésénél a telepitéshez csak a taj jellegéhez és Skologiai adottsdgaihoz alkalmazkodé — nem
mérgezd, allergiat és betegséget nem okozd — névények hasznalhaték.

(6) Belteriileten a medencék legaldbb ideiglenesen takart (merevitett-, redénylamellés takaras, fedés
sth.) kivitelben épithetok.

(7) Amennyiben egy telket az 5. §. (1) bekezdésekben foglalt természetvédelmi érintettségii és a 6.
§. (1) bekezdésben foglalt téjképvédelmi érintettségli (jelen bekezdés alkalmazdsdban a
tovabbiakban egyiittesen: érintettség) tertiletek koziil:

a) egymadssal atfedve tobb érintettség is fedi, akkor minden egyes természetvédelmi érintettségre
vonatkozé magasabb rendii jogszabaly el6irdsait érvényesiteni kell — azonos tartalom esetén
altalanos szabalyként a szigoribb elbirast kell alkalmazni;

b) egy érintettség csak a telek egy részét érinti, akkor a természetvédelmi érintettségre
vonatkozé magasabb rendll jogszabaly el6irdsait csak az érintett telekre esd részén kell
alkalmazni, a nem ¢érintett telekrészeken a részletes Gvezeti szabdlyokban meghatarozott
begpitési paraméterek alkalmazhatok és teljes egészében érvényesithetdk.

¢) egy érintettség hatara mar meglévé épiiletet metsz, abban az esetben az ¢piilet tomegében a
térképi kontiron beli] az épitési Ovezetben, illetve Gvezetben megadott legnagyobb
épliletmagassagig bévithetd, illetve az éplilet érintettség hatardn kiviil es6 része felé vizszintes
irényba (terepszint alatti beépitéssel is) bévithets.

6. Tajkeép- és latvanyvédelem

6. §
(I) A telepiilés kozigazgatési teriiletén taldlhaté tajképvédelmi teriilet és tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend$ teriilet Ovezete altal érintett terlileteket (a tovabbiakban: tdjképvédelmi
érintettségll teriiletek) — mas jogszabaly &ltal elrendelt szabalyozasi elemként — a szabalyozasi
tervek jelolik.

(2) Taképvédelmi érintettségli teriileteken a vonatkozo hatdlyos jogszabdlyok eldirasait
érvényesitent kell, tovdbbé a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén:

a) 1j éptilet, épitmény elhelyezése tajba illben (lasd: fogalommagyardzat) térténhet,

b} a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira halozatokat, tovabba az
er0miiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani,

¢) a tdjhaszndlat sordn biztositani kell a taji jellegretességek, a tdjra jellemzd természeti
rendszerek és egyedi tajértékek megdvasat,

d) a mUvelési 4g megvaltoztatdsa, termdfSld mas céld hasznositdsa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- €s tdjszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter er§sitése,
valamint kdzmU &s kdzit épitése érdekében engedélyezhetd,

e¢) kialakult geomorfolégiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatdsaga
megodrzenddk,

S} 1j tizemanyagtoltd allomas €s hulladékkezeld létesitmény — a komposztdlo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd, csarnok, valamint lakéautd, lakokocsi, lakdbusz,
lakékonténer, lakd funkeidji sator €s jurta nem helyezhetd el,

g) megujuld energidt hasznosité berendezés — ahol a részletes Gvezeti eléirdsok mdsképp nem
rendelkeznek — csak a tajképet, kéryezetet nem zavard modon helyezhetd el.



(3) Taképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezete altal érintett teriileten
meghjulé  energidt hasznositd berendezés csak haztartdsi méretben helyezhetd el épiiletre
felszerelten,

(4) T4)- és teleptiléskép-védelmi okokbbl

a) a szabalyozdsi tervlapon jelslt beiiltetési kotelezettséget még beépitetlen 1ngatlanok esetén a
leendd épiilet hasznalatbavételéig, mig kialakult beépités esetén az ingatlanra kiadott 1j
épitmény, illetve bovités hasznalatbavételi engedélyéig kell teljesitent.

b) utsorfasitast kell végezni a belteriileti és kiilteriileti utak mentén. Nem 1étesithetd kozmi- és
energia, tdv- és hirkozlést vezeték a meglévd és a javasolt fasorok nyomvonaldban.

¢) a vizfolydsok és utak mentén a szabalyozési terven jelslt erdésivok megtartandok, illetve
telepitend6k; a vizfolydsok természetes partszakaszait, kiséré nivényzetét — a parti sav
biztositasanak figyelembevételével — meg kell Srizni.

1V. Fejezet
Kirnyezetvédelmi eldirasok

7. Kiérnyezetvédelem

7.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi terliletén az egyes terilletek hasznalata Ggy folytathatd, hogy a
haszndlat

a) alegkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézi el

b) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

¢) akornyezetszennyezés megel6zését eredményezi,

d) kizarja a kérnyezetkarositast,

¢) kovetkeziében a meglévé kornyczeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy

legalabb csékken.

(2) Uj épitmény épitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a tele
veddtiavolsdga nem kerdilt meghatarozdsra - a telek hatarvonalan kell teljesiilnitik.

(3) Allattarté épitmények ethelyezésével kapcsolatos kdvetelmények:
a) nagy- és kozepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot 15 m,
b} kishaszonallat tartas esetében 5 m
védbtavolsagnal tdvolabb kell elhelyezni a laké- és tiditlé rendeltetésti épiiletektdl.

(4) Allattartasra szolgalo épitmény és tragyatarold nem épfthetd élelmiszertarold, -feldolgozd és -
forgalmazé épitményektdl, tovabba nevelési és egészségligyi intézményektdl szamitott 50 méteren
beliil.

8. A terméfold védelme

8. §

(1) A teleptilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést,
valamint melynek hatésara a talajer6zio veszélye nem névekszik.

(2) A kivitelezés é€s az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatisok az érintett
termofold mintségében ne okozzanak kért.



(3) Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése, illetve teriilet-elékészités soran a felsd humuszos
termoréteg védelmérdl, dsszegyiijtésérdl ¢s Ojrahasznositasarol gondoskodni kell.

(4) A telepiilés teritletén kornyezetkarositd anyag feltdltésre nem hasznalhato.

(5) Epités-el6keszitési munkak, tereprendezés sordn mindségtanisitvany nélkiili téltbanyag nem
¢pithetd be.

(6) Rézsii csak ugy alakithato ki, hogy dllékonysaga a telken belill biztosithaté legyen.

(7) A termétala) védelme érdekében az épitmények termo6féldon (kil- és belteriileten) térténd
épitése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezd terilleten a talajvédé
gazdilkodas feltételeit ne rontsa.

(8) A termdfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely Gkoldgiai
adottsdgaihoz igazodd, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozdsok Osszehangoldsan
alapulé talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

9. Alevegd védelme

9. §

(1) A telepiilés teriletén tilos a levegd olyan mértéki terhelése, amely a vonatkozo jogszabalyokban
foglalt hatarértéket meghaladja és igy 1égszennyezést okoz.

(2) A Iégszennyezést okozo, helyhez kotétten miikods, €s 1 épitményeknél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(3) Meglévb épitményben folyé tevékenység korlatozhatd vagy betilthato, amennyiben az illetékes
hat6sdg az onnan szarmazo légszennyezést vagy biizt a lakossag szamaéra zavardnak mindsiti,

10. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés

10. §
(1} A kommunélis és folyékony hulladék gyijtését, szallitasat, artalmatlanitdsat a vonatkozo
Onkormanyzati rendeletben eldirtak szerint kell végezni.

(2) A veszélyes hulladékok gylijtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat, hasznositasit a
vonatkozo orszagos jogszabalyokban eldirtaknak megfeleléen kell végezni.

(3) A teleptilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak akkor folytathato,
ha az lzemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék koérnyezetszennyezést kizaré ideiglenes
tarolasarol €s elszallitdséarol.

(4) Hulladék artalmatlanitasat végzd telephely, hulladékkezeld Iétesitmény, talajvizet szennyezd
technoldgiajn allattartd telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem épithetd.

(5) A haztartdsi gyljtéedények kozteriileten nem tarolhatdk, elhelyezésiiket telken vagy épiileten
beldil kell biztositani.



11. Felszint és felszin alatti vizek védelme

11. §
(1) A teleptilés felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi besorolasu teriileten fekszik. A teriileten talajszennyezést okozd épitmény, technologiai
berendezés nem helyezhetd el és tevékenység nem végezheto.

(2) Mélyebb fekvésil teriileten épiteni csak a vizrendezést kdvetden, a terillet vizmentességének
megoldasat kovetden lehet.

(3) A magas talajvizallasu telepiilésrészeken a viz dramlds 0tjat nem szabad elzérni, a talaj-, és
rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.

(4) Az dsszegylijtott csapadékvizek élévizfolyasba vagy befogadoba abban az esetben vezethetok,
ha mindségiik a vonatkozo elbirasoknak megfelel.

(5) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete az orszdgos vizmindségvédelmi teriilet fvezetén fekszik,
igy a telepiilés teriiletén:
a) banyaszati tevékenységet a banydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabédlyok
szerint lehet folytatni
b) korlatozott vegyszer- €s miltragya-hasznalati, kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasigi
termelés folytathato,
¢) ) vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet €s atrako allomast
kivéve — nem létesithetd
d) szennyvizelvezetést €s kezelést e rendelet 15. §-ban leirtak szerint kell biztositani.

(6) A Balaton vizgy(jtd terillete, s igy a kozség teljes kozigazgatasi teriilete nitrdtérzékeny
teriiletnek mindsil. A nitratérzékeny teriileten mezbdgazdasagi tevékenységet folytatoknak be kell
tartani a vonatkozo jogszabaly szerinti ,,jé mezdgazdasagi gyakorlat™ el6irdsait.

{7) A telepiilés szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek vizgy(jto teriiletén fekszik,
A telepiilési szennyvizek elvezetésével és tisztitasaval kapcsolatos kiilon jogszabdlyszerinti
kévetelményeket és hatarértékeket be kell tartani.

(8) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb céli hasznositiasa, a medret érintd barmilyen korrekcido csak
vizjogi engedély alapjan valdsithato meg.

(9) Uj vizfeliiletet (pl. tavat) létesiteni csak vizjogi létesitést engedély alapjan lehet és csak akkor,
ha a sziikséges vizutanpotlas allanddan biztosithato.

(10) A vizfolyasok jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatdsaga
érdekében:
a) az allami kezelést vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tirozok) mentén legalabb 6-6 m-es,
b) onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésli patakok, vizfolydsok, drkok, csatorndk mentén
legalabb 3-3 m-es,
szelesseégl parti kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartast akadalyozé létesitmény és
névényzet nem lehet



(11) A teleplilés teriletén fut6 id8szakos vizfolyasok épitési korlatozassal érintett védétavolsagok
lehatarolasat a szabalyozési terv tartalmazza. Az érintett teriileteken az alabbi rendelkezések az
érvényesek:
a) az id6szakos vizfolydsok, levezetd arkok kiilteriileti szakaszain a partvonaltél szamitott 15
meéteres savban,
b) belteriileti szakaszain a partvonalté]l szdmitott 6 méteres sdvban épitmények elhelyezése (a
vizgazdalkodassal osszefiiggd, vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével) tilos,
¢} a véddtavolsigon beliil esd meglévo, jogszerlien épitett éplileteken csak az dllagmegdvast
szolgalo épitési munkdk végezhetdk, azok helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu,
épitménymagassagu €s tomegil éptilet épitheto.

(12) A felszimi vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok komyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovdbba a talaj- és a
talajvizek allapotét, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilsndsen
@) csaladi sziikségletet meghalado allattartdst szolgalé épiilet - a lovas turizmus céljait és az
0shonos haziallatok bemutatésat szolgalod épiilet kivételével - a vizfolyasok és egyéb felszini
vizek legaldbb 200 m-es kirzetén beliil nem helyezhetd el,
b) névényvedelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a névényvéddszer veszélyességétol
figgben 5-200 m-en beliil nem folytathato.

(13) A felszini vizek 6ntisztulasanak elGsegitése miatt a vizparti sdvban a természetkozeli ligetes fas
tarsuldsok, természetkozeli Skoszisztémak védelmét biztositani kell.

(14) Mezdgazdasagi Gvezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet haszndlata kizarolag vizjogi
engedély alapjan térténhet.

12. Zaj elleni védelem

12. §
(1) Zajt, rezgest e€l6idéz0 meglévo, vagy 1) tizemi épitményt, berendezést, technologiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott killsd zajforrdst csak olyan médon szabad engedélyezni, 1étesiteni és
tizemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés az épitményre az orszagos eldirisok
szerint megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) A zajt kelt6 €s a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartisra keriiljenek. A zajterhelési hatarérték
kdvetelményeknek minden jogszerl hasznélati, tizemelést koriilmény mellett teljesitlniiik kell.

V. Fejezet )
KOZMUVEK ELOIRASAL

13. Altalanos eldirasok

13. §
(1) Epitési telken teljes kzmiivesitettséget kell biztositani.

(2) A koziizemi kozmihalozatokat ¢s kozmtilétesitményeket kézteriileten, vagy kdzmii-lizemeltetd
telkén beliil kell elhelyezni. Ettél eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
Maganteriileten vezetett kdzmiivezetékek kozmiikezelok altali megkozelitését a tulajdonosnak
biztositani kell.



(3) Uj 1t épitésénél, meglévé ut rekonstrukcidjanal a tervezett kozmivek egyidejii kiépitésérdl, a
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gondoskodni kell.
(4) Epitési telek és telek kozmiiellatasa csak 6nallé kozmitbekotésekkel valdsithato meg.

(5) Hasznalaton kiviil helyezett kitba szenny-, és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékot
betdltent tilos.

(6) Kdzmiivezetékek telepitésénél a gazdasdgos teriilet felhasznaldsra figyelmet kell forditani, az
elrendez€s tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni, az ut legalabb egyoldalj
fasitasi lehet6ségét biztositani kell. A csak tdvlatban varhatd kézmil szaméra is a legkedvezdbb

nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(7) Meglévs kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmi miitargyait el
kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes faallomanyt.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

14. Vizellatas

14. §
(1) Koziizemi halozatra torténé csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha egyidejiileg
biztositott a haztartdsban keletkezé szennyvizek elvezetése, vagy elhelyezése és kezelése.

(2) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi vizhalozat, j 1étesitmény esetén az arra vald
csatlakozas kotelezo.

(3) Meglévo éptileteknél - amelyek nem rendelkeznek vezetékes vizzel, egy éven belill a vizvezeték
halozatot be kell kétni.

(4) Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

(5) A sziikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejiileg kell biztositani.

(6) A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas és a megfelelé viznyomads biztositasa érdekében,
amennyiben lehetséges, kirvezetékként kell kiépiteni.

15. Szenny- és csapadékviz elvezetés

15. §
(1) A szennyvizcsatorna kiépitéséig duplafalt, vizzar6 szigetelést, zart szennyviztarold, vagy
cgyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhatd. A szennyvizesatorna kiépitése utan arra ra kell
csatlakozni, a szennyviz kézmiipétld hasznalatat fel kell szamolni.

(2) Szennyvizelvezeté-rendszerbe csak kommunalis jellegii szennyviz vezetheté. Amennyiben ettél
eltérd a szennyviz minésége — pl. ipari technoldgiai szennyviz -, gy azt az ingatlanon belal el6 kell

kezelni €s csak az elokezelést kovetden vezethetd a szennyvizesatorndba.

(3) Csapadékviz a szennyvizesatorna halozatba nem vezethetd.



(4) Haztaji allattartas esetén keletkezd tragyalé gyljtésére megfeleléen méretezett, zart medencét
kell 1étesiteni.

{5) A telepiilés terilletén a tisztitatlan &s tisztitott szennyviz szikkasztisa még atmenetileg is tilos,
kivételt képez ez aldl az egyedi szennyviztisztité kisberendezésbdl kivezetésre keriild tisztitott
SZennyviz.

(6) A teleplilésen keletkezd csapadékvizet nyilt arokhalozatban, vagy csapadékviz
csatornahéalozatban kell elvezetni.

(7) A fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését nyilt csapadékviz-elvezetd arok és folydka

kombinéacidjaval kell megoldani.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer széllitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghaladé telekteriiletii) beruhdzas esetén. Epitési munka
csak akkor végezhetd, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsidggal tovabb vezethetd a
befogaddig.

(9) Amennyiben a telken keletkezd csapadékviz teljes mennyisége nem vezethetd a befogaddba,
ugy gondoskodni kell a t&bblet csapadékviz mennyiségének visszatartasardl.

(10) Uj épités esetén az ingatlanon keletkez0 csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kézteriiletre
kivezetm tilos.

(11) A burkolt feliiletekrol GsszegyUjtott szénhidrogénekkel szennyezddhetd csapadékvizek csak
megfelelden méretezett olaj — iszapfogdkon valo elékezelést kovetden, a tetéfeliiletrdl Ssszegylijtott
csapadékvizek eldkezelés nélkiil vezethettk a csapadékviz elvezetd rendszerbe.

(12) A csapadékviz él6 vizfolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd mitargyat kell elhelyezni.

(13) 20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, ugy,
hogy a felilletén 0Osszegyljthetd legyen a csapadékviz és az ne folyhasson kézvetleniil a
zbldfeltiletre. Az igy Osszegylld csapadékviz csak hordalék- és olajfogo miitargyon keresztiil
vezethet6 a befogadoba.

16. Energiaellatas és elektronikus hirkoézlés

16. §
(1) Beépitésre szant teriileten szabadvezetékes halozat esetén az utca fasitisi és utcabitorozasi
lehetéségének a biztositdsara a villamos energia elosztd, a kézvilagitasi és elektronikus hirkézlési
szabadvezetékeket kozds, egyoldali oszlopsorra kell fesziteni, amelyre egyben a kdzvilagitast
szolgalo lampatejek is elhelyezhetoek.

(2) A fold feletti elhelyezésii villamosenergia-ellatassal rendelkezd teriileten az egyes ingatlanok 4j
bekdtését f6ldkabeles csatlakozassal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfesziiltség{i szabadvezetékes
elosztohaldzat 161d ala torténd athelyezését a meglevd bekotések ne akadadlyozzak.

(3) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévo kozvilagitasi hdlozat rekonstrukeidja soran csak
olyan energiatakarékos fényforrdssal szerelt lampatestek alkalmazhatok, amelyek nem okoznak
fényszennyezést.



(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatdst, vakitast, vagy art¢ fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(5) Beépitésre szant teriileten, a burkolt utakkal rendelkezé teriileten vagy utak szilard burkolatanak
kiépitésekor 11j vezetékes hirkszlési halozat létesitése vagy meglevé rekonstrukeidja az oszlop és az
¢éplilet kozott esak {61d alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel torténhet.

. VI Fejezet o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

17. Teriiletfelhasznalasi egységek

17. §
(1) A telepiilés kozigazgatasi tertilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.

(2) A beépitésre szant teriletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekbe és épitési Gvezetekbe tartoznak:

a) Lakotertlet: falusias lakoteriilet, jele: L1, L2, L3, L4, Lf5

b} Vegyes teriilet: teleptiléskozpont, jele: Vi, Vi2, Vi3, Vi4, ViS5

¢) Gazdasagi teriiletek (kereskedelmi, szolgaltaté teriilet) jele: Gkszl, Gksz2

d) Kiilonleges teriilet (mezdgazdasagi lizemi teriilet) jele: K-Mii

(3) A telepiilés terilletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési haszndlatuk 4ltaldnos jellege,

valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhaszndldsi egységekbe és

Ovezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriilet: Kozuti kozlekedési teriilet: KOu
b) Zoldteriilet:
ba)  kozkert, jele: Zkkl, Zkk2
bb)  kozpark, jele: Zkp
¢} Erdbteriilet
ca)  védelmi erdd, jele: Ev
ch) gazdasagi erdo, jele: Eg
d) Mezdgazdasagi teriilet
da)  altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele: Ma, M0, Mt
db)  kataszteri érintettségli altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele: Me, Mel
dc) kertes mezdgazdasagi teriilet, jele: Mk, Mk-0
dd)  kataszteri érintettségli kertes mezOgazdasagi teriilet, jele: Mk-¢, Mk-k
de) belteriileti kertes mezégazdasagi tertilet, jele: Mk-b
¢} Vizgazdélkodasi tertilet,
ea) vizfolyas, jele: V
eb) vizbazis, jele: Vb
5 Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet

Ja) temetd, jele: Kb-T
Jbiromkert, jele: Kh-Rk
fc) mezbgazdasagi tizemi teriilet Kb-Mii
fd) fejlesztési teriilet Kb-Ft
fe) lovas turisztikai tertilet Kb-Lov



18. Altalanos évezeti eldirasok

18. §
(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek meglévd vagy tervezett rendeltetése és beépitési
jellemzdi alapjan épitési Svezetekre és Gvezetekre tagozodik.

(2) Az épitési Ovezetekre ¢s Ovezetekre vonatkozd részletes dvezeti elbirasokat jelen altalanos
6vezeti eloirasokkal egytitt kell alkalmazni.

(3) A teljes egeszében épitési helyen kiviil esd6 meglévd épiilet abban az esetben bdvithetd, ha a
bévitmény teljes alapteriilete az épitési helyre esik, ha egyébként megfelel az vezeti eldirdsoknak.

(4) Olyan éptilet, épiiletrész, amelynek csak egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az épitési
helyen beliil bovithetd, ha egyébként megfelel az 6vezeti elbirdsoknak.

(5) A ,telek be nem épithetd része”-ként jelolt teriileteken épiiletet, mitargyat elhelyezni tilos, a
teriilet jellegét, ndvényallomanyat meg kell érizni.

V1L Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai

19. A beépitésre szant teriiletek Altaldnos eldirdsai

19. §
(1) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetekre tagozodnak, ezek beépitésének feltételeit az egyes
épitési Ovezetek eldirdsal tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelelden rendeltetésszertien kell
hasznalni.

(2) Az egyes dpitési Ovezetekben az adott Svezetre meghatirozott rendeltetésii épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki,

(3) A telekalakitds szabalyai:
a) Az (jonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az $vezeti eldirdsok tartalmazzak.
b) Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete a szabalyozasi tervnek megfelelé telekfelosztast
kovetden kisebb lehet az dvezetre eldirt legkisebb telekméretmél.
¢) Nyeles (nytlvéanyos) telek nem alakithatd ki.

{4) A telkek beépitési modja
a} oldalhataron &ll6 (O)
b) szabadon allé (SZ)

(5) Az ¢pitési telek szélessége legalabb 14 méter kell legyen. Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén
az ¢épiiletet az oldalhatdrtd] legalabb 1 m tavolsagra kell elhelyezni

(6) Terepszint alatti beépités legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett terepszint feletti beépités
meértékeig alakithatod ki, amennyiben az adott épitési 6vezet masként nem rendelkezik.

(7) A szabalyozast terven zdldtertiletként nem szabalyozott kizteriileti zoldfeliiletekre a kozkertekre
vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.



(8) A beépitésre szant Ovezetekben - amennyiben az egyes Ovezetl elirdsok mdsképp nem
rendelkeznek - a még be nem épiilt teleptlésrészeken az elékert minimalis mértéke 5,0 m, de a
lakdépiilet utcai homlokzata az utcai telekhatartél nem lehet 7,0 m-nél tavolabb.

20. ¥alusias lakéteriilet (Lf)

20. §
(1) A lakodvezet elsGsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, azonban az Gvezet épitési telkein az
orszagos telepilésrendezési kovetelményekrdl szolo6 jogszabalyok elbirdsaival osszhangban, a
HESZ-nek az adott lakédvezetre vonatkozd elbirasai alapjan mas funkciéji épitmény is
elhelyezhetd.

(2) Lakéterileten nem helyezhetd el:
a) lizemanyagtolté dllomas,
b) parkoldhaz.

(3) A kozmivesitettség mértéke: teljes.

(4) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén az Gjonnan kialakitott telek szélessége legalabb 14m.

(5) A lakodvezetekben egy épitési telken legfeljebb két épiilettdmeg helyezhetd el a részletes
ovezeti szabalyokban eldirt beépités mértékéig,

(6) A IakoOvezetekben egy épitési telken legfeljebb két lakérendeltetésii egység 1étesithetd.

(7) A lakodvezetekben az épitési telken mar meglévd két, vagy annal t6bb épiilettdmeg felgjithato,
korszerlsithetd ¢s bvithetd a részletes Gvezeti szabalyokban eldirt beépités mértékéig, de uj épiilet
mar nem épithetd.

(8) Egy épiilet alapteriilete legfeljebb brutté 250 m* lehet.

(9) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elsédleges funkcidjn épiiletet az oldalhatartol 1,0-2,0
méter tavolsagban kell elhelyezni.

(10) Az épitesi Gvezetben a max. beépithetdség és a legnagyobb beépitési siirliség meghatarozasanal
a telkek 1000 m * folétt teriileteinek csak 50%-a szdmithat be.

(11) A keritések magassdga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(12) Amennyiben az Ovezeti vagy épitési Ovezeti el6irds masként nem rendelkezik, az épiiletek
elhelyezése a homlokvonalrdl nézve jobb- és baloldali szomszédos épiiletek homlokvonaltél vald
tavolsaganak mértéke koze eshet.

(13) A teleplileskep védelmérdl szO0lé Onkormanyzati rendeletben meghatirozott |, t6rténeti
telepiilésrész/ofalu” tertileteken az elsédleges funkeiGju épiilet és az utcai telekhatér tdvolsaga a 2-2
szomszédos éplilet kialakult elékertt méreteinek intervallumaba essen. Ennek hianyaban az eldkert
2.0 méter.



21. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

21. §
(1) A teleplléskdzponti vegyes teriileteket a Szabalyozdsi Terv tartalmazza. Az Gvezetekre
vonatkozo elbirasokat — beépitési moéd, maximalis épililetmagassag, maximalis beépitettség,
minimalis telekteriilet — a 3. melléklet tartalmazza.

(2) A telepiiléskézponti vegyes teriilet Ovezeteiben egy épitési telken legfeljebb két épiilettdmeg
helyezhetd el a részletes Gvezeti szabalyokban eldirt beépités mértékéig.

(3} A Vt5 6vezetben az elhelyezheté épiiletek legalabb egyikének nem kizardlag lakd rendeltetéssel
kell rendelkezne.

22. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)

22. 8§
A kereskedelmi, szolgaltato teriileteket a Szabalyozasi Terv tartalmazza. Az dvezetekre vonatkozo
eldirasokat — beépitési mod, maximalis épiiletmagassag, maximalis beépitettség, minimalis
telekteriilet - a 3. melléklet tartalmazza.

23. Kiilonleges teriiletek

23. 8§
(1) A kiildnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tdbbi tertiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriilettol.

(2) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriilet a mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-Mit) teriilete.

(3) Az Ovezetre vonatkozo elbirasokat — beépitési mod, maximalis épiiletmagassdg, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi tervek és a 3. melléklet tartalmazzak.

VIIL Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai

24. Zaoldteriilet — kozkert, kézpark

24. §
(1) A =zoldteritlet (kozpark, kozkert) &llandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megorzésél, javitasat, Okoldégiai rendszerének védelmét, kedvezd esztétikai
megjelenését, valamint pthenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) A zoldtertlet telkeit legalabb 85%-ban ntvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A
ndvényzettel fedett teriilet legaldbb egyotodét haromszintli névényzettel (gyep-, cserje-,

lombkorona szint) kell kialakitani.

(3) A zéldtertiletekre vonatkozé eléirasokat — beépitési mod, maximalis épiiletmagassag, maximalis
beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabdlyozisi tervek és a 3. melléklet tartalmazzak.

(4) A zoldtertiletek rendeltetésszer(, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani kell.



235, Erddéteriilet
25. §
(1) A kozigazgatdsi teriileten talalhatd erdGvel boritott, vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre
Javasolt telkek teriilete a szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) védelmi erdbtertilet (Ev),
b) gazdasigi erdéterilet (Eg).

(2) Erdotelepités és erdofelhjitas sordn valamennyi erdéteriileten a termohelyl adottsdgoknak
megfeleld honos, a kérmyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fafajok telepitenddk, illetve a
természet- ¢s kdmyezetkiméld gazdalkodasi moédszerek alkalmazandok. Erdéteriileten kizarolag az
erdémiiveléssel Osszefiiggd, az erddtelepités jovGbeli lehetéségét megdrzd teriilethasznalat
folytathato.

(3) Kerités csak erd6gazdalkodasi, vadgazdalkodasi és természetvédelmi céllal létesitheto.

(4) Erdoteriileten — a magasfesziltségli halozat kivételével — fold feletti villamosenergia- ¢és
elektronikus hirkézlési nyomvonalas héalézat kiépitése tGgy lehetséges, hogy az nem jarhat
fakivagassal, a fik gytkerének jelentds sériilésével. Az épités modja az illetékes hatésig egyedi
elbiralasa alapjan keriilhet meghatérozasra.

26. Erdéteriilet — védelmi erddk dvezete (Ev)

26. §
(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhato erddvel boritott, vagy a szabalyozasi terv szerint erddsitésre
A védelmi erdé teriiletek a Szabalyozasi terven , Ev” jellel jeldlt teriiletek, melyek elsédlegesen a
természeti kirnyezet ¢s kiilonbszé kimyezeti elemek, valamint a telepiilés, és egyéb épitmények
védelmére szolgalnak. Teriiletiikon a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes, illetve a
természetkozeli 6koszisztémak megdvasa biztositandd.

(2) Az Ev jelt 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(i, az erd6 tébb céli
rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erddgazdalkodas folytathaté. Uj novényallomany
telepitésénél csak &shonos fajok hasznalhaték, a telepités sordn elegyes erdét kell kialakitani. Az
dvezetben vadgazdalkodas esetén a telek legfeljebb 5%-an széntd miivelés alakithaté ki, melynek
vadfoldként kell funkcionalnia.

(3) Epiiletet elhelyezni nem lehet, a terepszint alatti épités sem megengedett.
(4) Nem helyezhet6 el megtijulo energiaforras miitirgya, sem melléképitménye.
(5) Mesterséges feliilet nem alakithato ki, banya nem nyithato.

(6) Az ¢épitmeények, Iétesitmények elhelyezése soran az erdd- és természetvédelmi targyi, magasabb
szintl jogszabélyok szerint kell eljarni.

(7) A mar meglévé épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megelézé jogszerli hasznélatuk szerint, a
telepiiléskép  védelmérél  sz6lo  onkorményzati  rendelettel  dsszhangban  felujithatok,
korszerisitheték, de nem bovithetdk.



27. Erdoteriilet — gazdasigi erdik dvezete (Eg)

27.§
(1) A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek a szabalyozasi terven ,,Eg” jellel jelolt teriiletek, ahol a
teriilethasznalat elsédleges célja a fakitermelés, valamint egyéb erdei termékek elddllitdsa,
hasznositasa.

(2) Az Eg jell Ovezetben szakszerli, természetkiméld, az allandé boritottsagot biztositd
erd6gazdalkodast kell folytatni.

(3) Az Eg jeli dvezetben a rendeltetésnek megfeleld erdd- és vadgazdalkoddsi céla épitmények,
valamint erdégazdasagi épiiletek helyezhetok el.

(4) A 100.000 m*-nél kisebb teriiletii telken meglévé épitményen allagmegévas, atalakitds, felujitas
¢s korszerlisités végezhets. Az épitmény nem bovitheto.

28. Mezigazdasagi teriilet

28. §
(1) A mezbgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termdétalaj, a terméfold védelme,
a termelési adottsagok hasznositasa érdekében a szabdlyozasi terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:
a) altalanos mezb6gazdasagi teriilet (M4, MO, Mt, Mc, Mcl),
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-)

(2) Mezbgazdasagi teriileten lakoépiilet 6nalldan nem épithetd.

(3) A mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben nem helyezheté el:
a} lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, mobil lakohaz, lakéautd és lakdbusz, egyéb
mobilhdz, sator és jurta jellegli épitmény
b) medence, nyilt tliziviz trozo, kerti to.

(4) Mezbgazdasagi teriileteken csak a terepfelszint, a természetes vizhaztartist, valamint az
Gkologial adottsagokat meg6rzé, termeészeti és taji adottsagokra tekintettel 1év8, kdrnyezetkiméld
gazdalkodéas folytathato.

(5) Mezbgazdasagi teriileten épitményt épiteni, illetve bdviteni:
a) a hagyomaényos tdjhasznalathoz igazod6 médon,
bj csak a mezégazdasagilag miivelt telken (Isd. fogalommagyardzat),
c) az Ovezeti szabalyokban részletezett épitési moddal és épitési feltételekkel,

(6) A részletes Ovezeti elbirdsokban megfogalmazott feltételeket nem teljesitd, mar meglévd
beepitések e rendelet hatalyba 1épését megel6z6 hasznalatuk szerint, a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 Onkormanyzati rendelettel ¢és a terlilet rendelietésével Osszhangban felgjithatdk,
korszertisithetok, de az alapteriiletiik és a szintszamuk nem novelhetd.



29. Altalanos mezbgazdasagi teriilet dvezetei (Ma, M0, Mt, Mc, Mcl)

29, §

(1) Az altalanos mezbgazdasagi terilletek az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol az
alabbi Gvezetekre tagoldédnak a Szabalyozasi terven:

a)

Ma: borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontb6l nem védett, az Altalanos
mezdgazdasagi terlilet Gvezetével érintett mezdgazdasagi teriilet

b) MO: borvidéken kiviili, 6kologiai haldzat magteriilet dvezetében és orszdgos jelentdségit

védett természeti teriileten taldlhatd, tovabba altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetével
érintett, de természetkozeli élGhelyekkel boritott, kordbban erddként szabélyozott
mezégazdasagl teriiletek, amelyek elstsorban természetvédelmi célokat, masodsorban
természetkiméld gyepgazdalkodast és gyiimolestermesztést szolgalhatjak

Mt: borvidéken kiviili, orszagos jelent6ségii védett természeti teriileten talalhat6, természeti
védelemmel érintett mezdgazdasagi teriilet

Mc: a BKUKTrT-ben kijelslt Borszolé terméhelyi kataszteri teriilet Ovezetével és az
Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetével egyarant é€rintett, hagyomanyosan nagylizemi
sz016termd mezdgazdasagi teriilet.

Mcl: a BKUKTrT-ben kijelolt Borszél termohelyi kataszteri teriilet Gvezetével és az
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet Svezetével egyarant érintett, hagyoményosan nagylizemi
szO0lotermd mezdgazdasdgi teriilet, amely eclsdsorban a szolomivelést, sz6léfeldolgozast
szolgalod gazdasagi épliletek és épitmények, tovabba a borturizmushoz kapesolods gazdasagi
épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal az Gvezetre vonatkozd részletszabalyok szerint.

(2) Altaldnos szabélyok a 28. §-ban foglaltakon til, melyek valamennyi altaldnos mezbgazdasagi
Gvezetben — MO, Ma, Mt, Mc - érvényesek, kivéve, ha az alabb kovetkezd (3)-(5) pontokban, az
Ovezetek részletes eldirdasaiban szigoribb feltétel van elbirva.

a)

b)

i
g

h)

szdlomiiveléssel hasznositott teriileten — a kévetkezd pontban foglaltak kivételével — 2 ha-nal
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgéld és a lakofunkciot is kielégitd épiilet
épithetd, a beépitett alapteriilet a telek 2%-4t, illetve a 600 m*-t nem haladhatja meg;

a szblomiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezd tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évé
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb — a sz6l6je mivelésével, feldolgozasaval, illetve
ehhez kapcsolédd (nem szallodai céli) borturizmussal Osszefiiggd épitési szandékat
megvalosithatja csak az egyik telkén. A beépithetd teriilet nagysaga a beszamitott telkek
osszteriiletének 1%-4t, egyittal a beépitett telekre vetitett 25%-ot illetve a 600 m>-t nem
haladhatja meg;

mivelt gyimélesiiltetvény esetén 3 ha-ndl nagyobb telken a mezdgazdasagi termelést,
feldolgozast szolgald és a lakofunkeiot is kielégits épiilet épithetd, a beépitett alapteriilet a
telek 1,0%-dt, illetve a 600 m*-t nem haladhatja meg;

gyep milvelési agh, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarté és a lakofunkeiot
is kielégits épiilet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek 1,0%-ét, illetve a 600 m*-t nem
haladhatja meg;

szantofoldi miivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszer{i hasznalatat
szolgalo €s a lakofunkeiot is kielégitd épiilet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek a 0,1%-4t,
illetve a 300 m*-t nem haladhatja meg;

a legnagyobb épitménymagassag lakoépiilet esetében 4,2m, gazdasagi, vendéglato épiilet
esetében 5,5m lehet;

a telkek miivelési dga a beépités feltételeként akkor fogadhatd el, ha az a telek teriiletének
legalabb 80%-4n meghatarozo;

ahol a terliletek elvalasztasa feltétlentl sziikséges, a tabldk elvalasztasat lehetség szerint
kerités helyett honos fajokbdl allo sévénnyel kell megoldani.



(3) Az MO jelil vezetben a meglévd természetes vegetaciot és talajviszonyokat fenn kell tartani. A
kialakult tajhasznélat folytathatd, de a jelenlegi mivelési mod csak a természetkzeli dllapothoz
valé kozelités irdnyaba valtoztathatd meg, Az dvezet telkein mar meglévd épiilet és épitmény
megtarthato, feltjithatd, de bontds utdn Ujra nem épithetd, ) épiilet nem létesithetd.

(4) Az Mt jellt Gvezetben a (2) bekezdésen foglaltakon tal:

a) muivelest ag valtas, illetve a mas céli hasznositas csak az adottsagoknak megfeleld termelési
szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kdzmi és kozut
épitése érdekében engedélyezhetd

b) akialakult geomorfoldgiai formdk (hegygerine, volgy stb.) megérzendok.

¢) szanto mulvelési agu teriiletek nem épithetdk be.

(5} Az Mc jell Hvezetben a (2) bekezdésen foglaltakon til:

a) épiteni csak szélémiiveléssel hasznositott telken lehet szolomivelést, sz6léfeldolgozast,
bortarolast vagy borturizmust szolgalé épiiletet, mely laké hasznalati modot is szolgalhat, ha
arra az egych elbirdsok lehetdséget adnak aa) legfeljebb egy épiilet helyezhetd el;

b) a teriilet csak sz5lémiiveléssel hasznositando;

¢) sz6l6 milvelési 4g mas miivelési agba — a teriilet pihentetése, illetve egyéb célbdl — csak az
illetékes hegykdzség engedélyével sorolhatd;

d) ateriileten lévé foldrészletek jelenlegi mtvelési aga csak sz616 miivelési dgra valtoztathato;

e) amilvelési ag valtas csak kozmii és kézut épitése érdekében engedélyezhetd.

(6) Az Mc1 jelli 6vezetben épiteni és meglévd épiiletet béviteni a 28. §-ban foglaltakon tul:
a) 1. osztalyt borszélé termohelyi kataszteri érintettség esetén kizarolag csak a legalabb 80%-
ban szélémiiveléssel,
b) 1I. osztalyu borszolé terméhelyi kataszteri érintettség esetén kizardlag csak a legalabb 80%-
ban szdlomtiveléssel, gylimolestermesztéssel vagy kertmiiveléssel hasznositott telken lehet
a 3. mellékletben szerepld paraméterek és a teriilet sz6l6 termohelyi kataszteri osztalydnak
megfeleld egyéb jogszabalyi feltételek szerint.

(7) Az Mecl jelii 6vezetben lakd- és szallasrendeltetésti épiilet onalldan nem, csak a gazdasagi
rendeltetésh épiiletekkel egy idoben, vagy az utan épiithet tigy, hogy
a) a gazdasagi rendeltetésii épiiletek/épiiletrészek alapteriilete a beépitett teriilet legalabb 50%-at
el kell érje,
b) a lakérendeltetésii épiiletek/épiiletrészek alapteriilete a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja
meg.

(8) Az Mc, Mcl dvezetekben az (5) €s (6) bekezdésben foglaltakon tdl egy darab szakralis épitmény
épiilhet legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és maximum 30 m? bruttd alapteriilettel, amely alapteriilet
beleszamit a telekre érvényesitheté megengedett legnagyobb beépitettségbe.

30. Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetei (Mk, Mk-c, Mk-k, Mk-b, Mk-0)

30. §
(1) Az kertes mezbgazdasagi teriiletek a Szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt teriiletek, amelyek
elsbsorban a kisizemi sz6lé-, gylimdlestermelési, kisparcellas intenziv kertgazdalkodéasi
tevékenység folytathatd.

(2) A kertes mezOgazdasagi teriileteken a 6. §. (2)-(3) és a 28. §-ban foglaltakon tilmenden:
a) kerti to, diszto, medence, nyilt tlziviztarozd, allattarto épiilet nem helyezhetd el;



b} tlziviztarozo csak zértan, foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el;

¢) birtokkdzpont nem alakithaté ki;

d) lakoépiilet nem helyezhetd el, az épiiletben lako- és széllashely, illetve irodai és {izemi
funkcié nem alakithaté ki;

e) kizardlag f6ldszintes épiilet épithetd, a tet6tér nem épithetd be.

(3) A kertes mezbgazdasagi teriiletek a felhasznalas, és az épités feltételeit, és madjat meghatarozé
besorolas szerint négy Gvezetre oszlik:

a) Mk ovezet: a borvidéken kivilli a BKUK TrT-ben kijelslt Kertes mezégazdasagi teriilet
tvezetével érintett, hagyomanyosan kertes hasznalata teriilet, amely a kert- és szdlomivelést,
sz6lofeldolgozast szolgald gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Mk-c dvezet: a BKUKTrT-ben kijelslt Borszéls terméhelyi kataszteri teriilet $vezetével és a
Kertes mezbgazdasagi teriilet 6vezetével egyarant érintett, korabban hagyomanyosan kertes
hasznalatu teriilet, amely a kert- és szdlomiivelést, sz6l6feldolgozast szolgald és borturizmust
szolgalod (nem szallasjellegil) gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal,

¢) Mk-k 6vezet: a BRUKTrT-ben kijelslt Borsz6lé termbhelyi kataszteri teriilet dvezetével és a
Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetével egyardnt érintett kivalo dGiok, amelyek a
szél6termesztéssel Osszefiiggd rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal,

d) MKk-b Ovezet: az épitési lehetdséggel bird belteriileti kertes mezégazdasagi teriiletek.

e) Mk-0 Ovezet: Okologiai hdlézat magteriilet Gvezetében és orszagos jelent6ségli védett
természeti terileten taldlhatd mezdgazdasagi teriilet, amely els6sorban a sz616- és
gytimolestermesztésre szolgél, de épiiletet elthelyezni nem lehet.

(4) Az Mk-c és Mk-k jelii dvezetekben épiteni €s meglévd Epiiletet boviteni - a 28. §. (5) b)
bekezdésben foglaltakon til:
a) 1. osztalyu borszold terméhelyl kataszteri érintettség esetén kizardlag csak a legaldbb 80%-
ban szélémiiveléssel,
b) 1L osztalyt borszdld termdbhelyi kataszteri érintettség esetén kizardlag csak a legaldbb 80%-
ban sz6lomiveléssel, gytimolestermesztéssel vagy kertmiiveléssel hasznositott telken lehet
a 3. mellékletben szerepld paraméterek és a teriilet sz616 termdhelyi kataszteri osztalyanak
megfeleld egyéb jogszabalyi feltételek szerint.

(5) Azon az Mk, Mk-c és Mk-k jeli 6vezetekben elhelyezkeds telken, amelyik Skologiai halozat
magteriilet Gvezetével érintett, a 3. mellékletben meghatdrozott épitési paraméterek szerinti épiilet
abban az esetben épithetd, amennyiben a magteriilet dvezetével nem érintett telekrész eléri az
dvezetre megallapitott beépithetd legkisebb telekteriilet mértékét.

(6) Az Mk, Mk-c, Mk-k és Mk-b jelli dvezetekben a mar meglév$ lakdépiilet megtarthatd,
feltjithatd, de nem bdvithetd, 0j lakoéplilet nem épithetd.

(7) Az MKk-0 jeli 6vezetbe tartozo teriileteken a meglévd természetes vegetaciot €s talajviszonyokat
fenrm kell tartani. A kialakult tajhasznalat folytathaté, de a jelenlegi miivelési mod csak a
természetkozeli allapothoz valé kozelités iranyaba valtoztathaté meg, Az Ovezet telkein mar
meglévd €plilet €s épitmény megtarthatd, feldjithatd, de bontas utin Ujra nem épithett, uj épiilet
nem létesithetd.

(8) Az Mk-c jelii 6vezetben a (4) bekezdésben foglaltakon tul egy darab szakrélis épitmény épiilhet
legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és maximum 30 m® bruttd alapteriilettel, amely alaptertilet
beleszamit a telekre érvényesithetd megengedett legnagyobb beépitettségbe.



31. Vizgazdailkodasi teriilet vezete (V, Vb)

31. §
(1) Vizgazdalkodasi tertiletek a Szabélyozasi terven V vagy Vb jellel jelsit teriiletek.

(2) A vizielszin, a patakok, vizelvezetd csatorndk medre (V) jellel jelolt, a vizbazis, a viznyeréhely
(VDb) jellel jelolt.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizdrélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetok el legfeljebb 2 %-o0s beépithetdséggel a vonatkozod kiiloén jogszabalyok
szerint.

(4) Az idoszakos vizfolyasok parti sdvjat a fenntartds érdekében szabadon kell hagyni, elkeriteni
nem lehet. A vizfolydsok parti savjdban kizarélag gyep mivelési agn teriilet alakithato ki. A parti
sdvban ¢épiiletek nem Iétesithetok.

(5) A vizmii terilileten csak a vizbazis-védelemmel és az ivdviz-szolgaltatasi tevékenységgel
kozvetleniil Osszefliggd rendeltetések helyezhettk el.

32, Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

32.8
(1) A Kkiilonleges beépitésre nem szént teritletbe azok a teriilletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategériaba
sorolt teriilettdl.

(2) A telepiilés teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a
a) temetd teriilete (Kb-T)
b) romkert tertilete (Kb-Rk)
¢} mezbgazdasagi tizemi teriilet (Kb-Mii),
d) fejlesztési teriilet (Kb-Ft),
e) lovas turisztikai teriilet (Kb-Lov)
tertilete.

(3) A kiillonleges beépitésre nem szant teriileten a meghatérozott funkcioval, illetve technoldgiaval
Osszefiiggld épiiletek és azok kiszolgald épitményei helyezhet6k el.

(4) A Kb-Mu jelti 6vezetekben legfeljebb egy borturizmust szolgalé egyéb széllds és vendéglaids
jellegli é€piilet é€pithetd. A borturizmust szolgdlé egyéb szallas jellegl épiilet és a tulajdonos
lakhatasat szolgald egylakasos lakéépiilet, szolgdlati fakas onalldan nem, csak a teriilet
rendeltetésszeri hasznalatdhoz szikséges gazdasdgi épitményekkel egy iddben, vagy azok
megépiilte utan létesithets.

(5) A Kb-Lov jelii 6vezetben a vendéglatd-, szallasado-, és lakoépiilet 6nalldan nem, csak a lovas-
turisztika rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges allattartd és egyéb kapesolodd gazdasagi
épitményekkel egy idében, vagy azok megépiilte utan létesithetd.

(6) A Kb-Ft jelti 6vezetben az egy tomegben elhelyezhetd épiilet legnagyobb brutto alapteriilete
1000 m* lehet.



(7) Az dvezetekre vonatkozo elbirasokat — beépitési mod, maximalis épliletmagassag, maximalis
beépitettség, mimimalis telekteriilet —a 3. mell¢klet tartalmazza.

33. Kozlekedési teriiletek (KOn)

33. 8§
(1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények,
parkolok, a jarddk ¢és gyalogutak mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés 1étesitményei, tovabba a kézmiivek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgl.

(2) A kézlekedési teriileten elhelyezhetok az OTEK 26. §-ban szerepl6 funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten beliil a miitargyakat, a kdzmiiveket, a kizteriileti épitményeket és a
ndvenyzetet Ggy kell elhelyezni, hogy azok a kézlekedést, az utak és csomdpontok belathatosagat
ne zavarjadk. A kozlekedési terilleten beliil barmilyen létesitmény elhelyezése csak a kozut
kezeldjének hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozutak és kozforgalom el6l el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 3-3 m-en beliil
szilard akadalyt ¢s fas szam ndvényeket elhelyezni nem lehet.

(5) Utcsatlakozasokban a szabadlatast akadalyozo létesitmeényeket ethelyezni (pl. telekhataron zart
keritést épitent), valamint 0,6 m-nél magasabb névényzetet iiltetni tilos.

(6) A kizutak osztalyba sorolasa a kévetkezb:

a) Orszagos mellékat: 7338 j. Balatonakali-Balatonszél6s dsszekotd at kiilteriileten (meglévd)
KV.C

h) Orszagos mellékat: 7338 j. Balatonakali-Balatonszdlos Gsszekstd ut belteriileten (meglévd)
B.Ve.C

¢) Orszagos mellékat: 73112 j. Mencshely-Dorgicse 6sszekotd ut kiilteriileten (meglévd) K.V, C

d) Orszagos mellékat: 73112 j. Mencshely-Dorgicse 6sszekétd Gt belteriileten (meglévé) B.V.c.C

e) Nivegy-vdlgy — Dérgicse 6sszek6td ut belteriileten (meglévé) B.V.c.C

) Nivegy-vblgy — Dorgicse 6sszekotd Ut kiiltertileten (meglévé) K.V, C

g) Kiiltertileti feltaro utak, kiszolgald utak: K.VI.C

h) Kiszolgald utak: Az dsszes egyéb beltertileti ut (meglévé) B.VL.d.D

i) Tervezett kiszolgdl6 utak: B.VI.d.C, B.V1.d.D

) Gyalogat: B.VIILC

(7) A teleplilés tertiletén a kozuthalozat szdmdara az alabbi szabdlyozési szélességeket kell
biztositani:
a) 7338 j. Balatonakali-Balatonsz616s 8sszek6té ut: meglevd szélesség, a szabdlyozasi terven
feltiintetett kiegészitésekkel
b) 73112 j. Mencshely-Dérgicse 6sszek6té ut: meglevd szélesség
c) Az j kiszolgalo utak sziikséges szabalyozasi szélessége: 6,0-12,0 m;
d) A kiszolgalo és lakoutak kialakult szabalyozasi szélessége dltalaban megtartandd, kivéve a
szabalyozast terven szerepld kiigazitasokat.
e) Uj gyalogit szabalyozasi szélessége: legalabb 3,0 m.



(8) A kerékparos pihendk és tarolok kialakitdsat a kijelslt nyomvonalakhoz kapecsolédéan kell
kijelolni, amelyek helyszineirél a felhasznlokat megfeleld modon tdjékoztatni és a nyomvonal
mentén eldjelzéstikré]l gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos kozlekedés szamdra az utak szabdlyozdsi szélességén beliil biztositani kell a
biztonsagos kdzlekedés feltételeit.

(10) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriiletén beliil 1étesitményt ethelyezni csak a
kozut kezelojének hozzajarulasaval szabad.

(11) A védoétavolsag kiilteriileten:

a) orszagos mellékit esetén a tengelytél mért 50 m.
b) kiiltertilet1 feltard utak szaméra az uttengelyté! szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(12) A jarmiivek elhelyezése tekintetében valamennyi {j beruhazassal egyidejiileg az OTEK alapjan
sziikséges parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(13) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt milszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeliiletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika €s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(14) Nyilt arkos vizelvezeté rendszerek modositasakor (kapubejard, csatorndzés) a kozatkezeli
hozzajaruiast minden esetben be kell szerezni.

{15) A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 méter.

- IX.Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

34. Alkalmazasi rendelkezések

34. §
(1) Ahol a telek teriilete tobb dvezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfelel6 teriiletre szamitandok.

(2) A jelen Helyi Epitési Szabdalyzatrol sz6l6 énkormanyzati rendeletet a hatalyba 1épést kévetben
inditott eljarasokban kell alkalmazni.

35, Zaré rendelkezések

35.8§
Ez a rendelet a kihirdetését kivet6d 30. napon 1ép hatélyba,

36. § T
Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 7/2003. (X. 3. ) onkorm"“ Wy zat
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