Dérgicse Kézség Onkormanyzatanak
12/2014.(X.10.) Onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol és szabalyozasi tervrol
sz616 7/2003.(X.3.) onkormanyzati rendelet médositasarol’

Dérgicse Kozség Onkorméanyzata képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
52016 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Dorgicse Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi tervérdl szolo 7/2003.(X.3.) sz. rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (4)
bekezdésébdl a ,,datum: 2003. szeptember” szdvegrészek torlésre keriilnek.

(2) A Rendelet 1.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»Jelen épitési szabalyzat mellé¢kletei:

1. melléklet: mBsza-1, mBsza-2, mBsza-3 és mKsza szabalyozasi tervlapok,

3. melléklet: Helyi védelem alatt all6 épitmények.”

(3) A Rendelet 1.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki: Jelen épitési szabalyzat 1. sz. fiiggeléke a
miemléki védelem alatt all6 ingatlanok, kijelolt miiemléki kornyezetek, régészeti lelohelyek.

(4) A Rendelet 1.§-a az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki: Jelen épitési szabalyzat 7. sz. melléklete
a fogalom meghatarozasok.

2. § A Rendelet I. fejezetének 2. §-a torlésre kertil.

3. § A Rendelet I1. fejezetének 3. § (4) bekezdése a kdvetkezo h. ponttal egésziil ki:
»h. K-szk - Kiilonleges szabadidé kozpont teriilete

— Az oOvezetben elhelyezhetd a szabadido eltoltését biztositd kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgéltatd, kézmiives miihely, kézmiives mesterséget bemutato,
kozosségi szoérakoztatd épitmények, valamint a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakoépiilet épiilettomegenként legfeljebb két lakoegységgel. Kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatod, kozosségi szorakoztatd és lakas célu épitmény
a kézmiives miihellyel és a kézmiives bemutatd épitményekkel egylitt 1étesithets. A lako
funkcioju épiiletrészek bruttd beépitett alapteriilete (0sszességében) legfeljebb az 6vezetben
megengedett legnagyobb beépitési% 50 %-a lehet.

— Az épitmények a szabalyozasi terven szerepld épitési helyen beliil helyezhetdk el.

— A beépitheté minimalis telekméret: 50 000 m2.

— A kialakithat6 beépitési mod: szabadonallo.

— A beépitettség legnagyobb mértéke: 7 %

— A telek teriiletének legalabb 50%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

— A megengedhet6 legnagyobb épitménymagassag az 1. szami épitési helyen 3,6 m, a 2. és 3.
szamu épitési helyen 6,8 m lehet.

— Az 1. szamu épitési helyen az épiiletek szélessége legfeljebb 9,5 m lehet, a 2. és 3. szamu
¢épitési helyen legfeljebb 16,0 m lehet.

— Az 1. szamu ¢épitési helyen egy tomegben elhelyezésre keriild épitmények beépitett
alapteriilete legfeljebb 350 m2, a 2. és 3. szamu épitési helyen egy tomegben elhelyezésre
keriil6 épitmények alaptertiilete legfeljebb 650 m2 lehet.

— Az Ovezetben legfeljebb 3 darab 350 m2-t meghaladd beépitett alapteriiletli épitmény
helyezheto el.

— Az dvezet teriiletén a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl
és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szold 2000. évi CXII. térvény
(Tovabbiakban: Btsz.) Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezetére vonatkozd
eléirasok érvényesek.”

' Mbdositis az OTEK 2012. augusztus 6-dan hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfeleloen



4. § A Rendelet II. fejezetének 3. § (4) bekezdése a kdvetkezd i. ponttal egésziil ki:

»i. K-1sp — Kiilonleges lovassport teriilet 6vezete

— Az épitmények a szabalyozasi terven szerepld épitési helyen beliil helyezhetdk el.

— A 4. szamu épitési helyen a lovassport kiszolgalo funkcidju épiiletek helyezhetok el.

— Az 5. szamu épitési helyen a lovassport kiszolgalasat biztositd épitmények, valamint a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgal6 lakoépiiletek helyezhetdk el. Lakas €s
szallas célu épiiletek a lovassportot kiszolgaldé vagy az ahhoz kapcsolodd kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi funkcidju épiiletekkel egyiitt létesithetdk, és a bruttd beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitési% 10%-at.

— A beépitheté minimalis telekméret: 50 000 m2.

— A kialakithat6 beépitési mod: szabadonallo.

— A beépitettség legnagyobb mértéke: 10,0 %.

— A telek teriiletének legalabb 50%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani.

— A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag a 7338. sz. ut tengelyétol mért 70 m-es savon
beliil all6 épitmények esetében 3,6 m, a tavolabbi teriileten 5,5 m.

— Az épitmények legnagyobb szélessége az 5. szamu ¢€pitési helyen a 7338. sz. orszagos
0sszekoto ut tengelyétdl mért 70 m-es savon beliil allé épitmények esetében 9,0 m, a tavolabbi
terlileten 22,0 m lehet. Az 5. szamu épitési helyen az épitmények legnagyobb szélessége 16,0
méter lehet.

— A 7338. sz. 0sszekotd ut tengelyétol mért 70 m-es savon beliil allo épitmények legnagyobb
egy tomegben elhelyezhetd alapteriilete 260 m2 lehet.

— Az Ovezetben egy tomegben elhelyezhetd épitmények bruttd alapteriilete legfeljebb 800 m2,
kivéve az 5. szamu épitési helyen, ahol legfeljebb 1 db 3500 m2-t meg nem haladé brutté
alapteriiletii épiilet is elhelyezheto.

— A szabalyozasi terven Természeti teriiletként lehatarolt teriileten extenziv teriilethasznalaton
(legeltetésen) kiviil egyéb hasznositas nem végezheto.

— Az Ovezet teriiletén Btsz. Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Ovezetére
vonatkozd eldirdsok érvényesek”

5. § A Rendelet II. fejezetének 4. § (2) bekezdésének a. pontja kiegésziil az 0 ,, erdd-
vizgazdalkodasi ovezettel E-Vg”.

6. § A Rendelet II. fejezetének 4. § (2) bekezdése kiegészil egy 1j ,,i” ponttal: ,,Az E-Vg
Ovezetben a Balaton torvény ide vonatkozé dvezeti eldirasai szerint kell eljarni.”

7. § A Rendelet II. fejezetének 4. § (2) bekezdésének a. pontjanak ,,Allami Erdészet Szolgalat”
szovegrésze helyébe az alabbi szovegrész 1ép:
,,az illetékes kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsag”

8. § A Rendelet II. fejezetének 4. § (2) bekezdésének b. pontjanak ,,Allami Erdészet Szolgélat”
szovegrésze helyébe az alabbi szovegrész 1ép:
,,az illetékes kormanyhivatal Erdészeti [gazgatosag”

9. § A Rendelet I1. fejezetének 4. § (2) bekezdése az alabbi i. ponttal egésziil ki:

1. ,,A szabalyozasi tervlapon jelolt kiemelt térségi dvezetekkel érintett teriileteken a Btsz. Vonatkozo
kiemelt térségi dvezeti eldirasait alkalmazni kell, amennyiben egy teriiletet tobb kiemelt térségi dvezet
érint, abban az esetben a szigorubb kiemelt térségi eldirast kell alkalmazni.”

10. § A Rendelet I1. fejezetének 4. § (3) bekezdésének a) pontja az alabbi alponttal egésziil ki:
ar. ,,A szabalyozasi tervlapon jelolt kiemelt térségi Ovezetekkel érintett teriileteken a Btsz.
Vonatkoz6 kiemelt térségi Ovezeti eldirasait alkalmazni kell, amennyiben egy teriiletet tobb
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kiemelt térségi Gvezet érint, abban az esetben a szigorubb kiemelt térségi eldirast kell alkalmazni.”

. § A Rendelet II. fejezetének 4. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Kklt — Kiilonleges beépitésre nem szant lovas-turisztikai teriilet dvezete

a)

b)

¢)
d)

e)

2
h)

i)

12

Az G6vezetben elhelyezhetok a lovas-turisztika hasznalatat szolgalo
allattarto, tarolast szolgald, valamint a vendéglato, szallasado, illetve a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgaldo lako funkcidji épitmények legfeljebb két lakoegységgel. A
vendéglato-, szallasado- és lakdépiilet a lovas-turisztika rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges
allattarto ¢€s tarold épitményekkel egyiitt 1étesithetd.

A beépithetd minimalis telekméret: 45 000 m2.

A kialakithato beépitési mod: szabadonallo.

A beépitettség legnagyobb mértéke: 2 %.

Az dvezet telkein az eld- oldal- és hatsokert nagysaga 4,5 m.

A szabalyozasi terven ''Beépithetd telekrész terepszint alatt’ jellel
jelolt teriileten kizardlag olyan épitmény helyezhetd el, amelynek legfeljebb egy homlokzata
helyezkedik el teljes terjedelmében terepszint felett. Az épitményt z6ld tetével, vagy olyan lapos
tetovel kell ellatni, melyre a term6fold legalabb a beépitett (az alapteriilet vizszintes sikjaban mért)
alapteriiletének legalabb 80%-aban visszahordasra keriil az eredeti terepviszonyok Orzése ¢és a
latvanyvédelem érvényesitése érdekében. A kialakithat6 legnagyobb homlokzatmagassag 4,5 m.

Az dvezet terliletén zoldtetd kialakithato.

A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,

Az Ovezet teriiletén a Btsz. Vizerdzionak kitett teriilet, Térségi
jelentéségli tajképvédelmi teriilet, Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Ovezetére
vonatkozo6 eléirasok érvényesek.”

. § A rendelet II. fejezetének 4. § (3) bekezdése az alabbi ponttal egésziil ki:
”b‘

c. Mb-3 - kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezete

(N Az Gdvezetben miuvelt telekre, miiveléssel Osszefiiggd, a novénytermesztés
és az ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozasara, tarolasara és Aarusitasara szolgald
épitmények valamint lakoépiilet helyezhet6 el. Mivelt teleknek az a telek mindsiil, amelynek
legalabb 75 %-an intenziv kertészeti kultira (szakszerlien muvelt sz0l6-gyiimoéles kultara,
gondozott veteményes, kertészeti telep) talalhatd. Lakoépiilet elhelyezésére a 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendeletben (Tovabbiakban: OTEK) a mez6gazdasagi teriiletre vonatkozo
el6irasok érvényesek.

(2) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 10 000 m2,
3) A kialakithato legkisebb telekszélesség 20 m,
4) A beépitési mod: szabadonallo,
5) A beépitettség legnagyobb mértéke 3 %,
(6) Egy épilettomegben legfeljebb 200 m2 bruttdé alapteriileti épiilet
helyezhet6 el,
(7 A megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,2 m.
(8) A tetd héjalasara csak cserépfedés, nad- és zsuppfedés alkalmazhato,
9) A zdldfeliilet minimalis mértéke 80%.”
13. § A rendelet 4.§ (3) e) pontja torlésre kerdiil.

14.

15.

§ A rendelet II. fejezetének 5. § tablazatdban az Lf-4, L{-5 dvezet soraban az épitési dvezetben
elhelyezhet6 épiiletek (épitmények) normatartalom az alabbiakkal egésziil ki:
,.Egy telken legfeljebb két épiilet helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb két lakoegységgel.”

§ A rendelet II. fejezetének 5. §-a kiegésziil a K-szk ovezeti eldirasaival:
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16. § A rendelet II. fejezetének 5. §-a kiegésziil a K-1sp dvezeti eldirasaival:
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17.

§ A rendelet I1. fejezetének 5. §-a kiegésziil a Kklt Gvezeti elbirdsaival:

Az
Oovezet
megnev
ezése

Az dvezetben
elhelyezhet6
épiiletek,
épitmények

Kialakit
hato, ill.
beépithet
6
legkiseb
b
telekterii

Beépi
tési
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e
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e
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e

Terepszint
alatti
beépités
legnagyobb
mértéke




let/legkis

ebb
telekszél
esség
Kklt— | Az Ovezetben | Kialakit | Szaba 2% 4,5m - - A terepszint
Kiilonle | elhelyezhetok hato don- alatt
ges a lovas- | telekmér | allo elhelyezett
beépités | turisztika et: épitmények
re nem | hasznalatat Min. brutto
szant | szolgalo 45 000 alapteriiletén
lovastur | allattarto, m2 ek méretére
isztikai | tarolast a Btsz.
tertilet | szolgalo, beépitésre
Ovezete | valamint a nem szant
vendéglato, teriletek
szallasado, vonatkozasa
illetve a ban
tulajdonos, a meghatarozo
haszndlo és a tt eloiras
személyzet érvényes.
szdmara
szolgalo lako
funkcidj
épitmények
legfeljebb két
lakoegységgel
A
vendéglato-,
szallasado-, és
lakoépiilet a
lovas-
turisztika
rendeltetéssze
il
hasznalatahoz
sziikséges
allattartd  és
tarolo
épitményekke
1 egylitt
1étesithetd.
18. § A rendelet I1. fejezetének 5. §-a kiegésziil az Mb-3 dvezeti eldirasaival:
Az Az Kialakit | Beépités | Beépitett | Epitmén | Beépit | Burkol | Terepszint
Ovezet | Ovezetben | hatd,ill. | 1mod ség ymagass és t alatti
megnev | elhelyezhe | beépith legnagyo ag kozmi | feliilet beépités
ezése to etd bb legnagyo | vesitett | legnag | legnagyobb
éptiletek, | legkise mértéke bb ségi yobb mértéke
épitménye bb mértéke | feltétel | mérték
k telekter e e
tilet/leg

kisebb




telekszé
lesség
Mb-3 | Az Kialakit | Szabado 3% 42m - - A terepszint
Belteriil | 6vezetben hato n-allé alatt
eti mivelt telekmé elhelyezett
kertes | telekre, ret: épitmények
mg. mitveléssel |  Min. bruttd
teriilet | Osszefligg 10 000 alapteriiletén
0, a m2 ek méretére
novényter | Kialakit a Btsz.
mesztés és hat6 beépitésre
az ezekkel | telekszé nem szant
kapcsolato | lesség: teriiletek
s, a termék | min. 20 vonatkozasa
feldolgoza m ban
séra, meghatarozo
tarolasara tt eldiras
és érvényes.
arusitasara
szolgalo
épitménye
k valamint
lakoépiilet
helyezhetd
el.
Lakoépiile
t
elhelyezés
ére az
OTEK a
mezogazd
asagi
tertiletre
vonatkozé
eléirasok
érvényese
k.
19. § A rendelet 1I. fejezetének 5. § tablazataban az Mc Gvezet soraban az érvényes Kialakithato

illetve beépithetd legkisebb telekteriilet/legkisebb telekszélességre vonatkozd normatartalom az
alabbi modon valtozik:
,,20 000 m2, kivéve ahol a szabalyozasi terv eltéré modon szerepelteti.”

20. § A rendelet 5.§ tablazatanak Me vezetre vonatkoz6 sora torlésre kertil.

21. § A rendelet 6. § (1) bekezdés b. pontja az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:
,» kivéve K-Isp és K-szk, Lf-4, Lf-5 6vezetekben.”

22, § A rendelet 6. § (1) bekezdése az alabbi g. ponttal egésziil ki:

,» A szabalyozasi vonal vagy Ovezeti hatar miatti kotelezo telekalakitas esetén a rendezett telek
kialakitasa érdekében a kialakul6 telekre / épitési Ovezetre megallapitott legkisebb telekméretet (annak
betarthatatlansaga esetén) nem kell tartani.”

23. § A rendelet 1. sz. melléklete helyébe e rendelet melléklete 1ép (szabalyozasi tervlapok,
mBsza-1, mBsza-2, mBsza-3 ¢s mKsza szelvényekkel.




24, § A rendelet 2. sz. melléklete torlésre keriil.
25. § A Rendelet 5. sz. melléklete torlésre kertil.
26. § A Rendelet 6. sz. melléklete torlésre keriil.

27. § A Rendelet a 7. szamu melléklettel egésziil ki jelen rendelet 7. szamu mellékletének
megfelelden.

28. § A Rendelet az 1. szamu fiiggelékkel egésziil ki jelen rendelet 1. szamu fliggelékének
megfelelden.

29.§ Ez a rendelet a 2014. oktéber 31-én 1ép hatalyba

Kis-Pal Miklos Dr. Tarnoki Richard
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: Dorgicse, 2014. oktdber 10.

Dr. Tarnoki Richard
Jegyzd

7. sz. melléklet:

Fogalom meghatarozas
1. Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozo Feliilet/Hossz
érték alapjan kell megéllapitani, melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

a) a kémények, szellozokiirtok, tetészerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,

¢) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 0sszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagn és legfeljebb 3,0 m magassagt

ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetGablak,

cb) a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastet6 és oromfalainak 6,0 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gomb, félgémb, donga vagy satortetd alaku épitmények (tetéfelépitmények)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a
vetliletmagassag felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiiletmagassag
6,00 m-rel csokkentett értékében kell meghatarrozni.

1. sz. fiiggelék:

Miiemléki védelem alatt all6 ingatlanok:

Miiemlék neve Miiemlék cime Torzsszam Védett hrsz
Kisddrgicsei templomrom Kisdorgicse 5505 0266/2
Alsbédorgicsei templomrom Alsédorgicse 5486 0157
Kettds templom romja 5488 30




Miiemlék neve Miiemlék cime Torzsszam Védett hrsz
Evangélikus templom Dio6fa utca 1. 11122 512
Evangélikus templom F0 utca 11120 31
Rémai katolikus templom Templom tér 11120 319
Gazdasagi épiilet Fo utca 19. 9215 45/2
Hid 5504 046
Istallo Erdei-diilé 10816 084/3
Lakohaz Iskola koz 2. 9062 81
Lakohaz F§ utca 19. 9215 45/2
Lakohaz F§ utca 73. 10615 236
Préshaz Kishegydiilé 8909 1635/2
Préshaz Agyaglik-diilé 9356 1334
Préshéz Erdei-diilé 10816 084/3
Pince, préshaz, 1876 Leshegy 11480 1652
Préshaz Kisleshegy 9636 0152
Préshaz Agyaglik-diilé 9179 1336

Kijelolt miiemléki kornyezetek:

Miiemlék neve Torzsszam Miiemléki kdrnyezet
kiterjedése (hrsz.)
Alsoédorgicsei templomrom MK 6623 0157;0159; 0162; 0163/2-4;
0164; 0195/1-2; 0196; 245/2-9;
248; 278; 279-281
Felsodorgicsei templomrom MK 6634 0146; 0147, 25/5; 28; 29/1-2; 30-
34; 63-64; 70/3
Evangélikus templom MK 11122 507; 511; 513; 514/2; 515; 516;
524, 530-533; 538-540; 542
Evangélikus templom MK 11121 27,28, 29/1; 30-40; 41/1-3; 42;
43; 63; 64; 70/3; 71; 73
Kisdorgicsei templomrom MK6809 0266/1-2, 039/1; 523-525; 545;
546
Romai katolikus templom MK 11120 197/1-2; 198-202; 253; 295; 308;
309/1; 309/5-6; 310/2; 316; 318,
320; 321/1
Préshaz MK 11480 091/2; 091/30-32; 092; 093/10;
093/15-16; 094, 1625; 1651
Régészeti lelohelyek:
Leldhely neve Azonosito Statusz Hrsz szerinti kiterjedés
Széruskertek 7826 nyilvantartott 043/2; 048/1; 11;12; 13/1-2; 18; 22;
23; 25/3-5; 29/1-2; 25/7
Fels6dorgicse-Templomrom | 7827 egyedileg védett | 25/3-5; 26-28; 29/1-2; 30; 34
Sarffy Géza haza 7828 nyilvantartott 104; 116; 139; 140, 168; 57, 60;
60/1; 63
Sar-kut 1. 7829 nyilvantartott 02/4-5; 02/6-8; 02/12-13; 04;
05/3-5; 05/42-43; 11/5
Sar-kut 11. 7830 nyilvantartott 02/10; 02/7-9, 04, 05/41-43
Kutf6i-dild 7831 nyilvantartott 031/56; 031/59; 031/77-79; 033,
035/27-29
Nemesmez6 7832 nyilvantartott 035/27-29; 036, 037
Aszd 7833 nyilvantartott 0148/7-10
Aszo 11 7834 nyilvéantartott 014/15-16




Magtar 7835 nyilvantartott 0234/1; 0234/15; 197/1-2; 198-202;
295; 309/1; 309/5-7; 310/1-2; 311-
320; 321/1-3; 324

Alsédorgicse templomrom 7836 nyilvéantartott 0157

Alsémajor 7837 nyilvantartott 0215/11; 0215/13; 0215/6; 0225/51-
52; 0231, 0245/22-23; 413; 414/4-8;
416-421

Agyaglikak 7838 nyilvantartott 1299-1303; 1304/4-5; 1305-1311;
1314

Becser 7839 nyilvantartott 0133-0135; 1115; 1131-1134

Templomrom 7840 nyilvantartott 0266/1-2; 039/1 545

Koves irtas 7841 nyilvantartott 0269/11-12; 0269/5




